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Uvod

Byvanie je dastou Zivotného procesu, predmetom nasej kazdodennej skisenosti, jednou z najzdkladnejsich
a nevvhnutnych ludskych potrieb. Okrem zabezpecenia potrieb bezpecia, regenerdcie, stravovaniaq,
vytvdrania socidlnych vdzieb, je aj priestorom sebarealizdcie jednotlivea prispésobovanim si byvania
vlastnym potrebdm a predstavdm. Zabezpedenie byvania je predovsetkym Ulohou jednotlivea. Dostupnost
byvania v poZadovanej kvalite je limitovand jeho ekonomickymi moZnostami, ktoré si odrazom jeho
schopnosti a stavu ekonomického prostredia.

Dostupnost a kvalita byvania s jednym zo zdkladnych hodnotiacich kritérii kvality Zivota, Grovne vyspelosti
spoloénosti a hodnotenia kvality sidla. Prdve dostupnost byvania je v Bratislave dlhodobo povaZovand za
zdvazny problém. Vlastnicka struktiura bytového fondu sa po roku 1993 v désledku privatizdcie bytového
fondu znacéne zmenila. Vysledkom je, ze viac ako 80 % bytového fondu je vo vlastnictve sukromnych
vlastnikov. Poéet ndjomnych obecnych bytov v majetku mesta a mestskych ¢asti sa zna¢ne podhodnotil a
ich podiel sa znizil na menej ako 1%. Hlavnym ndstrojom socidlnej politiky mesta je prendjom obecnych
bytov vyznamnej, aj ked' nie presne kvantifikovatelhej skupine obyvatelov, pre ktorych je viastnicke byvanie
vzhladom na vysku prijmov a ceny bytov v pozadovanej kvalite nedosiahnutelhé. Pre tuto skupinu
obyvatelov je nevyhnutné vytvorit sektor ndjomnych bytov v majetku mesta, ktory umozni byvanie
primerané k prijmovym moznostiam ndjomcov a bude rieSit Specifické problémy vybranych cielovych
skupin ndjomcov, ako su mladé rodiny, seniori, zdravotne znevyhodneni obcania, obcania, u ktorych
pretrvdva nepriaznivd socidlna situdcia, obycajne z dévodu kumuldcie viacerych negativhych javov
sucasne.

Aktudlne je problém s deficitom ndjomnych bytov v majetku mesta naliehavej$i vzhladom na povinnost
hlavného mesta SR Bratislava vyplyvajicu zo Zdkona &. 260/2011 Z. z. o ukonéeni a spdésobe usporiadania
niektorych ndjomnych vztahov k bytom a z doplnenia zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky &. 18/1996
Z. z. o cendch v zneni neskorSich predpisov. Z vy$Sie uvedenych predpisov vyplyva potreba zabezpedit k 31.
decembru 2016 ndhradné byvanie pre 580 Ziadatelov z restituovanych bytov alebo zaplatit kazdy mesiac
prenajimatelovi sumu rovnajicu sa rozdielu trhového mesa¢ného ndjomného a regulovaného mesac¢ného
ndjomného vypocitaného az do poskytnutia bytovej ndhrady.

Hlavné ciele riesenia

Hlavnymi cielmi urbanistickej studie su:

1. zmapovat sudasny stav a overit urbanistickll koncepciu vybranych lokalit z hladiska umiestfiovania
byvania, vyhodnotit ich vhodnost pre vystavbu bytov najmé vzhladom na dostupnost zdkladnej a vyssej
obcianskej vybavenosti, dopravné pripojenie, dostupnosti verejnej osobnej dopravy, existencie pesich a
cyklistickych trds, verejného priestoru, technickej vybavenosti,

2. uréit nové podmienky funkéného a priestorového usporiadania lokalit, ktoré vyhovuju kritéridm pre
umiestnovanie byvania vo viacpodlaznej, mdlopodlaznej a polyfunkénej obytnej zdstavbe. Nové funkéno-
priestorové usporiadanie bude slGzit ako podnet pre zmenu izemného pldnu,

3. zdokumentovat navrhované funkéné zmeny vo vézbe na SirSie vztahy, pripojenie na komunikaénu siet,
technicku infrastruktiru, vo vztahu k zdkladnej obé&ianskej vybavenosti,

4. vyuzit urbanistickll $tadiu po kladnom prerokovani ako Uzemnopldnovaci podklad podla § 4
stavebného zdkona pre zmeny a doplnky UPN.

Sulad riesenia so zadanim

Urbanistickd $tudia je vypracovand v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon*) s vyhldskou o
uzemnopldnovacich podkladoch a Gzemnopldnovacej dokumentdcii . 55/2001 a v sulade so zadanim
urbanistickej Studie (Sistopis, april 2021), ktoré definuje $pecificky Udel pouzitia urbanistickej $tudie a
hlavné ciele rieSenia. Zadanie zdroven urcuje obsah, rozsah a spésob spracovania textovej a grafickej casti
urbanistickej studie.

Platnou Gzemnopldnovacou dokumentdciou pre rie$ené Gzemie urbanistickej studie je Uzemny pldn
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Sti¢asne boli vyuzité vytypované lokality
z Vyhladdvacej studie umiestnenia ndjomného byvania na uUzemi hl. Mesta Bratislavy, spracovanej
OSRMTUD, Magistrét v roku 2018. Vychodiskovym dokumentom pre urbanistickt $tudiu je strategicky
dokument v oblasti byvania Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030 (schvdlend dra 18. 2. 2021, 8.
uzn. 743/2021).

Vvymedzenie rieSeného uzemia, riesSenie
Sirsich vztahov

Uzemie je vymedzené administrativho-sprévnymi
hranicami hlavného mesta SR Bratislavy. Vymera
uzemia je 36 751,65 ha. Kddatumu posledného
sCitania obyvatelov, domov a bytov vykonaného na
celom uUzemi Slovenskej republiky k 21. mdju 2011
malo hl. m. SR Bratislava 409 763 obyvatelov. Stav
trvalo byvajluceho obyvatelstva ku dnu 31.12.2018 je
432864 obyvatelov, pricom pocet prechodne
byvajlcich osdb sa statisticky neeviduje.

Lokality vybrané vo vyhladdvacej studii su alokované
v roznych mestskych castiach menovite Ruzinov,
Raca, Dubravka a Petrzalka. Vyjadrenim rozsahu
rieSenia  problematiky ndjomného byvania v
uvedenych mestskych dastiach je podetnost
rieSenych zmien. V mestskej ¢asti Ruzinov 2 lokality,
Raca 4 lokality, Dubravka 2 lokality a Petrzalka 5
lokalit, ¢o tvori spolu 13 rieSenych tzemi.

Schéma &. 1: Vymedzenie Uzemia $irsich vztahov a
rieSeného Gzemia, (SUP, 2021)




Tabulka &. 1: Zoznam lokalit a ich zékladné charakteristika, (SUP, 2021)

P&, Ndzo'v rieé'eného Mestskd Sast Urbanisvti'cky Urbqnist’icky obvod Vymera Viastnictvo
uzemia obvod éislo ndzov / ha

1 Bazovd Bratislava-Ruzinov 21 Kocelova ulica 1,86 | Hlavné mesto SR Bratislava
2 Pastierska Bratislava-Raca 186 Pri Sajbdach 1,23 | Hlavné mesto SR Bratislava
3 | Peknd cesta Bratislava-Rada 175 Oginy 4,15 :?J;;E:Zto SR Bratislava
4 Na vrdtkach Bratislava-Dubravka 199 Tesla - elektroakustika 3,51 '::’J;i::szto SR Bratislava
5 Bratska Bratislava-Petrzalka 101 Sev&enkova ulica 0,69 | Hlavné mesto SR Bratislava
6 Sosnhovd Bratislava-Petrzalka 87 Ovsiste 2,11 | Hlavné mesto SR Bratislava
7 Sustekova Bratislava-Petrzalka 257 Bosdkova ulica - sever 1,84 | Hlavné mesto SR Bratislava
8 Mlynské nivy Bratislava-RuzZinov 27 Pdlenisko 1,16 | Sikromné

9 Racianska Bratislava-Raca 177 Krasnany - vozovia 1,29 | Sukromné

10 | Vychodnd Bratislava-Raca 187 Dopravnad ulica 2,79 | Sikromné

1 Agdtovad Bratislava-Dubravka 201 Dieliky 12,2 | Sikromné

12 Muchovo ndmestie | Bratislava-Petrzalka 242 Malé centrum 0,7 | SUkromné

13 Viedenskd cesta Bratislava-Petrzalka 94 Rybdrske rameno 3,43 | Sikromné

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSich vztahov sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie ob&ianskou
vybavenostou zo zdpadu zbernou komunikdciou KaradZidova, zo severu zbernou komunikdciou
Zdhradnicka, vkrizovatke Mileticova - Zdhradnicka v pokracovani smerom po Mileticovej v kategérii
obsluznd komunikdcia. V bode pripojenia Mileticova - Kosickd v pokrac¢ovani smerom na obsluznu cestu
Kosickd, v pokracovani na zberni komunikdciu Mlynské Nivy.

Vyvmedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné cislo 9885;
1032/1; 10132/2; 10132/3; 10132/6; 10132/10; 10132/11; 10132/12; 10132/13; 10132/20 registra C katastra
nehnutelhosti. Lokalita sa nachddza vll. okrese, v mestskej ¢asti Ruzinov, v urbanistickom obvode &. 021
Kocelova ulica, je vymedzend z vychodnej strany Svdtoplukovou ulicou, zo severu ul. Bazovou a zjuznej
strany ul. Kuliskovou. Kontaktné uUzemie vzdpadnej casti aredlu tvoria budovy skladov adrobnej
malovyroby. Okolité Uzemie md charakter blokovej zdstavby obytnych domov, obcianskej vybavenosti,
v pesej dostupnosti je alokovany park.

Lokalita Bazovad je byvalym sidlom podniku Technickych sluzieb mesta a toho ¢asu je bez vyuzitia.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie $irich vztahov sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie ob&ianskou
vybavenostou zo severnej strany zbernou komunikdciou Zitnd, zo zdpadu Zeleznidnou tratou &. 120
Bratislava - Zilina, z vychodu obsluznou komunikdciou Pri Sajbdch, v pokradovani ulic Trdvna, Kolajnd,
Vyhonskd, ukon&enie hranice riedeného Gzemia v krizovani ul. Zitnd a Vyhonskd.

Severovychodnu liniu Gzemia $irSich vztahov tvori Uéelovd cesta okrajom pozemku parcelné &islo 7226
registra C katastra nehnutelnosti, vymedzeny priestor zahffia miestnu &ast Horné Sajby.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom riesenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné cislo 1446;
1448/13; 1448/14; 1448/10; 1448/9; 1448/11; 1448/12; 1448/8; 1448/1; 1448/2; 1448/27; 1448/16; 1448/15;
1448/17; 1448/18; 1448/34; 1448/23; 1448/25; 1448/27, 1448/4; 1448/32; 1448/33 registra C katastra
nehnutelhosti. Lokalita sa nachddza v lll. okrese, v mestskej ¢asti Raca, v urbanistickom obvode ¢. 186 Pri
Sajbdch, je vymedzend z vychodnej strany ulicou Pastierska v pokradovani ul. na Sajbdch. Zo severozdpadu
lokalitu vymedzuje Zelezniénd trat &. 120 Bratislava - Zilina, vjuhozdpadnej &asti st toho &asu trvalé

trdvnaté porasty. Juhovychodnd &ast aredlu Pastierska je vkontakte sjestvujicimi objektmi drobnej
malovyroby a skladov, pristupnymi z ulice Na Sajbdch.
Aredl byvalej priemyselnej vyroby a skladov je toho ¢asu bez vyuzitia.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie Sir§ich vztahov sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie ob&ianskou
vybavenostou zo severnej strany hranicou prirodného prvku Radiansky potok na pozemku parcelné éislo
1511/2; 9378; 9379 registra C katastra nehnutelnosti. V pokradovani uéelovou komunikdciou v zadnej dasti
zastavanych pozemkov rodinnych domov p. é. 9200/10 registra C katastra nehnutelhosti. V bode pripojenia
udelovej cesty na pozemku p. é. 19179/7 registra C katastra nehnutelhosti na ul. Peknd cesta pokraduje linia
rieeného Gzemia smerom na juhovychod kul. Ragianska, v pokradovani Zitnd a Hedkova. Dalej po ul.
Heckovej na ul. Kadndrovu avbode pripojenia prirodného prvku Racianskeho potoka smerom na
severozdpad ku lokalite Peknd cesta.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rie$enia je zmena funkdéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné &islo 9200/1;
9200/2; 9200/3; 9200/4; 9200/5; 9200/6; 9200/7; 9194; 9193; 9192; 9191; 9200/1; 9202 registra C
katastra nehnutelnosti. Lokalita sa nachddza v lll. okrese, v mestskej ¢asti Raca, v urbanistickom obvode ¢.
175 UzZiny. Zauzivany ndzov miestnej &asti je Dolnd Peknd cesta, je vymedzend zjuhovychodu hranicou
aredlov priemyselnej vyroby, Meopta ainych. Prirodny prvok Raciansky potok tvori hranicu lokality zo
severnej a zdpadnej strany. Z juhozdpadu tvori hranicu rieSeného Uzemia ulica Peknd cesta.

Lokalita Peknd cesta je toho ¢asu bez vyuzitia.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie $iréich vztahov sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie ob&ianskou
vybavenostou zo zdpadu po osi ul. Saratovskd, v pokradovani v krizovani s ul. Drobného na juznej strane.
Linia navrhovaného rieSeného Uzemia pokraduje na zdpad od ul. Drobného na pozemku p. &. 3404/1
v pripojeni na cestu Na vrdtkach, po obvode pozemkov ubytovne Fortuna, v pokrac¢ovani na severozdpad
k bodu pripojenia v krizovatke ul. Na Vrdtkach a ul. Saratovska.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rie$enia je zmena funkéného a priestorového vyuZitia na pozemkoch parcelné &islo 3400/3;
3400/7; 3400/158; 3400/31;3400/160; 3400/179 a éiastkovo na pozemkoch parcelné &islo 3400/157;
3400/24; 3400/167 registra C katastra nehnutelhosti. Lokalita sa nachddza v IV. okrese, v mestskej Sasti
Dubravka, v urbanistickom obvode &. 199 Tesla elektroakustika, miestny ndzov Podvornice. Predmetné
uzemie je alokované vo vychodnejokrajovej casti Dubravky, vymedzené ulicami Agdtovd zvychodnej
strany, Dubravcéickd zo severu a ciastoc¢ne ulicou Nejedlého zjuhu. V kontaktnom UGzemi sa nachddza
sidliskova struktidra obytnych budov zo 70-tych rokov, v zdpadnej ¢asti vzhladom k rieSenému lGzemiu je
objekt prechodného ubytovania.

Lokalita Na Vrdtkach je toho ¢asu bez vyuzitia s trvalym trdvnatym porastom s ndletovou vegetdciou.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie Sir§ich vztahov sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie ob&ianskou
vybavenostou v trase ul. Svabinského na zdpadnej strane, v pokradovani vnitornym oblikom privadzada
Pandnskej cesty. Linia rieSeného Uzemia pokracuje po vonkajsej hranici pozemkov Petrzalskej trznice,
smerom na juh v linii ul. Smolenickd, v pokra&ovani na vychod po ul. Sintavskd, po obvode pozemkov parciel
Zdkladnej skoly Holiéska, po obvode pozemkov parciel Materskej skoly Holi¢ska, v pokrac¢ovani ulicou
Branéskd. V bode pripojenia Branéskd - Pajstiunska - linia pokracuje na popri prirodnom prvku
Chorvdtskeho ramena, tvori zdpadnu dast linie rieS§eného Uzemia.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia
Predmetom rie$enia je zmena funk&ného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné &islo 3110/2;
3110/103; 3110/105; 3110/106; 3110/107 registra C katastra nehnutelnosti. Lokalita sa nachddza v V. okrese,




v mestskej dasti Petrzalka, v urbanistickom obvode &. 101 Sev&enkova ulica. Lokalita Bratskd sa nachddza
v centrdlnej polohe Petrzalky, vymedzend ulicami Bratskd, Jirdskova a Ondreja Stefanka. Severozdpadnu
hranicu pozemkov tvoria jestvujuce objekty drobnej malovyroby. V kontaktnom uzemi je zdkladnd
obchodno-obsluznd vybavenost - farmdrska trznica Petrzalka.

Lokalita Bratskd je toho ¢asu bez vyuzitia, pozemok s tradvnatym porastom.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obd&ianskou vybavenostou na vychode ohranidené trasou Jantdrovej cesty, v pokradovani zo severu trasou
zeleznicnej trate ¢. 132., zo zdpadnej strany ul. Luznd. Hranicu rieSeného Uzemia tvori ul. Bosdkova, dalej je
linia smerom na juh vedend v priestore ul. Sustekova, Mamateyova, Bulikova v pripojeni na hranicu v trase
ul. Dolnozemska cesta.

Vyvmedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzZitia na pozemkoch parcelné &islo 5482/1;
5482/2; 5464/3; 5464/6; 5U6L/L; 5U64/5; B464/T7; B54S0; 5481/1; 5481/2 diastkovo na pozemkoch parcelné
cislo b457; 5483; 5426 registra C katastra nehnutelnosti. Lokalita sa nachddza v V. okrese, v mestskej casti
Petrzalka, v urbanistickom obvode ¢. 87 Ovsiste. Lokalita Sosnovd sa nachddza v okrajovej vychodnej ¢asti
Petrzalky, v kontaktnom uzemi Dolnozemskej cesty, z juznej strany vymedzend ul. Bosdkovou. V centrdlnej
polohe lokality je kompaktnd ulicnd zdstavba objektov byvania vrodinnych domoch, dopravne pristupnd
z ul. Sosnovd. Suéastou lokality je aj pozostatok jestvujlicej obytnej Struktury. Lokalita Sosnovd je toho dasu
bez vyuzitia, pozemok s tradvnatym porastom.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obd&ianskou vybavenostou na vychode ohraniéené trasou Dolnozemskej cesty, v pokradovani zo severu
trasou Zeleznicnej trate ¢. 132., zo zdpadnej strany Jantdrovou cestou. V bode krizovania ulic Jantdrovd
cesta a Bosdkova pokracuje hranica rieSeného Uzemia ulicou Bosdkova, dalej je linia vedend smerom na
juh v priestore ul. Sustekova, Mamateyova, Bulikova v pripojeni na hranicu v trase ul. Dolnozemskd cesta.

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom riesenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné ¢islo 5430; 5429;
5428/2; 5428/1; 5427; 5418/3; 5418/8; 5418/9 registra C katastra nehnutelhosti, diastkovo na pozemku
parcelné Cislo 5426 registra C katastra nehnutelhosti.

Lokalita sa nachddza v V. okrese, v mestskej ¢asti Petrzalka, v urbanistickom obvode ¢. 275 Bosdkova
ulica-sever, vymedzend ulicami Sustekova zo zdpadnej a diastodne zo severnej strany. V rdmci lokality
ndjomného byvania Sustekova bude rieSeny aj vyédie uvedeny pozemok &. 5418/3; 5418/9 na opadnej
strane ul. Sustekova, v kontaktnom tzemf k Zelezniénej trati &. 132.

Jestvujlica mestskd zdstavba je zastipend objektmi bytovych domov, smerom k zelezni¢nej trati objektmi
technickej infrastruktary, drobnej malovyroby a skladov. Lokalita Sustekova je toho &asu bez vyuZitia,
pozemok tvori trdvnaty porast.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obd&ianskou vybavenostou zo severnej strany vtrase ulice Gagarinova, vkrizovatke Gagarinova
s Bajkalskou, v pokracovani po ul. Bajkalskej smerom na juh. Juznul hranicu rieSeného tUzemia tvori dialhica
D1, linia pokracuje severnym smerom vtrase ulice Parkovd a Kastielska. Ul. Kastielska sa pripoji
v krizovatke Tomdsikova, Kastielska, Gagarinova na ul. Gagarinovu.

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné &islo 15454/48;
15454/49; 15454/50; 15454/51; 15454/52 registra C katastra nehnutelhosti, diastkovo na pozemku
parcelné &islo 15458/8; 15458/9; 15458/1; 15458/10 registra C katastra nehnutelhosti.

Lokalita sa nachddza v Il. okrese, v mestskej casti Bratislava-Ruzinov, v urbanistickom obvode ¢&. 27
Pdlenisko, pristupnd zulice Hraniénd. Predmetné pozemky su situované vjuznej, zadnej ¢asti, v rdmci
byvalého aredlu priemyselnej vyroby, drobnej malovyroby askladov pristupného zulice Mlynské Nivy.
Z juznej strany je lokalita limitovand trasou dialhice D1, cesty E58 a cesty E571 véitane ochrannych pdsiem.
V kontaktnom uUzemi je pldnovand vystavba bytovych domov. Lokalita Mlynské Nivy je toho ¢asu bez
vyuzitia, pozemok tvori trdvnaty porast.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho uUzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obdianskou vybavenostou zo severnej strany ul. Hedkova, dalej ul. Kadndrova, v pokradovani v bode
krizovania s Peknou cestou ul. Kadndrova. Pripojenie linie dalej po hranici pozemkov SOS informaénych
technoldgii, dalej v trase udelovej cesty 7057 registra C katastra nehnutelhosti. Udelovd cesta sa spdja s ul.
Pezinskd, dalej po ul. Horskd smerom na juhozdpad, v pokrac¢ovani ul. Pri Bielom krizZi s pripojenim na zbernu
komunikdciou v polohe ul. Radianska. Hranica Uzemia Sirsich vztahov zahfria zdstavbu rodinnych domov na
vychod od ul. Ragianskej, za aredlom SOS Polygrafickd sa napdja linia v polohe ul. Zitnd na vysie uvedenu
hranicu rieseného Gzemia.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné &islo 17424/14;
17424/17; 17424/20; 17424/21; 17424/22; 17424/23; 17424/24; 17424/25; 17424/26; 17424/27; 17424/28;
17424/29; 17424/30;17424/31; 17424/32; 17424/33; 17424/34; 17424/35; 17424/36; 17424/38; 17424/48;
17424/49; 17424/50; 17424/51; 17424/52; 17424/53; 17424/54; 17424/55; 17424/567 registra C katastra
nehnutelhosti. Lokalita sa nachddza v lll. okrese, v mestskej ¢asti Bratislava-Raca, v urbanistickom obvode
¢. 177. Krasnany-vozovna.

Predmetné pozemky su vymedzené ul. Malokrdsnanskd a Racianska, v priamom kontakte s vyznamnou
zbernou komunikdciou ul. Rac¢ianska. Blok tvoria objekty administrativy. Lokalita Rac¢ianska je toho ¢asu
bez vyuzitia, pozemok s travnatym porastom.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obdianskou vybavenostou zo zdpadnej strany v trase cesty Vychodnd, Dopravnd v pokradovani cestou Pri
Sajbdch. Zo severu tvori hranicu rieseného tzemia prirodny prvok Radiansky potok, dalej je linia vedend
v trase Ucelovej cesty na pozemku parcelné ¢islo 7226 registra C katastra nehnutelhosti.

Vvmedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom riesenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné cislo 7214; 7212;
7211; 7210; 7209 registra C katastra nehnutelnosti, ¢iastkovo na pozemku parcelné ¢islo 7218; 7213 registra
C katastra nehnutelnosti.

Lokalita sa nachddza v lll. okrese, v mestskej casti Bratislava-Rac¢a, v urbanistickom obvode ¢&. 187
Dopravnd ulica, v miestnej ¢asti so zauzivanym ndzvom Spolo¢ny pasienok. Predmetné pozemky su
v kontakte s blokovou sidliskovou zdstavbou $tvrte Horné Sajby, pristupné zo severozdpadu z ulice Na
Pasekdch, vymedzené zvychodu trasou uUcelovej cesty. Lokalita Vychodnd je toho ¢asu bez vyuzitia,
pozemok s trdvnatym porastom.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obdianskou vybavenostou zo severnej strany viest v polohe cesty Il. triedy &. 505, dalej v pokradovani na
zdpad v osi dialhice D2, vbode pripojenia zbernej komunikdcie Janka Alexyho v uzemnej polohe Lamac-
zeleznicnd stanica. Vymedzené dalej vtrase cesty Janka Alexyho, vbode pripojenia na ul. Saratovsku
pokraduje linia Gzemia SirSich vztahov na sever po ul. Saratovskej, v pokradovani po ul. Agdtovej na
severozdpad, smerom k pripojeniu na cestu ll. triedy ¢.505.




Vyvmedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rie$enia je zmena funkéného a priestorového vyuzZitia na pozemkoch parcelné &islo 3410/9;
3416/1; 3416/2; 3416/3; 3416/4; 3416/5; 3416/6; 3416/7; 3416/8; 3416/9; 3416/11; 3416/12; 3416/120;
3416/121; 3416/122; 3416/123; 3416/124; 3416/127; 3416/128; 3416/134; 3416/136; 3416/137; 3416/140;
3416/141; 3416/143; 3416/172; 3416/173; 3416/174; 3416/175; 3416/176; 3u416/177; 3416/178; 3416/179;
3416/180; 3417/4; 3417/5; 3418/6; 3418/7; 3418/42; 3418/67; 3418/68; 3418/81; 3418/83; 3418/84; 3418/85;
3442/24; 3442/74; 3442/86; 3442/87; 3442/89; 3442/90; 3442/91; 3446/86; 3446/87; 3446/88; 3446/89;
3446/142; 3446/162 registra C katastra nehnutelhosti.

Lokalita sa nachddza v 1IV. okrese, v mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, v urbanistickom obvode ¢. 201
Dieliky, v miestnej Casti so zauzivanym ndzvom Spoloény pasienok. Vymedzené ulicou Agdtovou zo
z&padnej strany, predizenim Dubravéickej z juhu. JuZn’ &ast rie§eného Uzemia tvori aredl firmy so
zameranim na stavebnictvo askladové hospoddrstvo, lokalita ovymere 12,20 ha je vymedzend podla
prilozenej grafickej prilohy.

Lokalita Agdtovd je toho ¢asu bez vyuzitia, ciastocne sa vyuziva aredl stavebnictva a drobnej malovyroby.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho Uzemia sa navrhuje vymedzit vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obd&ianskou vybavenostou, zo severozdpadu Zelezniénou tratou &. 132., v pripojeni juznym smerom na ul.
Macharova, v pokracovani Wolkrova, okrajom pozemku parcelné ¢&islo 4498 registra C katastra
nehnutelhosti, smerom na sever v pokracovani ul. Vavilovova, dalej v priestore ul. Vavilovova s bodom
pripojenia na Jantdrovu cestu pri obchodnom dome TPD. V krizovatke Bosdkova, Farského, Jantdrovad
cesta, v pokradovani Bosdkova na vychod, ul. Bosékovou na sever s pripojenim na Cernysevského.

Vyvmedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuZitia na pozemkoch parcelné &islo 4691/3;
4691/4; 4691/5 registra C katastra nehnutelhosti.

Lokalita sa nachddza v V. okrese, v mestskej casti Bratislava-Petrzalka, v urbanistickom obvode ¢. 242
Malé centrum. Lokalita Muchovo ndmestie je vymedzend zo severnej a zdpadnej strany ul. Cernyéevského,
z juhu ul. Farského, ukondenie bloku tvori severnd dast mestskej radidly Jantdrovd cesta. Uvedend radidla je
vedend v zdpadnej ¢asti mestského bloku a je vedend na ndsype smerom ku Starému mostu.

Lokalita Muchovo ndmestie je situovand v severozdpadnej uzemnej polohe predmetného bloku, z dvoch
strdn su jestvujice prevdadzky zdkladnej obchodno-obsluznej vybavenosti adrobného maloobchodu,
skladov.

Uzemie $irsich vztahov

Vymedzenie SirSieho GUzemia sa navrhuje vymedzit vzhladom na dopravné pripojenie lokality a saturovanie
obdianskou vybavenostou, zo severnej strany trasou dialhice D1 (mestsky okruh) Bratislava. V pokradovani
na severozdpad je linia vedend vtrase D2, vbode krizovania s Viedenskou cestou vedend dalej vtrase
Viedenskej cesty v pokracovani smerom na juhovychod vtrase ul. Rusovskd. Severovychodnu hranicu
rieSeného Uzemia tvori Zelezniénd trat &. 94 Rybdrske rameno, v pokradovani Pandnska cesta s pripojenim
linie na vyssie uvedenu D1.

Vyvmedzenie rieSeného uzemia

Predmetom rieSenia je zmena funkéného a priestorového vyuzitia na pozemkoch parcelné &islo 5920/6;
5920/7 registra C katastra nehnutelhosti. Lokalita sa nachddza v V. okrese, v mestskej éasti Bratislava-
Petrzalka, v urbanistickom obvode ¢. 94. Lokalita je situovand v priestore vyvmedzenom rychlostnymi
cestami D1, E 58, zo zdpadu D2, E65 véitane ochrannych pdsiem. Riesené pozemky su pristupné z cesty |.
triedy ¢. 61 s ndzvom Viedenskd cesta, zmena funkéného a priestorového vyuzitia sa navrhuje na pozemku
parcelné &islo 5920/6. V kontaktnom Uzemi k jestvujucej zdstavbe mestskej dasti PetrZzalky je situovany
pozemok parcelné &islo 5920/7.

Analytickd éast

Legislativa viazuca sa k danej problematike

Legislativa nerozdeluje formy byvania podla vliastnictva. Zdkon &. 50/1976 Zb. definuje byt véeobecne, ako
obytni miestnost alebo stbor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funk&ného celku s
vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie. Prdvny rdmec vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
predstavuje zdkon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Pri byvani v ndjomnom byte
ddva vlastnik (prenajimatel) ndjomcovi za odplatu prdvo na uzivanie bytu na zdklade ndjomnej zmluvy.
Podrobnejsie su prdva a povinnosti oboch zmluvnych strdn pri prendjme bytov definované v Obc¢ianskom
zdkonniku 40/1964 Zb., vo $tvrtom oddiele - Osobitné ustanovenia o ndjme bytu.

Vzhladom na komplexnli problematiku a nejednoznacéni prdvnu definiciu ndjomného byvania treba
reSpektovat legislativny rdmec:

e Zdkon &. 50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej
»stavebny zdkon¥),

e Vyhldgku MZP SR &. 55/2001 Z. z. o izemnopldnovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentdcii.
e Zdkon 6.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e Zdkon &. 246/2015 Z. z. o sprdvcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona Ndrodnej rady
Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

e Zdkon 8.189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami
v zneni neskorsich predpisov,

e Obégiansky zdkonnik é. 40/1964 Zb.,

e Nariadenie vlddy SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgéianskeho
zdkonnika,

e Zdkon 8.98/2014 Z. z. o krdtkodobom ndjme bytu,

e Zdkon 8. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,

e Obchodny zdkonnik &. 513/1991 Zb.,

e Vs8eobecne zdvdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1/2006

e Zdkon 8. 260/2011 Z. z. o ukoné&eni niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Ndrodnej
rady SR,

e Zdkon Slovenskej republiky &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskors$ich predpisov,

e Zdkon &.261/2011 Z. z. o poskytovani dotdcii ha obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov,

e Zdkon &.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania,

e Vyhldska 8. 326/2015 Z. z. o vyske dotdcie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej
vybavenosti a odstrdnenie systémovej poruchy a vyske oprdvnenych ndkladov na obstaranie ndjomného
bytu,

e Zdkon &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona &. 134/2013
Z.z.,

e Zdkon 8. 417/2013 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Zdkon &.601/2003 Zb. o Zivothom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Zdkon 8. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,

e Zdkon &.369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,

e Zdkon &. 453/2001 Zb. ktorym sa meni a dopifia zdkon Slovenskej ndrodnej rady &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskoréich predpisov a menia a dopifiaji sa niektoré daldie zdkony,

e Zdkon 6.138/1991 Zb. o majetku obci,

e Zdkon &.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona &. 245/2003 Z.
z. o integrovanej prevencii a kontrole zneéistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov,



e Zdkon &. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Zdkon &.539/2008 Z. z. o podpore regiondlneho rozvoja v zneni neskorsich predpisov,

o Zdkon 8.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Zdkon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady,

e Zdkon &.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

e Zdkon &. 364/2004 Z. z. o voddch a o zmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady &. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskors$ich predpisov (vodny zdkon),

e Zdkon &.137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskors$ich predpisov,

e Zdkon &.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami,

e Zdkon &.143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon),

e Zdkon &.135/1961 Z. z. o pozemnych komunikdcidch (cesty zdkon),
e Zdkon &.513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vychodiskd z celostdtnej koncepcie rozvoja byvania

V kapitole:
DOPRAVA, KTORA PODPORUJE TRVALO UDRZATELNY HOSPODARSKY RAST S OHLADOM NA
EKOLOGIU

V podkapitole:

UZEMNE PLANOVANIE, VYSTAVBA A STAVEBNICTVO

Osobitnu pozornost Vldda SR bude venovat revitalizdcii zastaraného bytového fondu a tvorbe nového
stdtneho ndjomného byvania.

V podkapitole:

BYVANIE

Ako sudast Ndrodného strategického pldnu vidda vypracuje strategicky pldn a ndsledne vytvori podmienky
pre rozsirenie moznosti poskytovania cenovo dostupného byvania v oblasti stadtneho ndjomného byvania.
Dostupnost byvania vldda povazuje za jeden z hlavnych pilierov socidlnej politiky $tdtu. Vldda SR bude
podporovat pristup k adekvdtnemu byvaniu pre véetkych obéanov SR s cielom vytvorenia podmienok pre
dostojny zivot kazdého, najmdé socidlne zranitelnych skupin obyvatelstva, mladych rodin a skupin
obyvatelstva vo vybranych profesidch. Prioritou bude rozvinutie efektivheho, funkéného modelu vystavby
ekonomicky dostupného stdtneho ndjomného byvania. Systém bude zalozeny na analyzach dopytu po
stdtnom ndjomnom byvani v jednotlivych regiénoch Slovenska. VIidda SR podnikne vsetky kroky potrebné
na to, aby umoznila masivnu vystavbu kvalitnych $tdtnych ndjomnych bytov po celom uUzemi Slovenskej
republiky tak, aby mesac¢né ndjomné bolo pre ndjomcu dostupné a bolo vyrazne nizsie, ako je standardné
trhové ndjomné. Udelom §tdtneho ndjomného byvania md byt vytvorenie trvalého byvania pre ob&anov, pre
ktorych je hypotéka neprimeranou zdtazou. Casttychto $tdtnych ndjomnych bytovbude Specificky
prispdsobend pre osoby so znizenou schopnostou pohybu.

Za ucelom dosiahnutia tohto ciela vidda pripravi a vvhodnoti vSetky dostupné moznosti financovania mimo
rozpod&tu verejnej sprdvy prostrednictvom Stdtneho fondu rozvoja byvania alebo iného subjektu, vrétane
implementdcie modelu financovania podla vzoru spolo¢nosti ASFINAG, a pripravi a implementuje
produkéné a prevddzkové modely bezné v krajindch zdpadnej Eurépy potrebné na vystavbu stdtnych
ndjomnych bytov.Vldda SR sa zavézuje ndjst pre vystavbu $tdtnych ndjomnych bytov taky finanény a
prevddzkovy model, ktory bude udrzatelhy a nebude navySovat deficit rozpodtu a dlh verejnej sprdvy. Bude
pokradovat v podpore obecnych ndjomnych bytov a vytvori podmienky pre zapojenie siikromného sektora
do vystavby ndjomnych bytov. KedZe Slovenskd republika disponuje znaénym fondom réznych typov
nehnutelhosti, dasto vnevhodnom stave aneefektivne vyuzivanych, vldda ako sudast Ndrodného
strategického pldnu bude pokradovat, resp. zadne s pasportizdciou S$tdtnych nehnutelnosti. Vidda
vvhodnoti efektivnost vyuZivania budov $tdtu a pripravi analyzu ich optimdlneho vyuZitia na udely

ndjomnych bytov alebo kanceldrskych priestorov. Zdroven zac¢ne s okamzitou projektovou pripravou na
zmenu ich vyuzitia. VIdda SR pre ucely zrychlenia vystavby velkého poctu ndjomnych bytov zriadi
centralizovany stavebny urad v gescii Ministerstva dopravy a vystavby SR. VIdda SR bude aktivne
podporovat projekty obnovy bytového fondu a zvy$ovania energetickej hospoddrnosti bytovych a rodinnych
domov a zefektivni ¢erpanie podpory na tento ucel.

Z hladiska dosiahnutia spravodlivého a rovnovdzneho postavenia prenajimatela a ndjomcu bude
pripravend novd prdvna Uprava ndjomného vztahu reflektujuca potreby trhu, stabilitu a spravodlivost
ndjomného vztahu, ako aj primerani ochranu oprdvnenych ndrokov ndjomnikov. Uprava bude zohladfiovat
aj moderné a flexibilné nastavenie pravidiel Uspesne zavedenych v oblasti krdtkodobych ndjmov bytov
(Vldda SR, 2020).

V rdmci strategického ciela ,,Integrovanym a vysledkovo orientovanym pristupom k regiondlnemu rozvoju a
na zdklade vyuzitia vnultorného potencidlu regidnov zvysSit do roku 2030 adaptabilitu,
konkurencieschopnost a vykonnost pri siéasnom zvySovani kvality Zivota obyvatelov a pri re$pektovani
principov udrzatelného rozvoja“ sa konstatuje, Zze jednou z hlavnych disparit v socidlnej infrastruktire su
nedostatodné investicie do ndjomného byvania. V oblasti podpory ludskych zdrojov - zvysit kvality ludského
kapitdlu bytovou politikou v rdmci izemného rozvoja regidénu, podporou rodin vytvorenim podmienok na
vystavbu rodinnych domov, dostupnostou ndjomnych bytov, s cielom stabilizdcie v mieste rodiska, v regiéne
(Vldda SR).

V oblasti podpory verejného ndjomného sektora je vytvdrat podmienky smerujlice k podpore verejného
ndjomného sektora prostrednictvom poskytovania priomych dotdcii zo stdtneho rozpoctu, ako qj
vyhodnych uverov prostrednictvom SFRB. Dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov sa v sudasnosti
poskytuju podla zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
zdkona &. 134/2013 Z. z. Zdkon vymedzuje rozsah, podmienky a spésob poskytovania dotdcii, ktoré je
mozné ziskat na obstaranie ndjomného bytu a prislichajiucej technickej vybavenosti. V samostatnej éasti
zdkon definuje pojem socidlne byvanie a zdroven stanovuje podmienky a rozsah poskytovania socidlneho

byvania (Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, 2015).

V casti 6 Ciele koncepcie, vizia a principy mestského rozvoja SR:

Mestd na Slovensku budl spravované tak, aby prostrednictvom dostatocéne pestrej ponuky pracovnych
prilezitosti, adekvdtneho byvania a sluzieb s dérazom na kvalitu zZivotného prostredia, zahrnajucu aj
kvalitné urbanistické a architektonické riesenia, poskytovali zdravé sidelné prostredie pre kvalitny Zivot. S
cielom efektivneho zhodnocovania vlastnych zdrojov budi mestd zdroven podporovat celkovi vysoku
produktivitu, za suc¢asnej tvorby ¢o najvyssej pridanej hodnoty.

V Casti 7 Ndvrh opatreni a uloh:

Posilnenie Ulohy mestského rozvoja vkontexte regiondlneho rozvoja, partnerstvo aspoluprdca (napr.:
vytvorenie prepojenia réznych existujucich platforiem).
Strukturdlne zmeny vo fungovani miest

,»Viaceré pozitivne priklady ukazuju, ze jednym z pristupov zabezpecujlcim prevenciu socidlnej segregdcie
je podpora zdravého socidlneho mixu, prihliadanie na potreby réznych ucastnikov Zzivota v meste,
uplatinovanie principov univerzdlneho navrhovania, urbdnna regenerdcia a zapdjanie obcianskej
spoloénosti v mestskych komunitdch. V nadvéznosti na takéto rozvojové projekty je vhodné sa zamysliet aj
nad dolezitou otdzkou, ktord sa tyka nevyuzivanych, opustenych, resp. zanedbanych uzemi v mestdch.
Tento stav v sebe skryva dve rizikd priaomo slvisiace s rozvojom mestského Uzemia. Jednak prichddza k
rozpinaniu mesta do oblasti mimo zastavaného uUzemia a na druhej strane zostdvaju v centrdch miest
dlhodobo nevyuzitelné pozemky, velakrdt aj s environmentdlnym rizikom. Potencidlnemu zhodnoteniu



nevyuzivanych a zanedbanych Uzemi a aredlov najcastejsie brdnia neprehladné &i neusporiadané prdvne
vztahy k nehnutelhostiam a bremeno environmentdlnych z&tazi.

Pripravenost a primerand adaptdcia miest na nepriaznivé désledky zmeny klimy prispeje k znizeniu alebo
aspon ciastocnej elimindcii rizika zhorsovania zdravotného stavu obyvatelov, ktoré je jednym z moznych
désledkov zmeny klimy (MDV SR, 2018).“

V &asti lll.3. Zabezpesdit dostupnost a udrzatelhost kvalitnej, modernej a efektivnej infrasdtruktury, sluzieb a
byvania pre zdravy a plnohodnotny zivot komunit v oblasti byvania sa uvddza:

1. Zabezpedit prechod od zabezpedenia dostupnosti bytov k zabezpedeniu dostupnosti kvality obytného
prostredia vrdtane jeho bezpeénosti a environmentdlnej, ekonomickej a socidlnej udrzatelhosti. Zamerat sa
na vystavbu, vyuzivanie a obnovu budov s nizkou spotrebou energii, vyuzivanim dostupnych obnovitelhych
zdrojov energie a vymenou vykurovacich zariadeni na tuhé palivd najmd v rodinnych domoch, kde pri
spalovani vznikaju zvysené hodnoty emisii PM2,5 a PM10, za ekologickejsie zariadenia;

2. Zvyiit podet disponibilnych bytov na 1000 obyvatelov aspofi na trovni priemeru EU (395 bytov);

3. Zvysit podiel ndjomného (vrdtane bezbariérového) byvania na celkovom objeme disponibilného bytového
fondu na 10 % do roku 2030;

4, Zlepsit socidlnu dostupnost byvania zdvojndsobenim podielu bytov s regulovanym ndjmom na celkovom
objeme bytov z 1,6 % na 3 % v roku 2030 (Ministerstvo investicii, regiondlneho rozvoja a informatizdcie
Slovenskej republiky, 2020).

Vychodiskd z regiondlnej koncepcie rozvoja byvania

Pri porovnani cien medzi krajmi SR navzdjom, ako aj priemernou cenou v SR vidime, Zze ceny v
Bratislavskom kraji si nad priemernou cenou v SR a vysoko (viac ako dvojndsobne) nad cenovymi Groviiami
vo zvysnych krajoch SR. Podla SWOT analyzy su v kategérii Infrasdtruktira a vybavenost Gzemia - Slabé
stranky zaradené Nedostatocné investicie do ndjomného byvania najméd malometrdznych bytov v sprdve
miestnej samosprdvy a nedostatok bytov nizSieho standardu pre marginalizované skupiny obyvatelstva,
prip. ndjomnych bytov ako prvé byvanie pre mladé rodiny (AUREX spol. s r.o., 2014).

Vychodiskd z mestskej koncepcie rozvoja byvania

Migracény prirastok obyvatelstva, ktory by negoval demograficky trend je negativne ovplyvneny tym, ze
redlny prijem v Bratislave vzhladom na nelmerne vysSie spldtky (Gverov) nemusi byt vy$si ako v mieste
pracoviska odkial' dany pracovnik pochddza. Vyvoj cien bytov je osobitnou problematikou, zdéraznend tu je
iba vo vyssie uvedenom kontexte. Je zrejmé, Zze nadpriemernd cena bytov v Bratislave je len logickym
dosledkom suhry faktorov, ktoré kreuju charakter dopytu a ponuky. Ak by mala cena bytov v Bratislave
klesnut na priemer krajskych miest, éi dokonca niZsie, muselo by to byt spojené s vyraznym zhor$enim
atrakénych schopnosti mesta v podobe neoc¢akdvaného znizenia kvality Zivota, ¢i straty komparativnej
vyhody vyplyvajlicej z nadpriemernej ponuky pracovnych miest.

Cielom Koncepcie mestskej bytovej politiky 2020-2030 je vytvorenie zdkladného rdmca pre &innost
bratislavskej mestskej samosprdvy v oblasti byvania v danom ¢asovom rozmedzi a nacrtnutie dlhodobého
smerovania - vizie v oblasti bytovej politiky. Z tejto koncepcie musia ndsledne vychddzat daldie analytické a
strategické dokumenty, ktoré detailne popisu spdsob, akym chce mesto dosiahnut svoje ciele. Nasledovnd

éast zhrnutia sumarizuje navrhované priority, vyplyvajice z jednotlivych kapitol Koncepcie mestskej bytovej
politiky 2020 - 2030.
Navrhované priority:

Uzemné predpoklady rozvoja byvania

Na zdklade analyzy uzemnych predpokladov su identifikované nasledovné priority, ktoré rdmcuju potrebné
kroky pre rozvoj byvania:

1. Efektivne vyuzivanie stic¢asnych kapacit Uzemia mesta.

Tdto priorita zahrna systematicky pristup k brownfieldom a inym nevyuzitym aredlom vytvorenim stratégie
ich vyuzitia a rozvoja, idedlne v dialégu s lokdlnym obyvatelstvom.

2. Identifikdcia potencidlnych rozvojovych lokalit a ich vyuzitie v rdmci principov udrzatelného rozvoja.
Vychodiskovym dokumentom pre naplnenie tejto priority by malo byt
vytvorenie Uzemného generelu byvania hlavného mesta SR, ktory bude podkladom pre novy UPNa
dalsie spodrobnujuce dokumentdcie.

3. Vytvorenie zdkladu pozemkovej politiky mesta.

Vyznamnym krokom k nastartovaniu bytovej vystavby v doteraz nezastavanych rozvojovych oblastiach je
model mestskej rozvojove] spolocnosti, ktord by riadila a koordinovala procesy v oblasti bytového
rozvoja. Vypracovanie koncepcie mestskej pozemkovej politiky by bolo prioritou tejto spolo¢nosti.

4. Otvorend komunikdcia a participdcia.

Vytvorenie koncepcie participativheho tzemného pldnovania je nevyhnutnym krokom pre moderny rozvoj
byvania v Bratislave. S tymto suvisi taktiez potreba vytvorenia stratégie komunikdcie, ktorej ucelom je
komunikovat procesy a potrebu rozvoja ndjomného byvania a koordinovat
a zmierfovat konflikty potencidlnych verejnych z&ujmov.

Budovanie mestského bytového fondu

Na zdklade analyzy mesta boli identifikované nasledovné priority pre ¢o najefektivnejSie budovanie
mestského bytového fondu:

1. Vyuzitie nevyuzivanych mestskych budov alebo budov na tizemi mesta.

Hlavné mesto momentdlne nedisponuje aktudinym prehladom o tom, ktoré mestské budovy su dlhodobo
nevyuzivané a vhodné na byvanie. Zrealizovanie auditu a vypracovanie pldnu adaptdcie a prestavby
nevyuzivanych mestskych budov na obytné budovy je preto jednym z potrebnych krokov pri budovani
mestského bytového fondu.

2. Udrzatelnd vystavba nového bytového fondu.

Dalsim krokom je vypracovanie pldnu vystavby novych ndjomnych bytov s pravidelnou aktualizéciou. S
tymto suvisiace dokumenty by mali obsahovat meratelné ciele, harmonogram prdc a zodpovednosti,
finanény pldn pripravy, vystavby a prevddzky bytov, navrhovany socidlny mix v bytovom fonde s vyskami
ndjomného a mali by identifikovat miesta na vystavbu. Zdroven je potrebné dokonéit transformdciu
Spolodnosti pre rozvoj byvania Bratislava a vyuZit ju ako Uéelovi Specializovanu prdvnu entitu, ktord bude
zabezpedovat pripravu, vystavbu a sprdvu mestského bytového fondu.

3. Systematicky ndkup bytov na sekunddrnom trhu.

Poslednym navrhovanym krokom v tejto kapitole je vybudovanie timu a nastavenie kritérii pre
vyhladdvanie a ndkup bytov na sekunddrnom trhu. Kapacity na ndkup by mali vznikndt na vysSie
spomenutej Udelovej organizdcii (SRBB), z vlastnych zdrojov organizdcie, aby ndkup bytov mohol prebiehat
flexibilne a operativne.

Spoluprdca so sukromnym sektorom

Nasledujlice priority navrhuju pravidld a rdmce, ktoré umozniafunkéni a korektnu spoluprdcu medzi
samosprdvou d sitkromnym sektorom:

1. Zvysenie dostupnosti byvania vdaka spoluprdci mesta so sikromnym sektorom.

Je potrebné vypracovat komplexnu stratégiu mesta pre spoluprdcu s developermi s jasne stanovenymi a
uplatnitelnymi principmi. Takdto stratégia by mala zahfhat vytvorenie jasnej metodiky pre model
spoluprdce mesta so sukromnym sektorom v zdujme budovania Uzemnopldnovacich predpokladov pre
rozvoj ndjomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania, aby mesto, jeho obyvatelia i sukromny sektor
efektivne vyuzili Gzemné kapacity. Dalsimi krokmi by tu mali byt vypracovanie pilotnej $tidie a ukotvenie
tohto principu v pilotnych projektoch.




2. Readlizdcia spolo¢nych projektov so sukromnym sektorom, menovite skrz verejno-sukromné partnerstvd a
zdielané projekty.

Prvym krokom je vytvorenie metodiky realizdcie spolo¢nych projektov v oblasti vystavby bytovych domov a
ndjomného byvania s developermi a finanénymi institliciami. Overenim principov a vychodisk nastavenych
danou metodikou budu pilotné projekty v oblasti ndjomného byvania uskutocnené v spoluprdci medzi
mestom a sukromnym sektorom.

3. Zlepsenie komunikdcie medzi mestom a sukromnym sektorom.

Tdto priorita navrhuje realizdciu pravidelnych okruhlych stolov medzi predstavitelmi mesta a relevantnymi
partnermi ako prevenciu kontroverzii a verejnej neddvery vodi institicidm a sukromnym aktérom. Délezitym
krokom je tiez vytvorenie participativnych pravidiel a mechanizmov, ktoré budu prispievat k rasticej dovere
obyvatelov mesta k novému rozvoju.

Sprdva, udrzba a obnova mestského bytového fondu

Identifikované priority na zdklade analyzy mesta su:

1. Zaclenovanie participativnych mechanizmov do sprdvy bytového fondu.

Tieto mechanizmy umoznuju lepsiu komunikdciu a déveru medzi mestom a ndjomnikmi a zlepsuju susedské
vztahy. Pilotné testovanie projektu mestskych domovnikov vo dvoch vybranych ndjomnych domov sa
uskutocnia od janudra 2021.

2. Zmena principov pridelovania a sprdvy bytov spésobom, ktory reflektuje aktudlne socidlne potreby a
respektujucim demografické trendy.

Je potrebné aktualizovat zastaraly systém pridelovania mestskych bytov (VZN &. 1/2006) a ich sprdvy tak,
aby zodpovedal stidasnym socidlnym potrebdm a reSpektoval demografické trendy. Je potrebné pristupit k
digitalizdcii pridelovania bytov a jeho spriehladnenie, resp. redukciu byrokracie. Je tiez potrebné podporit
vznik kontaktnej a organizacnej jednotky na magistrdte mesta, venujlcej sa vyluéne oblasti byvania.

3. Zavedenie mechanizmov udrzatelhej obnovy mestského bytového fondu.

Je potrebné dbat na udrzatelhost v rdmci priebeznej obnovy mestského bytového fondu, mechanizmov jeho
financovania a zakotvenie potrebnych ndstrojov pre jeho fungovanie. Je nevyhnutné legislativne dosiahnut
zmenu suéasného cenového predpisu. Je potrebné vytvorit Fond obnovy a rozvoju byvania, v ktorom sa
slUstredia vsSetky prostriedky z prendjmu bytov a priestorov vo vlastnictve mesta. Tento fond by mal
zabezpedit, aby vynosy z bytov a inych nehnutelhosti zostdvali vyuzitelhé a viazané vyluéne na realizdciu
politiky byvania.

Dostupné byvanie pre socidlne ohrozené skupiny

V sucasnosti Bratislave chybaju zdklady socidlnej bytovej politiky. V rdmci kapitoly o dostupnom byvani pre
socidlne ohrozené skupiny su identifikované nasledujlice priority:

1. Ukoncovanie bezdomovectva a bytovej nudze.

Cielom je realizdcia pilotného testovania metddy “housing first” v spoluprdci s neziskovymi organizdciami v
9 bytoch vo viastnictve mesta. Taktiez identifikdcia moznosti financovania rozvoja socidlneho byvania tak,
aby viedlo k ukoncovaniu bezdomovectva systematicky a nepretrzite. Potrebné je tiez vytvorenie koncepcie
socidlneho byvania a socidlnej podpory v mestskych bytoch participativnym spésobom.

2. Zvysenie dostupnosti byvania pre ludi so zdravotnym znevyhodnenim, vrdtane ludi v starsom veku.
Komplexnd pristupnost je nevyhnutnym kritériom dostupnosti byvania pre ludi v starSom veku, ludi so
zdravotnym znevyhodnenim a ludi v Specidlnej ZzZivotnej situdcii. Cielom je riadne nastavenie a
implementdcia standardov inkluzivneho dizajnu, upravitelnosti a navstivitelnosti pri obstarani, v
optimdlnom pripade, vSetkych ndjomnych bytov pre vSetky cielové skupiny. Tomuto musi predchddzat
dosledny prieskum dostupnosti bezbariérového ndjomného byvania ako i priebezné sledovanie dopytu po
takomto byvani.

3. Zvysenie dostupnosti byvania pre osoby znevyhodnené na trhu s nehnutelhostami.

Je vhodné vytvorit socidlnu ndjomnu agentiru sliZiacu ako platforma pre potencidlnych prenajimatelov
bytov ochotnych prenajimat svoje byty znevyhodnenym ob&danom. Druhym cielom je vytvorenie krizového
fondu v rdmci Naddcie Bratislavy, ktory bude v oddévodnenych pripadoch pontkat finandny prispevok
veduci k zvyseniu dostupnosti byvania pre ohrozené nizkoprijmové skupiny. Tretim cielom je zapracovanie
principov socidlneho byvania do zmeny VZN 2006/1 o pridelovani bytov.

4. Prevencia straty byvania.

Vytvorenie a implementdcia metodiky prevencie straty byvania v mestskom, ako aj sukromnom bytovom
fonde, ktord by mala byt prioritou pri rieSeni dostupnosti ndjomného byvania.

b. Ziskanie aktudlnych informdcii a ddt dolezitych pre nastavenie politik dostupného byvania.

Pre podnikanie efektivnych krokov pri nastavovani politik dostupného byvania je nevyhnutné pravidelne
realizovat séitanie ludi bez domova na lGzemi mesta a vytvorenie mdp vhodnych a nevhodnych lokalit pre
umiestnenie socidlneho byvania.

6. Zlepsenie dostupnosti a kvality do¢asného ubytovania pre osoby v bytovej nudzi.

Je vhodné podporit vznik instititu krizového a dodasného ubytovania a vytvorenie sprdvneho zdzemia pre
jeho funkciu ako doc¢asného riesenia a podpornej institucie pocas nepriaznivej bytovej situdcie. Takdto
metodika by sa mala stat Standardom v uZ aj existujlicich mestskych ubytovniach (Magistrdt hlavnéhom
mesta SR Bratislavy, MIB, 2021).

BYTOVA POLITIKA:

Cielom je zlepsenie dostupnosti byvania pre vsetky skupiny obyvatelstva a posilnenie jeho
environmentdlnej, ekonomickej a socidlnej udrzatelhosti.

Bude vykonany audit mestskych ndjomnych bytov, nastartuje sa tvorba nového bytového fondu s cielom
zvysit dostupnost mestského ndjomného byvania pre véetky kategdrie obyvatelov mesta vrdtane socidlne
odkdzanych a vyliéenych skupin (rodiny a jednotlivei). Spustia sa pilotné projekty ndjomnych bytov s
regulovanym ndjmom v novych developerskych projektoch.

Presadi sa podpora pre riesenia smerujice k zvdcéseniu fondu ndjomnych bytov vo vlastnictve hlavného
mesta.

Existujice nevyuzivané budovy vo vlastnictve mesta budui rekonstruované na ndjomné byty, dalsie byty
budu ziskané kupou s vyuzitim statnych dotdcii, ¢i viastnou alebo v partnerstvdch realizovanou vystavbou
na mestskych pozemkoch. Pri tychto projektoch sa bude presadzovat déslednd a véasnd komunikdcia s
obyvatelmi.

Vznikne zapojenie sa do vyuZitia systému Uverov Stdtneho fondu rozvoja byvania a dotdcii na vystavbu
ndjomnych bytov (Kostdl, a ini, 2019).

Ostatné podklady

V nasledujlucej tabulke si uvedené pocéty dokoncéenych bytov podla druhov vilastnictva v rokoch 2011 az
2017.
Tabulka &. 2: Dokon&ené byty podla druhov vlastnictva, (Statisticky urad SR, 2020)

Ukazovatel' 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Pocet bytov spolu 1768 2916 1569 1686 2 394 1952 2 794
v tom:

. verejny sektor - - - - - - -

z toho viastnictvo
. Uzemnej samosprdvy a stdtne - - - - - - -
. sukromny sektor 1768 2916 1569 1686 2 394 1952 2 794

v tom viastnictvo

. sukromné tuzemské 1768 2916 1569 1686 2 394 1952 2 794
Obytnd plocha spolu n20 né67 noz nos n48 19 naz
(tis.m?) v tom:

. verejny sektor - - - - - - -

z toho viastnictvo
. Uzemnej samosprdvy a stdtne - - - - 5 _ _

. sukromny sektor n20 né67 noz nos n48 19 naz
v tom viastnictvo
. sukromné tuzemské n20 né6z noz nos n48 n19 naz




Tabulka &. 3: Dokon&ené byty podla okresov, (Statisticky tGrad SR, 2020)

Okres 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Spolu 1768 2916 1569 1686 2 394 1952 2 794
v tom:
Bratislava | 103 n20 86 47 748 87 350
Bratislava ll 1038 8327 ns57 354 834 293 417
Bratislava lll 286 491 274 536 338 513 676
Bratislava IV 254 185 155 320 309 643 11
Bratislava V 87 193 597 329 65 16 240

Tabulka &. 4: Stav bytov k 31.12. podla okresov, (Statisticky tGrad SR, 2020)

Okres 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Spolu 207 733 210 596 212 121 213 740 216 032 217 935 220 676
v tom:
Bratislava | 23 875 23 983 24 061 24 184 24923 24 997 25 341
Bratislava ll 57 980 68 298 58 443 68 786 659 609 69 889 60 275
Bratislava Il B4 556 36 035 36 300 36 822 37 147 37 650 38 320
Bratislava IV U4 937 45 410 45 856 46 165 46 460 47 093 47 496
Bratislava V U6 385 16 870 47 461 L7 783 7 893 U8 306 49 244

Ziadna z lokalit si nevyZaduje novy zdber vinic v stilade s memorandom. Lokalita Peknd cesta je studastou
rozvojovej funkénej plochy s kddom 502, ktoré st v zmysle UPN hl. m. SR Ba urcené na zdstavbu. V studii je
preverend zmena funkéného vyuzitia na byvanie.

Vztah k programom hospoddrskeho a socidlneho rozvoja mestskych éasti
Bratislavy

Mestskd éast v materidli blizSie neSpecifikuje tému ndjomné byvanie.

(Bol podany ndvrh na predizenie platnosti PHSR mestskej &asti Bratislava-Ra&a na obdobie na roky 2014 —
2020 do 31.12.2021, t. j. do vypracovania nového PHSR)

V materidli sa uvddza vytvorenie stratégie na podporu vystavby mestskych ndjomnych bytov. Stratégia
bude zohladhovat finanéné moznosti MC Rada, ako aj dostupnost vhodnych pozemkov, &i u? vo vliastnictve
MC alebo v spréve MC. Stratégia vyhodnoti financovanie prostrednictvom stikromnych zdrojov (tzv. PPP
projekty) alebo prostrednictvom SFRB. Vypracovanie stratégie bude v nadvdznosti na prijatu legislativu v
oblasti ndjomného byvania (UETG, s.r.o., 2014).

SWOT - 3.6 SOCIALNA OBLAST A ZDRAVOTNICTVO

Slabé strdnky:
- chybajuice svojpomocné skupiny, socidlne byvanie, ndjomné byty, nidzové byty
- nedostatok ndjomnych bytov pre mladé rodiny s detmi

Hlavné disparity BSK v socidlno-spolocenskej infrastrukture:

nedostatocné investicie do ndjomného byvania, regenerdcie bytového fondu a pomald obnova
kultdrnohistorickych pamiatok, ¢o je spbsobené nedostatkom vlastnych finanénych zdrojov pre
spolufinancovanie rozvojovych a investi¢nych projektov

Ndvrh stratégie je v PO 6. Socidlna oblast azdravotnictvo v Podprograme 6.1. Socidlne sluzby v Opatreni
6.1.5 - 10.6.0 Byvanie — mestskd ndjomnd bytovd vystavba, kde sa uvddza pocet uzivatelov podporenych
projektov s cielovou hodnotou: 1500 (SCARABEO-SK, s.r.o0., 2015).

1.8 SWOT analyza

Prilezitosti
Str. 80 Hospoddrstvo - Zhodnocovanie majetku jeho efektivhym vyuzivanim (nehnutelhosti a ndjomnd
politika) (Centire s.r.o., 2016).

VVSeobecné trendy rozvoja

Masivna vystavba ndjomnych, najmdé socidlnych bytov v krajindch EU 15, bola realizovand najmé v
povojnovych rokoch kedy bolo potrebné nahradit vojnou znideny bytovy fond. Tento trend pokradoval az do
prvej polovice 70. rokoch formou priamych stdtnych intervencii, ktoré si vytvoril na tento uc¢el mnozstvo
ndstrojov. V polovici 70. rokov dochddza k ndvratu sikromnych investicii do bytovej vystavby a stdtne
verejné vydavky sa sustreduju na adresnejsiu podporu vo forme prispevkov na byvanie, ¢o vyplyvalo z
ropnych sokov zaciatku 70. rokov, ndslednej ekonomickej recesie a ndslednych skrtov stdtnych rozpoctov.
Stdty sa po znizeni priamych investicii do bytovej vystavby snazili o ndvrat stikromnych investicii do bytovej
vystavby formou vytvdrania motivaéného prostredia vytvorenim garanénych fondov pre jej financovanie,
dotdciami a postupnou dereguldciou ndjomného. Vo vsetkych krajindch EU je dnes socidlna ndjomnd
vystavba financovand zo sukromnych alebo kombindciou sikromnych a verejnych zdrojov.

Ndjomné byvanie mdze byt v sllade so strategickymi dokumentami a trendami v zahraniéi realizované
dotdciami na vystavbu bytov, alebo adresnou podporou pre vybrané najviac ohrozené skupiny obyvatelstva
vo forme prispevkov na byvanie vo vlastnictve neziskovych organizdcii alebo komercéne prenajimanom
bytovom fonde, &o si v8ak vyZaduje vytvorit legislativy na Grovni §tdtu — nutnost nahldsenia trvalého pobytu
ndjomnika, ako podmienky na ziskanie prispevku na byvanie a poistenia ndjmu v pripade vypadku prijmu
ndjomnika zo strany mesta/ $tdtu.

V poslednych desatrodiach dochddza najmé k vystavbe bytov urdenych pre vlastnicke byvanie. Vzhladom
na vysoku mieru zadlZenia obyvatelstva a sklsenosti z priebehu poslednej krizy sa takyto stav javi ako
vysoko rizikovy. V hlavhom meste SR Bratislave nedoslo k navyseniu poc¢tu ndjomnych bytov v majetku
mesta, investicie sa sustreduju najmdé na udrzbu jestvujliceho bytového fondu. Ndjomné byvanie je
zabezpecené najmd komerénym prendjmom bytov vo viastnictve sukromnych osob. V takto prenajatych
bytoch je vé@ésinou znemoznené ndjomnikom, napriek Zdkonu &. 98/2014 Z.z. o krdtkodobom ndjme bytu,
nahldsit si trvaly pobyt, o ndsledne vplyva na nepresnosti Udajov v registri osdb, &i vyber podielovych dani.
Tym pddom neexistuje ani Ziadna moZnost finanénej podpory, &i uz zo strany $tdtu alebo mesta, pre najviac
ohrozené skupiny obyvatelstva vo forme prispevkov na byvanie (OSRMTUD, 2018).

Metodické vychodiskd

Metodicky materidl ,VYTVORENIE PODMIENOK PRE STANOVENIE ZASAD A PRAVIDIEL UZEMNEHO
PLANOVANIA®, ktoré obstaralo MDVaRR SR &leni byvanie podla vlastnickeho vztahu na nasledujice formy:
* byvanie vo vlastnych domoch (rodinnych domoch)



* byvanie v bytoch vo vlastnictve ob¢ana - v bytovych domoch

* byvanie v druzstevnych bytoch

* byvanie v prenajatych obecnych a stdtnych bytoch

* byvanie v prenajatych bytoch v sikromnom vlastnictve fyzickych a prdvnickych oséb

« Specifické formy byvania (pre obdanov v hmotnej alebo socidlnej nudzi, pre skupiny seniorov, alternativne
byvanie pre skupiny obéanov so zvldstnym socidlnym postavenim ako su napr. neplati¢i ndjomného, mladi
ludia opustajuci zariadenia socidlnej starostlivosti, ob&ania po vykone trestu, ludia bez domova a pod.).
Prdvny rdmec vlastnictva bytov a nebytovych priestorov predstavuje zdkon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov. Z hladiska vlastnickych vztahov k bytom sa pouziva &élenenie:

* vlastnicky sektor

* ndjomny sektor

e druzstevnd forma sprdvy bytov

* ostatné

Ulohou samosprdvnych krajov je koncepénd, legislativna a vykonnd &innost, ktord vyplyva z ich Gloh pri
starostlivosti o v8estranny rozvoj svojho Gzemia a potreby svojich obyvatelov podla zdkona &. 302/2001 Z. z.
o samosprdve vysdich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov. Medzi zdkladné ulohy pri napifani
poslania samosprdvneho kraja patri aj rozvoj byvania. AvSak ich llohy a pésobnost uvedeny zdkon a zdkon
é. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych kompetencii z orgdnov $tdtnej sprdvy na samosprdvu v zneni
neskorsich predpisov vymedzuje véeobecne. Ani jeden z tychto predpisov totiz neobsahuje explicitne ulohy
pre samosprdvy vyssich tzemnych celkov v oblasti rozvoja byvania. V zdkone &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa upravuje rozsah, spésob a podmienky pre poskytovanie dotdcii,
udelom ktorych je obstaranie ndjomného bytu na UGdel socidlneho byvania (ktoré je v predmetnom zdkone
definované), obstaranie technickej vybavenosti a odstrdnenie systémovej poruchy bytového domu.
Ziadatelom o dotdciu méze byt obec (v hlavhom meste Bratislava a v meste Kosice aj mestskd &ast), vys&i
uzemny celok, bytové druzstvo, sprdvca bytového domu alebo spolo¢enstvo viastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Ulohou obci je priprava Gzemnych pldnov, tvorba miestnej bytovej politiky a programov rozvoja
byvania, oblast socidlneho byvania, koordindcia uUéastnikov. Miestne samosprdvy na svojom uUzemi
zodpovedaju za Uuzemné pldnovanie a za miestnu bytovu politiku. V Urovni obci ide najmd o praktické
napifianie ustanoveni zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorich predpisov, tykajicich
sa oblasti rozvoja byvania. Konkrétne v rdmci § 4 ods. 3 pism. j) sa uvddza, Ze ,,obec pri vykone samosprdvy
najmd: obstardva a schvaluje Uzemno-pldnovaciu dokumentdciu sidelnych uUtvarov a zdén, koncepciu
rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstardva a schvaluje programy rozvoja byvania a spolupdsobi pri
vytvdrani vhodnych podmienok na byvanie v obci”. Prax, resp. redlna situdcia v oblasti zabezpecenia
programov rozvoja byvania je na velmi nizkej trovni.

Mierou posuidenia spoluprdce mesta s developermi pri preverovani reguldcie lokalit za ucelom zlepsenia
dostupnosti byvania bude index skladajuci sa z dvoch hodnét:

* miery zvysenia podielu byvania v preverovanom tzemi zmenou funkénej reguldcie tzemia

* ndrastom celkovej vymery podlaznych pléch vsetkych nadzemnych podlazi zmenou reguldcie intenzity
vyuzitia uzemia.

Tento vSeobechy princip bude zohladneny vo vzorci pri ndvrhu pldnovacich zmlav v dalsich etapdch a nie je
predmetom tejto pilotnej studie.

Demografické vychodiskd

. Zdkladnd bilancia po&tu obyvatelov

Podla posledného Scitania obyvatelov, domov a bytov v roku 2011 bolo v Bratislave evidovanych 411228
trvalo byvajucich obyvatelov. Z toho bolo 192 256 muzov a 218 972 Zien. Najvacsim okresom bola Bratislava
V s po¢tom obyvatelov 111135, druhym najvdcésim okresom bola Bratislava Il s poétom obyvatelov 108 362.
Nasledoval okres Bratislava IV (92 030) a Bratislava 1ll (61046). Najmens$im okresom bola Bratislava
| s podtom obyvatelov 38 655 (SODB 2011, SU SR).

Podet obyvatelov Bratislavy za rok 2020 (stredny stav) bol 439 337. Z toho bolo 207 287 muzZov a 232 050
zien. Oproti roku 2011 doslo k zmene poradia okresov podla pocétu obyvatelov. Najvdésim okresom bola
Bratislava Il s poétom obyvatelov 116 223, za nou nasleduje Bratislava V s poétom 112 339 obyvatelov.
Tretim najvédésim okresom podla poétu obyvatelov je Bratislava IV (97 792), za fiou nasleduje Bratislava
(69 479). Najmensim okresom ostdva Bratislava | s po&tom obyvatelov 41893 (SU SR, 2021).

Graf &. 1: Vyvoj po&tu obyvatelov Bratislavy (SU SR, 2021)
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e=@== Pocet obyvatelov

Viac ako 100 rokov Bratislavu charakterizoval kontinudlny ndrast poctu obyvatelov, ktory sa zastavil v roku
1996. Znizovanie poctu obyvatelov pretrvdvalo az do roku 2004 sucasne s prirodzenym ubytkom.
V nasledujicom obdobi sa zadal prejavovat vplyv suburbanizdcie do zdzemia Bratislavy a funkéného
mestského regiénu (FMR) napriek tomu podet obyvatelov v hlavhom meste zaéal narastat. Hlavné mesto
ponuka Siroku skdlu sluzieb a pracovnych prilezitosti, preto sa stdva cielovou destindciou mnoho
obyvatelov Slovenska. Napriek neulplnej evidencii pristahovanych je Bratislava migradne a aj celkovo
ziskovd. Prdve nelplnd evidencia sposobuje, ze oficidlny pocet obyvatelov hlavného mesta je nizsi ako je
redlny pocet pritomného obyvatelstva.

Prognéza demografického potencidlu Bratislavy odhalila nezvratné starnutie hlavného mesta. KedZe
prirodzenym prirastkom v tejto fdze uz nedokdzeme starnutie ovplyvnit, moznostou ostdva migrdcia (v
pripade mladsich roénikov migrantov). Bratislava by mala byt nadalej atraktivha aby pritiahla o najviac
mladych ludi v reprodukénom veku.

Tabulka &. 5: Bilancia pohybu obyvatelstva Bratislavy v rokoch 2001-2019 (SU SR, 2020)

2001 2007 2011 2015 2019
Prirodzeny prirastok obyvatelstva =724 255 1346 1143 1183
Pristahovani na trvaly pobyt 3950 6248 6 356 8 219 10 077
Vystahovani z trvalého pobytu 4028 5 667 5002 6108 6 398
Migracné saldo -78 581 1354 2111 3 679
Celkovy prirastok obyvatelstva -802 836 2700 3254 4862

Lokality vybrané vo vyhladdvacej studii su alokované v mestskych ¢astiach Ruzinov, Ra¢a, Dubravka a
Petrzalka.



Tabulka &. 6: Vyvoj po&tu obyvatelov v mestskych &astiach (SU SR, 2020)

2001 2007 2011 2015 2019
Bratislava - Staré Mesto 44 499 41255 38788 39 470 41893
Bratislava - Podunajské Biskupice 19 729 20717 20 844 21 644 22 231
Bratislava - Ruzinov 69 864 70 692 69 017 71443 73 872
Bratislava - Vrakunia 18 504 19 320 19 275 20 114 20120
Bratislava - Nové Mesto 37 350 37048 36 526 37 650 39 618
Bratislava - Raéa 20 216 20 438 19 814 20791 23 904
Bratislava - Vajnory 3922 4 659 5130 5556 5957
Bratislava - Devinska Novd Ves 15 515 15 948 15 655 16 060 15771
Bratislava - Dubravka 35 084 34 405 32751 33090 33 665
Bratislava - Karlova Ves 32 848 33876 32 879 33 260 33350
Bratislava - Devin 886 1040 1118 1297 1679
Bratislava - Lamac 6519 6580 6745 7110 7313
Bratislava - Zdhorskd Bystrica 2140 2 852 3503 4 559 6014
Bratislava - Cunovo 910 936 1014 1332 1532
Bratislava - Jarovce 1195 1296 1479 20M 2500
Bratislava - Petrzalka 116 951 113 443 105 763 103 935 104 174
Bratislava - Rusovce 1962 2422 2891 3610 4133
Hlavné mesto SR Bratislava 428 094 426 927 413192 422 932 437726

V tabulke ¢&. 6 su vyznacené udaje vyvoja poctu obyvatelov v sledovanych mestskych ¢astiach Ruzinov,
Raca, Dubravka a Petrzalka. V Ruzinove a v Raci aj vplyvom ponuky novej vystavby dochddza k
najvyssSiemu ndrastu poctu obyvatelov v roku 2019. Naopak v mestskych castiach Dubravka a Petrzalka
zaznamendvame pokles poctu obyvatelov oproti prvému sledovanému obdobiu. Hodnoty za celé mesto
maju od roku 2011 stupajlcu tendenciu, podet obyvatelov sa mierne zvySuje. NajvdiéSou mestskou dastou je
Petrzalka, kde pred rokom 1977, kedy bol skolaudovany prvy bytovy dom, zZilo iba 15 000 obyvatelov.
V suicasnosti v tejto mestskej Casti zije takmer stvrtina obyvatelov hlavného mesta. Petrzalka zaznamenala
rozmach vplyvom hromadnej panelovej vystavby. Osidlend bola najmd mladymi generdciami
v reprodukénom veku, ¢o malo za ndsledok zvysené miery pérodnosti a omladenie vekovej struktury.

. Vekovd struktura obyvatelstva

V sUcasnosti patri Petrzalka medzi najstarsie mestské casti, kedZe pocetné kohorty sa presuvaju z
produktivheho veku do poproduktivheho, o znamend, Zze pocet obyvatelov sa v produktivnej zlozke znizuje
(nie je dostato&ne kompenzovand predproduktivnhou zloZkou) a v poproduktivnej zvysuje (Graf &. 2). Tento
efekt by diastoéne mohla zmiernit masivna vystavba v juznej dasti Petrzalky.

15 Metropolitny institut Bratislavy - Sekcia uzemného pldnovania

Graf &. 2: Vekovd §truktura obyvatelstva mestskej asti Petrzalka (SU SR, 2020)
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Pri porovnani vekovej §truktiry mestskej éasti Ruzinov v dvoch &asovych obdobiach (Graf &. 3) vidime
najvadsi rozdiel pri predproduktivnej zlozke, kde je zaznamenany najvy$si ndrast. Odévodnenim méze byt
novd vystavba, kde sa stahuju obyvatelia v reprodukénom veku.

Graf &. 3: Vekovd §truktura obyvatelstva mestskej dasti Ruzinov (SU SR, 2020)
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V mestskej éasti Rada (Graf &. 4) nenastali vyrazne zmeny. VSetky tri vekové zlozky zaznamenali podobny
ndrast a v konecnom désledku aj celkovy ndrast obyvatelov.

Graf &. 4: Vekovd Struktura obyvatelstva mestskej dasti Rada (SU SR, 2020)
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Podobne ako Petrzalka, tak aj Dubravka (Graf &. 5) voéi prvému sledovanému obdobiu zaznamenala
najvyssi ndrast obyvatelov v poproduktivnej zlozke. Sice nie v tak intenzivnej miere, no aj vtomto pripade sa
poproduktivna zlozka obyvatelstva rozsiruje na ukor produktivnej. Dubravka patri k druhej najstarsej
mestskej éasti v Bratislave s priemernym vekom 43,41 roka (Graf 8. 6). Prvenstvo drzi mestskd dast Lamad,
kde je priemerny vek obyvatelov 44,30 roka. Bratislavsky priemerny vek je na urovni 42,05 roka.

Graf &. 5: Vekovd &truktura obyvatelstva mestskej asti Dibravka (SU SR, 2020)
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Priemerny vek v mestskych cCastiach Ruzinov a Rac¢a md klesajucu tendenciu. Naopak v Dubravke
a Petrzalke sa priemerny vek aaj podet obyvatelov v poproduktivnom veku nadalej zvy$uje. Pombdct
zmiernit tento negativny trend mdzZe prdve bytovd vystavba pre mladé rodiny, o by znamenalo zniZenie
priemerného veku skrz migrdciu a neskér aj pérodnost.

Graf &. 6: Priemerny vek obyvatelov vybranych mestskych &asti (SU SR, 2020)
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Tabulka &. 7: Vyvoj po&tu obyvatelov v mestskej &asti Ruzinov (§8U SR, 2020)

2001 2007 20M 2015 2019
Spolu 0-14 9 548 8 681 9 092 10 739 12 524
Spolu 15-64 46 232 47 392 45190 46 294 46 845
Spolu 65+ 14 084 14 619 14735 14 410 14 503

Graf &. 7: Vyvoj po&tu obyvatelov v mestskej &asti Ruzinov (SU SR, 2020)
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Tabulka &. 8: Vyvoj po&tu obyvatelov v mestskej asti Raga (SU SR, 2020)

Tabulka &. 10: Vyvoj po&tu obyvatelov v mestskej dasti Petrzalka, (SU SR, 2020)

2001 2007 2011 2015 2019
Spolu 0-14 2 688 2352 2434 2962 3909
Spolu 15-64 14 418 14736 13 879 13 933 15 527
Spolu 65+ 3110 3350 3501 3896 4 468

2001 2007 2011 2015 2019
Spolu 0-14 14 747 11526 1221 14 285 16 370
Spolu 15-64 96 751 95 424 85 359 77 370 69 396
Spolu 65+ 5 453 6 493 8193 12 280 18 408

Graf &. 8: Vyvoj podtu obyvatelov v mestskej asti Rada, (SU SR, 2020)
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Graf &. 10: Vyvoj poétu obyvatelov v mestskej &asti Petrzalka, (S8U SR, 2020)
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. Struktira obyvatelstva podla pohlavia a veku

Tabulka &. 9: Vyvoj poétu obyvatelov v mestskej asti Dibravka, (SU SR, 2020)

Tabulka &. 11: Struktira obyvatelstva podla pohlavia a veku mestskej &asti Ruzinov, (SU SR, 2020)

2001 2007 201 2015 2019
Spolu 0-14 4 624 4247 4494 5008 5 347 2001 2007 201 2015 2019
Spolu 15-64 26 295 25 107 21994 20 806 20 589 Zeny 0-14 4742 4 346 4419 5188 6 091
Spolu 65+ 4165 5 051 6 263 7276 7729 Zeny 15-64 25127 25 295 23 819 24 334 24 489
5 L ' L - Zeny 65+ 8 600 9282 9 605 9 456 9 474
Graf &. 9: Vyvoj podétu obyvatelov v mestskej éasti Dubravka, (SU SR, 2020) Mui 0-14 4 806 4335 4673 5 651 6433
45000 Muzi 15-64 21105 22 097 21371 21960 22 356
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Tabulka &. 12: Struktira obyvatelstva podla pohlavia a veku mestskej asti Ra&a, (SU SR, 2020)

2001 2007 2011 2015 2019
Zeny 0-14 1312 1184 1196 1430 1858
Zeny 15-64 7423 7 540 7122 7084 7 662
Zeny 65+ 1926 2091 2206 2 427 2730
Muzi 0-14 1376 1168 1238 1532 2051
Muzi 15-64 6995 7196 6757 6 849 7 865
Muzi 65+ 1184 1259 1295 1469 1738




Tabulka &. 13: Struktura obyvatelstva podla pohlavia a veku mestskej asti Dubravka, (SU SR, 2020)

2001 2007 20 2015 2019
Zeny 0-14 2182 1982 2189 2 441 2 614
Zeny 15-64 13 960 13322 11701 10 863 10 544
Zeny 65+ 2 480 2974 3720 4 454 4845
Muzi 0-14 2 442 2265 2305 2567 2733
Muzi 15-64 12 335 11785 10 293 9943 10 045
Muzi 65+ 1685 2077 2543 2822 2884

Tabulka &. 14: Struktura obyvatelstva podla pohlavia a veku mestskej asti Petrzalka, (S8U SR, 2020)

2001 2007 20M 2015 2019
Zeny 0-14 7 440 5786 5944 6997 8 027
Zeny 15-64 50105 49 559 44 821 40 686 36 082
Zeny 65+ 3432 3900 4799 7013 10 642
Muzi 0-14 7307 5740 6267 7288 8 343
Muzi 15-64 46 646 45 865 40 538 36 684 33 314
Muzi 65+ 2021 2 593 3394 5267 7766

Predpoklady vyhladového poétu obyvatelov na zdklade vyvoja za 25 rokov.

Vyvoj

byvanie.

Graf &. 11: Po&et obyvatelov v predproduktivnom veku, (S8U SR, 2020)
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Avsak Bratislavu éakd starnutie populdcie. Tento negativny jav je mozné zmiernit, a to najmé migrdciou (v
pripade mladého profilu migrantov). Vyuzit by sme mohli tzv. Pull faktory ako napriklad kvalitné a dostupné

Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku

|

reprodukciou obyvatelstva a migrdciou.

o
=2
[=)]
i

1997
1998
1999
2000

== Bratislava - Ruzinov

2001
2002
2003
2004

2005

2006

2007
2008

2009

2010

2011
2012

== Bratislava - Rada e Bratislava - Dubravka

2013

2014
2015
2016
2017
2018

Bratislava - Petrzalka

2019

Graf &. 12: Po&et obyvatelov v produktivhom veku, (SU SR, 2020)
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Graf &. 13: Podet obyvatelov v poproduktivnom veku, (SU SR, 2020)
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MozZnosti novej bytovej vystavby méZu pozitivne ovplyvnit migrdciu obyvatelstva andsledne ich
reprodukéné sprdvanie. Nevyhnutnou stéastou vystavby nového bytového fondu, ak md ambiciu stat sa
jednou z podmienok pre komfortny Zivot, musi byt dopravnd atechnickd vybavenost Gzemi, zariadenia
zdkladnej obcianskej vybavenosti a ucelené plochy zelene v pesej dostupnosti. Starnutie obyvatelstva je
sprevddzané postupnym zvySovanim indexu ekonomického zatazenia, 6o znamend, Ze na osoby
v produktivnom veku bude postupne pripadat viac oséb v poproduktivnom veku (plus osoby v
predproduktivnom veku). V mestskej éasti Petrzalka doslo k jeho zniZovaniu, avSak za posledné decénium
pozorujeme postupny ndrast na uUroven ostatnych sledovanych mestskych casti, respektive ich
konvergenciu.
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Graf &. 14: Index ekonomického zatazenia, (SU SR, 2020)
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Pozndmbka: Index ekonomického zataZenia vyjadruje pocdet o0séb v predproduktivnom a poproduktivnom
veku k osobdm v produktivnom veku. Zvycajne sa vyjadruje v percentdch.

Analyza suc¢asného stavu ndjomného bytového fondu v majetku mesta a
zhodnotenie suc¢asnych kapacit. Predpokladané trendy rozvojového
potencidlu ndjomného byvania v obecnych bytoch v radmci Bratislavy

V koncepcii mestskej bytovej politiky 2020 — 2030 je ukotvend potreba zrealizovat audit mestskych budov
a ndsledné vypracovanie pldnu adaptdcie a prestavby nevyuzivanych mestskych budov na obytné budovy,
¢o je jednou z priorit budovania mestského bytového fondu.

Vlastnictvo mesta Bratislavy, ktoré je zndme a ktorych mesto je vyluénym viastnikom na Gzemi Bratislavy
predstavuje 215 budov, resp. aredlov, z ktorych éast je dlhodobo nevyuzivand.

Jednotlivé budovy je potrebné na individudlnej bdze preverit avyhodnotit vyhodnost ich prestavby a
vyuzitia pre obytné ucely, vyuzitia pre iné ucely, napr. administrativne priestory mestskej samosprdvy, alebo
pre prendjom na trhu. Tymto spésobom dokdze mesto Bratislava ziskat v najblizsich rokoch nové byty
rddovo v desiatkach kusov.

Na uzemi mesta sa nachddzaju aj nevyuzivané budovy inych aktérov verejnej sprdvy - napr. Bratislavsky
samospravny kraj, ministerstvd, stdtne institlcie. O ich prestavbu a vyuzitie na Gcely byvania v spoluprdci s
tymito aktérmi by sa mesto Bratislava malo aktivnhe uchddzat.

Je nevyhnutné zabezpedit zlepSenie spoluprdce medzi hlavnhym mestom, $tdtom a mestskymi dastami za
ucelom zefektivnenia stavebno-povolovacich a Uzemno-pldnovacich procesov. Zavedenie efektivhych
participativnych modelov a aktivha prdca s verejnostou boli taktieZ identifikované ako nevyhnutné
podmienky (Magistrdt hlavnéhom mesta SR Bratislavy, MIB, 2021).

Tabulka &. 15: Podet bytov majetku mesta, (Hlavné mesto SR Bratislava, 2020)

Podet bytov majetku mesta (Roénd sprdva o stave obecného bytového fondu za kalenddrny rok 2019):

Podet Podet Podet bytov Podet bytov
Pocet bytov v | bytovvo Y Pocet bytov | Pocet bytov | vy¢lenenych
, bytov v vo vlastn. hl. h N .
. . Celkovy domoch v viastn. hl. osohit. vyclenenych do
Subjekty bytového N domoch vo . mesta .. .
pocet Ly podielovom mesta , Uréenia / pre projektov
fondu vyluc. , nezverenych , , R
bytov spoluvlastn. | zverenych . hezhar. vymedzeny byvania
viastn. hl. , do sprdvy R )

mesta hl. mesta do sprdvy MS Byty okruh os6b podla § 6
MG VZN 1/2006
HI. mesto (magistrat) 877 480 397 0 877 1 0 348
MC Staré Mesto 283 152 131 283 0 0 0 0
MC Ruzinov 160 29 138 160 0 0 0 0]
MC Vrakuna 8 0 8 8 0 0 0 0
MC Pod. Biskupice 19 0 19 19 0 0 0 0
MC Nové Mesto 28 5 23 28 0 0 0 (o]
MC Raéa 28 0 28 28 0 0 0 0
MC Vajnory 0 0 0 0 0 0 0 0
MC Karlova Ves 20 0 20 20 0 0 0 (0]
MC Dubravka 7 0 7 7 0 0 0 (o]
MC Lamagé 10 10 (o] 10 0 0 0 2
MC Devin 7 7 0 7 0 0 0 0
MC Devinska N. Ves 4 0 0 0 4
MC Zdh. Bystrica 0 0 0 0 (0]
MC Petrzalka 445 250 195 445 0 0 81 (o]
MC Jarovce 0 0 0 0 0 0 0 (0]
MC Rusovce 10 10 (0] 10 0 0 (0]
MC Cunovo 0 0 0 0 0 0 o
SPOLU 1906 943 970 1029 877 1 81 354

Bratislava sa rozkladd na Gzemi s rozlohou cca 367 km?. Toto Uzemie predstavuje obmedzeny zdroj hodnét
jestvujuceho prostredia, ktoré respektuje Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej UPN) (Magistrdt hlavnéhom mesta SR Bratislavy, MIB, 2021).

Pri pohlade na stuéasny charakter rozvoja sidel mdéZeme pozorovat v zdzemi Bratislavy intenzivne prejavy
procesu suburbanizdcie, ktory predstavuje presun rozvojovej dynamiky v rdmci mestského regidonu z jeho
jadra do zdzemia (Sveda, a ini, 2019).

Potreby rozvoja mesta do budicnosti nemézu byt pokryvané extenzivne, na Ukor okolitej krajiny, ale
smerom dovnutra, skompaktnenim mestskej struktury, intenzivnejSim vyuzivanim nevyuzivanych a funkéne
nedostatocne vyuzivanych pléch v zastavanom uzemi mesta. Efektivnym, socidlne citlivym a ekologicky
vyvdzenym zahustovanim disponibilnych pléch méZe Bratislava zvysit kvalitu Zivota pre vSetkych svojich
obyvatelov a zdroven tym postupne zlep$ovat podmienky pre zmierfovanie dopadov klimatickej krizy.

Pre potreby novej vystavby je nevyhnutné uprednostnit pred dalsim zaberanim polhohospoddrskej a
prirodne hodnotnej pédy na uzemi mesta zmenu funkéného vyuzitia byvalych priemyselnych a inych, dnes
uZ nevyuzivanych, aredlov. V&ésia dast tychto aredlov je pripojend na technickd a dopravnu infrastruktiru.
Mnohé z nich sa nachddzaji vo “vnitornom meste”. Vznikd prilezitost vytvorit v rdmci jestvujlcich Stvrti
nové, funkéne zmiesané a socidlne vyvdzené susedstvd, ktoré podporia vznik a rozvoj zivych miestnych
komunit, pricom zdroven znizia riziko vytvdrania vylicenych lokalit.



Inou, nevyuZitou rezervou pre rozvoj mesta su plochy, ktoré boli do aktudlne platného Uzemného pldnu
mesta z roku 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, (dalej aj “UPN”) navrhnuté ako rozvojové, ale
doteraz neboli vyuzité na pdévodne urcené funkcie. Dévody tohto stavu su rozne: rozdrobené vlastnictvo,
chybajica nosnd infrastruktiura, nizky dopyt po niektorych konkrétnych funkénych vyuzitiach, resp. ich
umiestnenie v inych lokalitdch, alebo vyuZivanie pozemkov ako formy uloZenia penazi (tzv. “landbanking”).
Uvolnenie takychto nevyuzitych pléch by ciastoéne zmiernilo tlak na zdber novych pléch v okolitej krajine,
aj na rast cien zastavatelhnych pozemkov na izemi mesta.

Velkd dast doteraz nevyuzitych rozvojovych pléch mé regulované podmienky a spdsob funkéného vyuzitia,
ktoré ciastocne umoznuju urcity podiel funkcie byvania. Logicky sa preto ponuka funkéné prehodnotenie
tychto nevyuzitych pléch a ich ndslednd zmena v prospech vyraznejsieho podielu byvania v jednotlivych
lokalitdch, pri zachovani zmysluplného polyfunkéného charakteru konkrétnych tzemi a stvrti. V sic¢asnosti
je v majetku mesta minimdlny podiel pozemkov nachddzajiucich sa v rozvojovych plochdch uréenych pre
bytovu vystavbu.

Pre ilustrdciu tohto potencidlu mozno uviest, Ze aktudlny UPN disponuje Gizemnymi rezervami a kapacitami,
¢o predstavuje viac ako 7.000 ha rozvojovych pléch. Ide o réznorodé Uzemia zahrnujuce transformacné
plochy v zastavanom uzemi, ako aj ornt pédu mimo zastavaného tzemia. Z nich na ploche takmer 3.000 ha
je mozné umiestiiovat funkciu byvania v primeranom pomere kfunkdnej ploche, v ktorej sa konkrétne
uzemie nachddzal. Na zdklade analyzy mesta po odpoditani ostatnych funkcii je k dispozicii disponibilnd
vymera pre funkciu byvania viac ako 2.000 ha. Ztoho md mesto k dispozicii necelych 190 ha viastnych
pozemkov. Pomer majetku mesta k sikromnému vlastnictvu je viditelhy v nasledujucom grafe - obr. 8.

Podiel funkcie byvania je vyjadreny v % a pocita sa z celkovych podlaznych pléch nadzemnej c¢asti
zdstavby funkénej plochy, je ohrani¢eny maximom alebo minimom. V rdmci svojho rozsahu zahfina kazda
funkénd plocha aj moznost umiestnenia daldich funkcii. V jednotlivych kédoch funk&ného vyuzitia UPN je
urceny podiel funkcie byvania nasledovne:

Graf &. 6: Podiel majetku mesta z rozvojovych pléch UPN uréenych na bytovu vystavbu, (SUP, 2021)
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101 - viacpodlaznd zdstavba obytného Uzemia - podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy;

102 - mdlopodlaznd zdstavba obytného Uzemia - podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine 70% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy;

201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu - podiel funkcie byvania nesmie
prekroéit 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej asti z&dstavby funkénej plochy;

501 - zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti - podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.

Jednotlivé podiely rozvojovych pléch v majetku mesta podla funkéného vyuzitia v ha s percentudlnym
vyjadrenim poskytuje nasledujuci graf ¢.15.

Graf &. 7: Podiely funk&ného vyuzitia rozvojovych pléch v majetku mesta podla UPN v hektdroch, (SUP,
2021)
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Aktudlne je znadnd &ast tychto rozvojovych pléch UPN uz zastavand a vyslednd disponibilita je priblizne
poloviénd, o mozno vidiet na grafe &.16. Vaésina zostatkovych pldch je nezastavanych z dévodu ich nizdej
atraktivity, najma kvoli odlahlosti od zastavaného Uzemia mesta a nedostatocnej technickej a dopravnej
pripravenosti.

Graf &. 8: Potencidl rozvojovych pléch UPN v hektdroch na bytovu vystavbu podla katastra k junu 2019,
(sUP, 2021)
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Daléim vyznamnym limitom pre rozvoj byvania v Bratislave je princip Setrného zaobchddzania s
polnohospoddrskou pddou vychddzajici z nadradenej uzemnopldnovacej dokumentdcie. Uzemny pldn
Bratislavského samosprdvneho kraja stanovuje povinnost re$pektovat kvalitni polhohospoddrsku pédu ako
zdkladny pilier potravinovej bezpecnosti §tdtu a zabezpecenie ochrany najkvalitnejsich a najprodukénejsich
polhohospoddrskych pdd pred ich zdstavbou uz v rdmci uUzemnopldnovacej ¢&innosti. Podobnym



obmedzenim je aj zabezpecenie ochrany pédnych zdrojov vhodnym a raciondlnym vyuzivanim
polnohospoddrskej a lesnej krajiny, a to aj s dérazom na zamedzovanie erdzie pddy. Pomer uvedenych
typov kultur pddy k celkovym vymerdm rozvojovych pléch uvddzame na grafe ¢.17. Z analyzy mesta dalej
vyplyva, ze z 3.000 ha rozvojovych pléch sa az cca 1170 ha nachddza v pédnych kultirach.

Graf &. 9: Rozvojové plochy UPN s kédom funk&ného vyuzitia 101, 102, 201, 501 na polnohospoddrskej
pode a lesnych pozemkoch s udelenym predbeznym sithlasom na vynatie maju spolu vymeru 1170 ha,
(SUP, 2021)
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Uzemny pldn regiénu - Bratislavsky samosprdvny kraj (UPN R BSK) schvdleny Zastupitelstvom
Bratislavského samosprdvneho kraja dria 20.09.2013 uznesenim &. 60/2013 a jeho zdvdznd &ast bola
vyhldsend VZN BSK &.1/2013 zo dria 20.09.2013 s Géinnostou od 15.10.2013.

Absencia bytovej a pozemkovej politiky, masivny odpredaj mestskych bytov v minulosti, ¢i nizky pocet
vyuzitelnych pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta vyznamne prispeli k sucasnej situdcii, kedy
zabezpedovanie byvania prebieha prioritne na komerénom trhu, éim rastie jeho finandnd ndroénost.
Byvanie je pritom zdkladnou potrebou pre Zivot jednotlivcov &i rodin, svojimi vézbami na dalsie funkcie
vytvdra polyfunkéné, t. j. mestotvorné prostredie. V sucasnosti je s ohladom na potrebu udrzatelného
rozvoja mesta stdle viac aktudlna dvaha lokalizovat byvanie dj do zastavaného Uzemia, napr. v
brownfieldoch. Hlavné mesto ma v takychto aredloch 75,5 ha plochy pozemkov bez environmentdinej
zétaze, avdak tieto Uzemia zvédSa nie si vhodné primdrne na byvanie. Brownfieldy, ktoré sa javia do
budtcnosti pre funkciu byvania ako vhodnejsie, st najmé v stikromnom vlastnictve. Daldim potencidlom v
prospech funkcie byvania je prehodnotenie funkéného vyuzitia pléch z hladiska podmienok a spésobu ich
vyuzitia (Magistrdt hlavnéhom mesta SR Bratislavy, MIB, 2021).

Na potrebu urgentne sa venovat problematike byvania reaguje aj paralelnd priprava tzemnopldnovacich
podkladov a dokumentov: Uzemnd prognéza rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy do roku 2050, Uzemny
generel byvania hl. m. SR, ¢i Metropolitny pldn Bratislava 2030. K uplnému premietnutiu vsetkych politik a
uzemnopldnovacich podkladov mesta vSak dojde az vytvorenim a schvdlenim nového uzemného pldnu
(Magistrdt hlavnéhom mesta SR Bratislavy, MIB, 2021).

Odporucania vyplyvajuce z analyz

Sucasnd miera prirastku novych bytov nie je dostacujica pre dosiahnutie eurépskeho standardu v rozsahu
bytového fondu. Kritickym faktorom pre zvysenie dostupnosti a inkluzivity byvania, kvality zivota v meste je
zvysovanie podielu komeréného a regulovaného ndjomného byvania.

Pre zvysenie poc¢tu mestskych ndjomnych bytov z aktudinych koncepcii rozvoja byvania vyplyva:

e zredlizovanie auditu mestskych budov,

e vypracovanie pldnu vystavby novych ndjomnych bytov s pravidelnou aktualizdciou,

¢ systematicky ndkup bytov na sekunddrnom trhu,

e aktivna spoluprdca mesta s developermi,

¢ realizdcia spolo¢nych projektov so sukromnym sektorom,

e vytvorenie metodiky realizdcie spolo¢nych projektov v oblasti vystavby bytovych domov a ndjomného
byvania s developermi a finanénymi institiciami,

e zmenu suc¢asného systému sprdvcovstva mestskych ndjomnych bytov a bytovych domov,

e pre potreby novej vystavby je nevyhnutné uprednostnit zmenu funkéného vyuzitia byvalych
priemyselnych a inych - dnes uz nevyuzivanych aredlov pred dalsim zaberanim polhohospoddrskej a
prirodne hodnotnej pédy na tzemi mesta,

e citlivo zvdzit prehodnotenie funk&ne nevyuzitych pléch a ich pripadnid zmenu v prospech vyraznejsieho
podielu byvania v jednotlivych lokalitdch, pri zachovani zmysluplného polyfunkéného charakteru
konkrétnych Gzemi a stvrti,

e vytvdrat v rdmci jestvujlucich $tvrti nové, funkéne zmieSané a socidlne vyvdzené susedstvd,

e vypracovanie koncepcie mestskej pozemkovej politiky,

e vytvorenie koncepcie participativneho izemného pldnovania.

Z demografickych ukazovatelov vyplyva, Ze vystavba novych bytov prispieva k znizeniu priemerného veku a
indexu ekonomické zataZenia obyvatelstva. Celkovd vymera rieSenych pléch nemd dostatoénl vymeru
(podiel z obytnych tGzemi) vyrazne zvrdtit trend starnutia populdcie, méze v8ak byt lokdlnym impulzom za
predpokladu vytvorenia kvalitného obytného prostredia.

Ulohou na urovni tzemného pldnovania je vytvorit tzemno-technické predpoklady pre navysenie podielu
funkcie byvania v jednotlivych lokalitdch na mestskych pozemkoch a na pozemkoch v kombinovanom
vlastnictve mesta a sukromnych viastnikov.

e preverit lokality formou urbanistickej $tudie vhodné na zmenu izemného pldnu,

e zrealizovat zmeny a doplnky Uzemného pldnu,

e pripravit podklady pre zadania architektonickych sutaZi za uGdelom spracovania najvhodnejieho
rieSenia.



Ndvrhovd dast

Posudenie disponibility ploch a definovanie poziadaviek pre
umiestnovanie byvania

V zmysle platného UPN zdkladné kritérid umiestfiovania novej vystavby bytov su:

¢ lokalizdcia v rdmci zastavanych uzemi - vyuzitie potencidlu stabilizovanych Gdzemi mesta,

¢ lokalizdcia mensich lokalit v dotyku s jestvujicim obytnym UGzemim - kde je moZnost vyuZivania
dobudovania komplexného vybavenia tzemiaq,

¢ lokalizdcia novych obytnych uzemi v dalsich lokalitdch vhodnych pre rozvoj byvania v rdmeci uzemi
jednotlivych mestskych casti,

* smerovanie rozvoja byvania do Uzemi s rezervami kapacit MHD,

e prednostny rozvoj Uzemi s moznostami obsluhy kapacitnou hromadnou dopravou (prip. potencidlom pre
jej vvbudovanie),

* minimalizovanie rozvojovych pléch v tesnom kontakte s chrdnenymi tzemiami kultirneho dedicéstva,
prirody a krajiny.

V rdmci novych obytnych Uzemi sa pocita tiez s umiestnenim vstavanych zariadeni ob&ianskej vybavenosti
dennej potreby, ktoré je mozné dimenzovat v rozsahu 2m? podlaznej plochy na 1 byt.

Pre leps$iu prehladnost a mozZnost daldieho vyuZitia v rdmci zadani pre spracovanie podrobnejsej
dokumentdcie boli spracované ukazovatele ndrokov na plochy parkovo upravenej zelene. Ako vychodisko
boli pouzité urbanistické ukazovatele pre druh zdstavby a potrebu pléch zelene v jednotlivych
urbanistickych celkoch — z toho boli vybrané pre stanovenie ndrokov na plochy parkov ukazovatele v
rozsahu min. 4 m?/obyv., 8o v prepoéitani na 1 byt &ini 11,2 m2 Na takto prepoéitany ukazovatel boli
stanovené ndroky na parkovli zelen v Uzemi v % podiele bola tiez stanovend predpokladand hranica
ndstupu pre vytvorenie rezervy plochy pre parky. Stanovené ukazovatele su prehladne vyjadrené v
nasledujucej tabulke:

Tabulka &. 16: Ndroky na plochy parkov v rédmci pléch obytnej zéstavby, (UPN hl.m. SR Bratislavy)

Podiel Koeficient H':qmcq Hranica ndstupu
z toho ndstupu parku o 5
zelene . o, |park. 2 paréika (2000 m?)
v m?/1 byt park. zelen v % zelene (5000 m?) (podet b. j. /ha)
(podet b. j./ha) e
. dla3ng centrum 12,64 89 0,17 180 b.j/ 1,2 ha
‘Z’g;?cz\‘jb:m“ vnit. mesto 16,52 68 0,14 450 b.j./3,50 ha | 180 b.j./ 1,4 ha
vonkajsie mesto | 19,44 57 0,13 450 b.j./5,3 ha 180 b.j/ 2,1ha
" dlasng centrum 22,35 50 o, 180 b.j. /1,82 ha
;né:tzl?,%qaznq vnit. mesto 29,22 38 0,10 450 b.j./5,30 ha | 180 b.j. / 2,12 ha
vonkaj. mesto 34,38 33 0,09 450 b.j./5,70 ha |[180b.j./ 2,28 ha

V rdmci Uzemia centra a jeho jadrového Uzemia preferovat:

¢ dostavbu jestvujliceho obytného tizemia v sulade s mierkou a urbanistickou struktutrou,

* uplatnenie principov ochrany a modernizdcie bytového fondu pre dlhodobu stabilizdciu existujuceho
rozsahu bytov,

* saturovanie Uzemi vystavbou novych polyfunkénych objektov s bytmi najmd nerodinného typu, s
vysokymi ndrokmi na sluzby a vyuzivanie zariadeni obc¢ianskej vybavenosti - v jadrovych priestoroch centra,
* prestavbu v sticasnosti nevyuzitych Gzemi na mestské polyfunkéné prostredie.

V rdmci uzemia vnutorného mesta:

» akceptovat v stabilizovanej zdstavbe principy dostavby a intenzifikdcie v stlade s jestvujicou mierkou
zdstavby a jej strukturou,

o preferovat v zastavanom uUzemi vnutorného mesta a v Uzemi sidliskovej zdstavby dotvorenie
rozvojovych osi a uzlov polyfunkénymi objektmi s cielom dotvorenia mestského prostredia,

o diferencovat nové plochy v dotyku s jestvujlicim zastavanym uUzemim - podla polohy navrhovat vo
vhodnych tuzemiach prechodové formy zdstavby,

» orientovat vystavbu novych bytov do Gzemi uréenych pre prestavbu a restrukturalizdciu.

Pri vystavbe bytov vo vonkajSsom meste:

* akcentovat Uzemia zachovanych pamiatkovych zén byvalych pripojenych obei novou zdstavbou
vychddzajlicou z pévodnej urbanistickej struktury,

» prednostne vyuZit pozemky v dotyku s jestvujicim Uzemim pripojenych obci a pri ndvrhu re$pektovat
skladbu, mierku a strukturu jestvujlcej zdstavby,

» uplatnit intenzivne formy zdstavby v rozvoji taziskovych pléch novej bytovej vystavby.

(UPN hl.m. SR Bratislavy)

Funk&né vyuzitie Gzemia podla UPN

Zdakladnymi kritériami pre vyber lokalit bolo, Zze sa musi jednat o:

e zastavatelhé Uzemia, uréené na iné funkcéné vyuzitie ako malopodlaznd aviacpodlaznd zdstavba
obytného Uzemia,

e pri rozvojovych plochdch v extravildne s predbeznym suthlasom vynatia z polhohospoddrskeho pédneho
fondu, v kontakte so zastavanym tzemim mesta,

e integrdcia lokality do mestskej struktury zvysi kvalitu prilahlého obytného Gzemia rozsirenim verejného
priestoru integrdciou v sticasnosti nevyuzitych tzemi.

VSeobeche mézeme riesené lokality rozdelit na zdklade preverenia zmeny platnej reguldcie do dvoch
zdkladnych skupin:

e navysSenie podielu byvania v zmiesanych uUzemiach byvania aobcianskej vybavenosti. Sticasnym
predpokladom tohto navysenia podielu byvania je dostatoénd kapacita zdkladnej obc&ianskej vybavenosti
v prilahlom Gzemi alebo Uzemnd rezerva na jej dobudovanie.

e navysenie podielu byvania v Uzemi obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu bez
priestorového a prevddzkového vztahu k prilahlému Gzemiu alebo nie sU Uzemnou rezervou funkénych
aredlovych zariadeni. Su¢asnym predpokladom tohto navysenia podielu byvania je dostato¢nd kapacita
zdkladnej obcianskej vybavenosti v prilahlom GUzemi alebo uzemnd rezerva na jej dobudovanie.

e doplnenie funkcie byvania do Uzemia, uréeného pre sluzby vyrobné a nevyrobné bez negativneho vplyvu
na okolie a stabilizované plochy vyroby bez vyuzitia, ktoré boli identifikované ako brownfields. Ak maju tieto
lokality periférnu polohu, je nevyhnutnym predpokladom dosiahnutia komplexného obytného prostredia
vytvorit Gzemné rezervy pre dobudovanie zdkladnej obé&ianskej vybavenosti a pléch verejnej zelene. Pri
velkom rozsahu rieSseného Uzemia su regulované formou funkénych pléch obcianskej lokdlnej obcianskej
vybavenosti (kéd 202) a parkovej zelene (kéd 1100).

Ndvrh zmeny funkéného vyuZitia je pre kazdu lokalitu vzhladom na réznorodost polohy a potencidlnej
integrdcie do mestskej struktury vyhodnoteny samostatne. Rovnako individudlne st navrhnuté podmienky
takejto zmeny Udelu vyuzitia Uzemi a podlaznost v kontexte okolitej zdstavby.

Reguldcia funkéného vyuzitia pléch

V nasledujicej podkapitole uvddzame zdkladné podmienky funkéného vyuzitia pléch vrdtane spésobu
vyuzitia prevlddajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii pre
rieené Uzemia ktoré si predmetom Stidie umiestnenia ndjomného byvania na Gzemi Bratislavy.
Jednotlivé Gizemia majd v aktudlne platnom UPN reguldciu funk&ného vyuzitia pléch s kédmi funkeii: 201,
301, 501, 502. Navrhovand zmena predstavuje ich funkénu reguldciu s prislusnymi kédmi: 101, 102, 201, 202,
501, z ktorych prevaznd vacésina md ndvrh s kédom funkcie 101. Poradie funkénych listov je zoradené od



najmensieho kédu funkcie po najvédéi aktudine platného UPN vrdtane navrhovanych zmien funkéného
vyuzitia:

obytné tzemia - 101 - viacpodlaznd zdstavba obytného tzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako sudast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby
funkénej plochy.

Zdakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlddajice:

- viacpodlazné bytové domy

pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost a obsluhu obytného Gzemia v silade s vyznamom a
potrebami lGzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socidlnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obé&ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su siéastou lokdlnych centier

- zariadenia telovychovy a volhého ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevddzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundinych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najmaé:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentrdciou ndvstevnikov a ndrokov na
obsluhu uzemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospoddrskej vyroby

- skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvdriiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

obytné uzemia - 102 - mdlopodlaznd zdstavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stidast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa mdlopodlazné bytové domy nepripustaju.
Premiesané formy rodinnej a mdlopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,

madlopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zdstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompoziénd kostra mdlopodlaznej zdstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zdstavby
funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahria podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlddajice:

- rézne formy zdstavby rodinnych domov

pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia obcéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltziace SirSiemu uzemiu

- zariadenia drobnych prevddzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundinych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najmad:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- madlopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentrdciou ndvstevnikov a ndrokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individudinu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvdriiou automobilov a plniékou plynu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

Uzemia obé&ianskej vybavenosti — 201 - obé&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stidastou Gzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a
civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Sasti zdstavby
funkcénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajuce:

- zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia

- zariadenia kultury a zdbavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- zariadenia skolstva, vedy a vyskumu



pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

- aredly volhého ¢asu a multifunkéné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a stdtnej sprdvy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundinych
odpadov s obsahom skodlivin zdomdcnosti

nepripustné:

V lGzemi nie je pristupné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudinu rekredciu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

Uzemia obé&ianskej vybavenosti - 202 - obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia obd&ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spddovom lGzemi. Sudastou Gzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilni
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroéit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej dasti zdstavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previlddajuce:

- zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia

- zariadenia skolstva

- zariadenia kultury

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sltiziace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy

- zariadenia sportu, telovychovy a volného ¢asu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- Ucelové zariadenia verejnej a §tdtnej sprdavy

- zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundinych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby
- skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individudlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

Uzemia vyroby — 301 - priemyselnd vyroba

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGZiace pre umiestfiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého
vplyvu na okolie, vrdtane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previlddajuce:

- aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vrdtane prisltichajucich skladov a
skladovych pléch pre vyrobu

- aredly a stavby sluzieb a vyroby vsetkych druhov

- priemyselné a technologické parky

pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou
- dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v stlade s potrebami na zabezpedenie poziadaviek
parkovania, prepravy oséb, tovaru a surovin

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sltiziace pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmaé:

- skladové aredly, distribu¢né centrd

- stavebné dvory a zariadenia

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch uréenych pre int funkciu - sluzobné byty

- zelen liniovu a plosnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

- zariadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najmaé:

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti presahujice vyznam Gzemia funkcie:
- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

- zdkladné a vysoké skoly

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

- kongresové a veltrzné aredly

- zariadenia pre kultlru, zdbavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- aredlové a kryté zariadenia sportu a volného ¢asu

- stavby pre individudinu rekredciu

- zariadenia pre polhohospoddrsku vyrobu



- sklddky odpadov
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

zmiesané Uzemia — 501 - zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v
zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvdranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zdstavba, v uzemiach vonkajsieho mesta
madlopodlaznd zdstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zdstavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sudastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajuce:

- polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti

pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

- bytové domy

- zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpedujlice vysokl komplexnost prostredia centier a
mestskych tried:

- zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia

- zariadenia kultury a zdbavy

- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- zariadenia skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmé:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- ucelové zariadenia verejnej a stdtnej sprdvy

- zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundinych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentrdciou oséb a ndrokmi na obsluhu
Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby

- skladové aredly, distribuc¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individudlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)

zmiesané Uzemia — 502 - zmiesané lzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi
sUvisiacimi éinnostami.

Sudastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie a
zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevlddajuce:

- zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvddzacie priestory

- skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najmé:

- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu

- zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia obcéianskej vybavenosti

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospoddrskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individudlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem zariadeni na zber odpadov

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou (UPN hl.m. SR Bratislavy)



RieSené Uzemia vo vztahu k funk&nému vyuzitiu a reguldcii intenzity vyuzitia tzemia podla UPN:

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie zdujmovej lokality Bazovd funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uUzemia -502-zmiesané uUzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; regulac¢ny kéd G.

Podnet z pripomienkového konania k zadaniu urbanistickej stidie na preverenie funkéného vyuzitia 201

obd&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu bol v priebehu spracovania posudeny
z hladiska tvorby mestskej struktiry ako vhodnejsi.

Tabulka &. 17: Reguldcia lokality Bazovd, (SUP, 2021)

BAZOVA Reguldcia podla platného UPN Névrh

Kéd funkénej plochy byvania 502 201
Regulac¢ny kéd G H
IPP 1,8 2,1
1ZP 0,36 0,52
KZ 0,2 0,15

Ndvrh na zmenu UPN

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Gzemia na funkciu obcéianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu. Stdastou rieSenej funkénej plochy je podiel funkcie byvania do 30 % z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zdstavby funkénej plochy. RieSenie zahfhna vstavané zariadenia
prevddzok sluzieb a obchodu, verejného stravovania a kultury v rdmci rieSeného parteru. Obcianska
vybavenost je navrhnutd aj pre historické halové objekty, ktoré su sudastou rieSeného vnutrobloku. RieSenie
predstavuje ndvrh obcianskej vybavenosti - mestského archivu vo forme nového objektu v severnej ¢asti
rieSeného Uzemia vnutrobloku.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia tzemia na: uzemia obcianskej vybavenosti — 201 obc¢ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; hmotovo - priestorové rieSenie je navrhnuté pre
regulac¢ny kéd H.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Gzemie
zdujmovej lokality Pastierska funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia vyroby - 301 - priemyselnd vyroba,
stabilizované uzemie.

Na zdklade pripomienky mestskej ¢asti Rac¢a navrhujeme nizsiu intenzitu vyuzitia dzemia.

Tabulka &. 18: Reguldcia lokality Pastierska, (SUP, 2021)

PASTIERSKA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 301 501
Regulac¢ny kéd STABIL E
IPP 0,81 1,1
IZP 0,35 0,37
KZ 0,1 0,2

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia lokality Pastierska je zmenou nevyuzivaného priemyselného aredlu na
funkciu zmiesaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti. Predmetnd lokalita je v bezprostrednom
dotyku s Uzemim vyroby nezdvadného charakteru. Zo severovychodnej strany rieSené uzemie nadvdézuje na
obytné GUzemia mdlopodlaznej zdstavby. V tzemi $ir§ich vztahov sa nachddzaji zmieSané Gzemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, tzemia vyroby. Uzemie prilahlych pléch a $irich vztahov je regulované
ako stabilizované a rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrdatane zmien a doplnkov.
Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného uUzemia na funkciu zmieSaného Uzemia byvania a
obcgianskej vybavenosti. Riesenie navrhuje vstavané zariadenia prevddzok sluzieb, obchodu v rdmci
rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: zmieSané tuzemia - 501 - zmiesané Uzemia byvania
a obcéianskej vybavenosti; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd E.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Peknd cesta funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uUzemia - 502 - obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych; regula¢ny kéd G.

S prihliadnutim na vyraznd redukciu intenzity vyuZitia Gzemia na sluzby podla platného UPN, a zdroven pri

dodrzani principov dotvorenia urbanizovaného prostredia v kontakte so zastavanym Uzemim navrhujeme
vyssiu intenzitu vyuzitia Uzemia na byvanie.

Tabulka &. 19: Reguldcia lokality Peknd cesta, (SUP, 2021)

PEKNA CESTA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 502 102
Regulac¢ny kéd G E
IPP 1,8 1,1
IZP 0,3 0,28
KZ 0,2 0,3
Kéd doplnujucej funkénej plochy 1 202
Regulac¢ny kéd E
IPP 1,1
IZP 0,28
KZ 0,35
Kéd doplnujucej funkénej plochy 2 1110

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvdzuje na Uzemia obdianskej vybavenosti, zmieSané lGzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, obytné uUzemia, Uzemia vyroby polygrafie a vyroby
nezdvadného charakteru. V rdmci $irSich vztahov je rieSené Uzemie v kontakte s vinicami a lGzemim
prirodnej zelene Malych Karpdt. Urbanizované Gzemie prilahlych pléch a SirSich vztahov je regulované ako
stabilizované a rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrdtane zmien a doplnkov.
Urbanisticky ndvrh riesi vyuzitie predmetnej lokality prevazne na byvanie mdlopodlaznej zdstavby, z ktorej
podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej &asti zdstavby
funkénej plochy. Doplnkovd funkcia obcianskej vybavenosti prevddzok sluzieb, obchodu a verejného
stravovania je rieSend v rdmci rieSeného parteru. VrieSenom uUzemi je navrhnutd samostatnd funkénd
plocha obd&ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, ktord pripusta funkciu byvania do 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Uzemia - 102 - mdlopodlaznu zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd E;



suéastou zmeny funkéného vyuzitia su aj dalSie samostatné funkéné plochy:

Uzemia obdianskej vybavenosti — 202 - obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu; hmotovo - priestorové
rieSenie je navrhnuté pre regulac¢ny kéd E;

uzemia mestskej zelene — 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy; rozvojové Uzemie.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie zdujmovej lokality Na vrdtkach funkéné vyuzitie tzemia: zmieSané tzemia — 501 - zmiesSané Uzemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti; regulacny kéd G.

Na zdklade charakteru urbanistickej struktury v kontakte srieSenym Uzemim bola potvrdend vyssia
intenzita vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 20: Reguldcia lokality Na vrétkach, (SUP, 2021)

NA VRATKACH Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulac¢ny kéd G H
IPP 1,8 21
1ZP 0,3 0,21
Kz 0,2 0,35

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvdzuje na obd&iansku vybavenost a viacpodlaZni zdstavbu
obytného UGzemia. Uzemie Sir§ich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a
stabilizované uzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vratane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSseného Uzemia prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej
zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb a obchodu v rdmci rieSeného
parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej dasti
zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 - viacpodlazni zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulac¢ny kéd H.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Sosnova funkéné vyuzitie uzemia: Uzemia obcianskej vybavenosti — 201 - obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; regulaény kéd G a Uzemia mestskej zelene — 1110 -
parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, stabilizované tzemie.

Na zdklade pripomienky mestskej ¢asti Petrzalka navrhujeme nizsiu intenzitu vyuzitia dzemia.

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a UGzemia $irSich vztahov, ktoré nadvézuje na zmieSané lGzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obd&ianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby obytného Gzemia. Uzemie §irich vztahov, vrdtane
prilahlych pléch je regulované ako stabilizované a rozvojové tGzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh riesi vyuzitie predmetnej lokality prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej zdstavby
obytného uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodu, verejného stravovania a kultury
v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uUzemia - 101 - viacpodlaznl zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd H.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Bratskd funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obcianskej vybavenosti 201 - obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; reguladny kod F.

Na zdklade charakteru urbanistickej struktury v kontakte srieSenym uUzemim bola potvrdend vyssia
intenzita vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 21: Reguldcia lokality Bratskd, (SUP, 2021)

Tabulka &. 22: Reguldcia lokality Sosnovd, (SUP, 2021)

SOSNOVA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulac¢ny kéd G G
IPP 1,8 1,8
IZP 0,22 0,26
KZ 0,3 0,3
Kéd doplnujucej funkénej plochy 1110 1110

BRATSKA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulac¢ny kéd F H
IPP 14 21
1ZP 0,46 0,23
Kz 0,1 0,3

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia Sirdich vztahov, ktoré nadvézuje na zmiedané Uzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obdianskej vybavenosti a viacpodlaZnej zdstavby obytného Gzemia. Uzemie Sir§ich vztahov, vrdtane
prilahlych ploch je regulované ako rozvojové a stabilizované tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania so vstavanymi
zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodu a verejného stravovania v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie
byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby. Predmetom
r]c'nvrhu rieSenia je funkénd plocha parku v novej polohe riesenia pri zachovani aktudlnej vymery v platnom
UPN.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 - viacpodlaznu zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd G.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Sustekova funkéné vyuzitie tzemia: zmiesSané Uzemia — 501 — zmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti; regulacény kéd | a stabilizované tzemie.

Na zdklade prerokovania s mestskou dastou Petrzalka ajej obyvatelov bolo navrhnuté nové rieenie
s funkénou plochou 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy a vyraznym znizenim intenzity vyuzitia
uzemia.



Tabulka &. 23: Reguldcia lokality Sustekova, (SUP, 2021)

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Racianska funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia — 502 -zmieSané Uzemia obchodu

SUSTEKOVA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulac¢ny kéd 1+STABIL F
IPP 2,4 1,4
IZP 0,3 0,35
KZ 0,25 0,2
Kéd doplnujucej funkénej plochy 1110 1110

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvézuje na zmieSané lGzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obdianskej vybavenosti a viacpodlaZnej zdstavby obytného Uzemia. Uzemie Sirich vzfahov, vrdtane
prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a stabilizované Gzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania so vstavanymi
zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodu, verejného stravovania a kultiry v rdmci rieSeného parteru. Podiel
funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej &asti zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uzemia - 101 - viacpodlaznl zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové rieSenie je navrhnuté pre regulacny kéd G aldzemia mestskej
zelene — 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy; rozvojové Gzemie.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Gzemie
zdujmovej lokality Mlynské nivy funkéné vyuzitie GUzemia: zmiesané Uzemia - 501 - zmiesané Uzemia
byvania a obc¢ianskej vybavenosti; regulacny kéd H.

Na zdklade charakteru urbanistickej struktury v kontakte srieSenym lGzemim bola navrhnutd vyssia
intenzita vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 24: Reguldcia lokality Mlynské nivy, (SUP, 2021)

a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; stabilizované tzemie.

S prihliadnutim na zdéraznenie mestského prostredia a dotvorenie mestskej triedy navrhujeme funkciu 501
zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

Tabulka &. 25: Reguldcia lokality Ragianska, (SUP, 2021)

RACIANSKA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh
Kéd funkénej plochy byvania 502 501
Regulac¢ny kéd STABIL STABIL

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného lUzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmiesané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a
nevyrobnych, Uzemia vyroby nezdvadného charakteru, izemia dopravy a dopravnej vybavenosti a obytné
Uzemia mdlopodlaZnej zdstavby. V rdmci SirSich vztahov je rieSené Uzemie v kontakte s vinicami a zemim
prirodnej zelene Malych Karpdt. Urbanizované Gzemie prilahlych pléch a Sirdich vztahov je regulované ako
stabilizované a rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrdtane zmien a doplnkov.
Urbanisticky ndvrh riesi  vyuzitie predmetnej lokality ako zmieSané uUzemia byvania a obcianskej
vybavenosti s podielom byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Gzemia na: zmiesané Gzemia — 501 zmieSané Uzemia byvania
a obc&ianskej vybavenosti; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre stabilizované Gzemie.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie
zdujmovej lokality Vychodnd funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obcéianskej vybavenosti — 201 - obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; reguladny kéd G.

MLYNSKE NIVY Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulac¢ny kéd H |
IPP 2,1 2,4
1ZP 0,35 0,22
Kz 0,25 0,3

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v dotyku s rieSenym

Na zdklade pripomienky mestskej ¢asti Ra¢a navrhujeme nizsiu intenzitu vyuzitia tzemia.

Tabulka &. 26: Reguldcia lokality Vychodnd, (SUP, 2021)

Uzemim a Gzemia $irSich vztahov, ktoré nadvézuje na zmieSané lGzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obd&ianskej vybavenosti viacpodlaznej a mdlopodlaznej zdstavby obytného tzemia irsich vztahov. Uzemie
girsich vztahov, vrétane prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a stabilizované tzemie podla UPN hl.
m. SR Bratislavy 2007, vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej
zdstavby obytného uUzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodua verejného
stravovania v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude minimdlne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uzemia - 101 - viacpodlaznu zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd I.

VYCHODNA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulac¢ny kéd G F
IPP 1,8 14
IZP 0,3 0,28
KZ 0,2 0,3

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSsenym
Uzemim a Uzemia Sir§ich vztahov, ktoré nadvézuje na viacpodlazni a mdlopodlazni zdstavbu obytného
uzemia, uzemia obcianskej vybavenosti, Gzemia Sportu a zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych. V rdmeci GUzemia S$irSich vztahov su plochy zariadeni Zelezniénej dopravy. Prilahlé plochy a
Gzemie §irdich vztahov je regulované prevazne ako rozvojové Gzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej
zdstavby obytného uUzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodua verejného




stravovania v rdmei rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uzemia - 101 - viacpodlaznl zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regula¢ny kod F.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie zdujmovej lokality Agdtovd funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané Uzemia — 502 - zmiesané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; regula¢ny kéd E.

Na zdklade prerokovania ndvrhu urbanistickej studie bola upravend poloha a tvar funkénych pléch 1110 -
parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy a 202 - obé&ianska vybavenost lokdlneho vyznamu pri zachovani
pbévodnej vymery. S prihliadnutim na charakter urbanistickej struktury v kontakte s rieSenym Gzemim bola
navrhnutd vyssia intenzita vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 27: Reguldcia lokality Agdtovd, (SUP, 2021)

AGATOVA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 502 101
Regulac¢ny kéd E G
IPP 1,1 1,8
IZP 0,36 0,26
KZ 0,15 0,25
Kéd doplnujucej funkénej plochy 1 202
Regulac¢ny kéd E
IPP 1,1
IZP 0,28
KZ 0,35
Kéd doplnujuclch funkénych ploch 2 1110

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v dotyku s rieSenym
Uzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvézuje na zmieSané lGzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obd&ianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby obytného lGzemia Sirsich vztahov. Uzemie $irsich vztahov,
vrdtane prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a stabilizované tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy
2007, vratane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej
zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodua verejného
stravovania v rdmci rieseného parteru, ako aj vznik integrovanej materskej skoly. Podiel funkcie byvania
bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej &asti zdstavby. Sudastou ndvrhu
zmeny funkéného vyuzitia je funkcia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, ktord predstavuje vznik
zdkladnej skoly aredlového typu.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia prevazne na: obytné uzemia - 101 - viacpodlaznu
zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd G;

Sudastou zmeny funk&ného vyuzitia st aj dalSie samostatné funkéné plochy:

Uzemia obdianskej vybavenosti — 202 - obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu; hmotovo - priestorové
rieSenie je navrhnuté pre regulacny kéd E;

uzemia mestskej zelene — 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy; rozvojové Gzemie.

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uUzemie
zdujmovej lokality Muchovo ndmestie funkéné vyuzitie lzemia: zmieSané Uzemia — 501 - zmiesané Uzemia

byvania a OV; regulaény kéd I.

Na zdklade charakteru urbanistickej Struktiry v kontakte srieSenym uzemim bola navrhnutd vyssia

intenzita vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 28: Reguldcia lokality Muchovo ndmestie, (SUP, 2021)

MUCHOVO NAMESTIE Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulac¢ny kéd | H
IPP 2,4 2,1
1ZP 0,3 0,23
KZ 0,25 0,3

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného Uzemia v dotyku s rieSsenym
Uzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti,
obdianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby obytného Gzemia. Uzemie $irich vztahov, vrdtane
prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a stabilizované tGzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania viacpodlaznej
zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodua verejného
stravovania v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 - viacpodlaznu zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulac¢ny kod H.



Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Gzemie
zdujmovej lokality Viedenskd cesta funkéné vyuZitie Uzemia: Uzemia obéianska vybavenost - 201 -
obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; reguladny kéd F.

Na zdklade charakteru prirodného prostredia v kontakte s rieSenym uzemim bola navrhnutd nizsia intenzita
vyuzitia funkénej plochy.

Tabulka &. 29: Reguldcia lokality Viedenskd cesta, (SUP, 2021)

VIEDENSKA CESTA Reguldcia podla platného UPN Ndvrh

Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulac¢ny kéd F F
IPP 1,4 14
1ZP 0,46 0,28
Kz 0,1 0,25

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia lokality Viedenskd cesta je zmenou uUzemia uréeného pre obciansku
vybavenost celomestského vyznamu v JV &asti Pednianskeho lesa na funkciu viacpodlaZznej zdstavby
obytného Uzemia. Rozvojové Uzemie predmetnej lokality je v bezprostrednom dotyku s okolitym Uzemim
funkcii rekredcie v prirodnom prostredi a vodnych pléch a tokov. Juzne od komunikdcie Viedenskd cesta
evidujeme aktudlne v procese pripomienkovania UPN - Z Kapitulsky dvor, kde st podla aktudlne platného
UPN navrhované funk&né plochy na urbanizdciu ako lGzemia obd&ianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu, zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, plochy Sportu a obcianskej
vybavenosti. Uzemie prilahlych pléch a &irsich vztahov je regulované prevazne ako rozvojové tzemie podla
UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia na funkciu viacpodlaznej zdstavby obytného
uzemia. Riesenie navrhuje vstavané zariadenia prevddzok sluzieb, obchodu a verejného stravovania v rdmci
rieSeného parteru, ako aj drobnych prevddzok sltziacich ako zdzemie pre nadvdzujuce Uzemie rekredcie v
prirodnom prostredi. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Gzemia - 101 - viacpodlaznu zdstavbu
obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kod F.

Dopravné pripojenie, dostupnost k verejnej osobnej doprave, mozZnosti
parkovania, existencia pesich a cyklistickych trds

Jednym z uréujucich kritérii vyberu lokalit pre umiestnenie ndjomného byvania je mozZnost obsluhy tychto
Uzemi verejnou dopravou, mozné prepojenie na siet pesich a cyklistickych trds. Meradlom kvality verejného
priestoru je dobré rieSenie dopravnych vztahov, statickej dopravy, peSich a cyklistickych trds. Mestské
lokality by mali byt pilotnymi projektmi v preferovani peSej a cyklistickej dopravy pred individudlnou
automobilovou dopravou. V studii umiestnenia ndjomného byvania si vyhodnotené cyklistické radidly,
okruhy a peSie trasy v Uzemi SirSich vztahov ku kazdej lokalite, upresiiujici ndvrh miestnych pripojnych
cyklotrds bude v dalsich stupnoch projektovej dokumentdcie.

Vychodiskovymi metodickymi materidlmi pre ndvrh dopravy su:

Ndrodnd stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, schvdlend uznesenim viddy SR
é.223/2013;

Koncepcia rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013-2025, schvdlend 11/2016;

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i., 2015

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcii v zneni zmien a oprdv;

STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikdcidch;

TP 102 Vypocet kapacit pozemnych komunikdcii;

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investicnych projektov, MG mesta Bratislava,
aktualizdcia 05/2014;

Metédy modelovania a prognézovania prepravného a dopravného procesu, J. Kusnierovd - T.Holldrek,
2000.

Dopravné pripojenie lokality je mozné zrealizovat na miestnu komunikdciu Bazovd (Siastodne jednosmernd
v smere na KaradZidovu), a dalej na nadradent komunikadnu siet prostrednictvom miestnej komunikdcie
Karadzic¢ova. Prijazd je v su¢asnosti mozny z miestnej komunikdcie Svdatoplukova.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka KuliSkova, Karadzidova,
Kvacalova v oboch smeroch vo vyhovujucej pesej dostupnosti cca 400 m. Celodennd obsluha vozidlami
MHD je zabezpecenad elektrickovymi linkami na Krizne;j.

Odstavné plochy budu riesené na vilastnych pozemkoch predmetnej lokality.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli. Cyklistické trasy v
Uzemi SirSich vztahov su cyklistickd radidla R16,R20 a mestsky okruh 02.

Dopravné pripojenie je potrebné skoordinovat s vyhladovym predizenim obsluznej komunikdcie Dopravnd v
zmysle UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka Pastierska, lhriskovd v oboch
smeroch vo vyhovujucej pesej dostupnosti 400 m.

Odstavné plochy budu riesené na vilastnych pozemkoch predmetnej lokality.

Absentuju chodniky pre pesich.

Cyklistické trasy v Uzemi SirSich vztahov su cyklistickd radidla R74, R13 a mestsky okruh 08.

Dopravné pripojenie je mozné realizovat cez existujucu krizovatku Peknd cesta - Horskd s ndslednym
pripojenim na Radiansku bud' po Peknej ceste, pripadne po dobudovani predizenej Malokrasfanskej
(prepojenie Horskej — Radianskej) — podmienka pre investora stavby ,Dolny Slanec*.

Dopravnd obsluZnost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka Kadndrova iba v dase dopravnej
Spicky. Celodennd obsluha vozidlami MHD je zabezpecovand elektrickovymi linkami, zastdvky su vzdialené
900 m.

Odstavné plochy budu riesené na vlastnych pozemkoch predmetnej lokality.

Absentuju chodniky pre pesich.

Cyklistické trasy v Uzemi $ir§ich vztahov su cyklistickd radidla R33, R53 a mestsky okruh 07. V Uzemi je
navrhovand cyklistickd ndrodna Vinohradnicka cyklotrasa S731.

Lokalita Na vrdtkach Gzko suvisi s lokalitami na Agdtovej ulici, nakolko si komunikaénou sietou prepojené.
Dopravné pripojenie lokalit bude rieSené na komunikdciu Na vrdatkach.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite zastdvka Agdtovd, Pri krizi v oboch
smeroch - celodennd obsluha vozidlami MHD je zabezpecend elektrickovymi linkami, zastdvka Pri krizi vo
vyhovujlicej dochddzkovej vzdialenosti 400m.

Odstavné plochy budu riesené na viastnych pozemkoch predmetnej lokality.

Existujuci jednostranny chodnik pre pesich, chodniky je nutné vybudovat po oboch strandch komunikdcie.
Cyklistické trasy v Uzemi $irSich vztahov su cyklistickd radidla R52 a mestsky okruh 07.

V Uzemi je navrhovand Dubravskd radidla Harmincova - Agdtovd. Je navrhnuté prepojenie s mestskou
éastou Lamad trasou mestského okruhu 07 v pokradovani ulice Dubravéickd.

Lokalitu je mo2né dopravne pripojit len z miestnej komunikdcie ul. Ondreja Stefanka (byv. Capajevovej ul.) v
polohe protilahlého pripojenia aredlu LIDL, t.j. vytvorenim priesecnej krizovatky.



Dopravnd obsluznost lokality je zabezpe&dovand MHD - menovite zastdvka Jirdskova, Kolmd, Svabinského.
Odstavné plochy budu riesené na viastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich si vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.

Cyklistické trasy v izemi SirSich vztahov st cyklistickd radidla R18, R19,R49 a mestsky okruh 05.

Dopravné pripojenie lokality je moZné iba cez miestne komunikdcie Sustekova ul,, t. j. vjazdom do Gzemia
cez krizovatku Bosdkova - Sustekova (CDS). Vzhladom na zahustovanie lokality bytovou vystavbou budu
pre vystavbu ndjomného byvania potrebné aj stavebné upravy krizovatky Bosdkova -Sustekova (CDS ),
véitane Upravy CDS.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite MHD zastdvka Bosdkova, Ekonomickd
Univerzita v oboch smeroch.

Odstavné plochy budu riesené na vliastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.

Cyklistické trasy v izemi SirSich vztahov st cyklistickd radidla R38 a R49.

Dopravné pripojenie lokality je mo2nd iba cez miestne komunikdcie Sustekova ul., t. j. vjazdom do Uzemia
cez krizovatku Bosdkova — Sustekova (CDS). Vzhladom na zahustovanie lokality bytovou vystavbou budd
pre vystavbu ndjomného byvania potrebné aj stavebné upravy krizovatky Bosdkova -Sustekova (CDS ),
vCitane Upravy CDS .

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite zastdvka Bosdkova, Mlynarovidova v
oboch smeroch.

Odstavné plochy budu riesené na vlastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.

Cyklistické trasy v Uzemi SirSich vztahov su cyklistickd radidla R38 a R49.

Sucasny stav dopravného vybavenia: Lokalita sa nachddza v Uzemi vymedzenom ulicami Bajkalskd,
Hraniénd, Gagarinova a dialhicou D1. Dopravny pristup do Uzemia je zabezpeceny z Bajkalskej ul. pravo-
pravym odboéenim do/z ul. Mlynské nivy (zo smeru od dialhiénej krizovatky Prievoz k Prievozskej ul.) a z
Mierovej/Gagarinovej ul. cez dve vzdjomne suvisiace krizovatky Mierovd - Hraniénd a Gagarinova-
Hranic¢nd.

Dopravnd obsluznost lokality je pldnovand linkou MHD s celodennou obsluhou so zastdvkami na ul.
Mlynské Nivy v pesej dostupnosti 300 m.

Odstavné plochy budu riesené na vliastnych pozemkoch.

Absentuju chodniky pre pesich.

Cyklistické trasy v izemi SirSich vztahov st cyklistickd radidla R17, R36 a mestsky okruh O4.

Dopravné pripojenie je mozné realizovat cez existujucu krizovatku riadend CDS na Radiansku -
upozorinujeme na vysoku intenzitu dopravy na Racianskej a taktiez na zvysenie intenzity dopravy na
Malokrasfianskej po jej predizeni na Horsku (stvisi okrem iného s lokalitou Peknd cesta). Evidujeme zdmer
vystavby polyfunkéného objektu - administrativnej budovy, tzv. Reding Il. etapa - 08/2018 (rieSenie
statickej dopravy v existujlicej hromadnej gardzi).

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD elektrikovymi linkami s celodennou obsluhou so
zastdvkami Malokrasnanskd , Depo Krasnany v oboch smeroch.

Odstavné plochy budu riesené na vliastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.

Cyklistické trasy v Uzemi $irSich vztahov su cyklistickd radidla R53 a R13.

Dopravné pripojenie je mozné realizovat priamo na Vychodnu ul.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite - zastdvka Na pasekdch, Lokomotivne
depo, Rusnové depo Il v oboch smeroch.

Odstavné plochy budu riesené na vliastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.
Cyklistické trasy v Uzemi $irSich vztahov su cyklistickd radidla R84, R54 a mestsky okruh 08.

Dopravné pripojenie lokality na Agdtovej ulici je mozné vylucne na komunikdciu Agdtovd, na ktorej bude
potrebné dobudovanie chodnika pre pesich a cyklotrasa. Komunikdcia nie je navrhovand v zmysle UPN hl.
mesta SR Bratislavy na rozsirenie, v niektorych zo svojich usekov by si vyzadovala vSak Upravu povrchu z
doévodu bezpecnosti a plynulosti dopravy.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite - zastdvka Agdtovd, Pri krizi v oboch
smeroch.

Odstavné plochy budu riesené na viastnych pozemkoch.

Absentuju chodniky pre pesich.

Cyklistické trasy v Uzemi Sirsich vztahov su cyklistickd radidla R52 a mestsky okruh 07. V Gzemi je
navrhovand Dubravskd radidla Harmincova-Agdtovd.

Dopravné pripojenie lokality je mozné iba z miestnej komunikdcie CernySevského ulice. Zdsadné
podmienujuce dopravné opatrenia na komunikacnej sieti nepredpokladdme.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite - zastdvka Muchovo ndmestie v oboch
smeroch. Celodennd obsluha Uzemia je zabezpecovand elektrickovymi linkami zo zastdvky Farského.
Odstavné plochy budu riesené na viastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su vedené pri komunikdcidch v bezprostrednom okoli.

Cyklistické trasy v Gzemi $irSich vztahov su cyklistickd radidla R18, R38.

Viedenskd cesta je v zdujmovom uUseku v 3-pruhovom Sirkovom usporiadani (2 pruhy v smere hranica s
Rakuskom), realizovand v miernom ndsype (so zvodidlami na oboch strandch), podla polohy ndjomného
byvania je to v su¢asnosti Usek komunikdcie v extravildne; dopravné pripojenie bude novovytvorené, v
uzemi bez zdstavby;

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD okrajovo zastdvkami Kremnickd a Udernicka,
kapalisko s linkami s celodennou obsluhou, pesia vzdialenost k nim je priblizne 800 m.

Odstavné plochy budu riesené na viastnych pozemkoch.

Obojstranné chodniky pre pesich su v subehu s komunikdciou Viedenskd cesta.

Cyklistické trasy v Uzemi $irSich vztahov su cyklistickd radidla RO4,R29 a mestsky okruh O4. Je uvaZované s
pripojnou miestnou cyklotrasou.

Poznamka: dopravné pripojenie lokalit ndjomného byvania je zndzornené v grafickej casti vo vyreze c. 1
Analyza rieseného uzemia.

Pozndmka: podrobny popis riesenia verejného priestoru v jednotlivych lokalitdch je uvedeny v kapitole
Ndvrh urbanistického riesenia lokalit, verejného priestoru a zelene

Urbanistické limity, verejny priestor a zelen

Investori /stavebnici budi mat pri vystavbe povinnost dodrzat podmienky ochrany potenciondinych
archeologickych ndlezov na rieSenych Uzemiach, ktoré urcéi Krajsky urad Bratislava v rdmeci tzemnych a
stavebnych konani na zdklade posudenia projektov dokumentdcie predloZenej investormi/stavebnikmi, v
zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zdkona.

Stredné raddnové riziko bolo urcéené v lokalitdch v mestskej ¢asti Rac¢a - Pastierska, Peknd cesta. V
Dubravke v lokalite na Vrdtkach je uréené stredné raddnové riziko a v Uzemi Agdatovd stredné a vysoké
raddnové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného a vysokého
raddénového rizika je potrebné posudit podla zdkona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR &. 98/2018 Z.z. ktorou sa



ustanovuju  podrobnosti o obmedzovani ozZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho zZiarenia.

Studia reépektuje ochranné pdsma a prekdzkové roviny, v ktorych sa nachddzaju katastrdlne Gizemia mesta
Bratislava v zmysle Uzemného plénu hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, a to ochranné
pdsma Letiska M. R. Stefdnika Bratislava a ochranné pdsma leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre
koncovt riadent oblast Letiska M. R. Stefdnika (TAR LZIB - sektor A)“.

Materidl je spracovany v stlade s Vyhldskou &. 549/2007 Z. z. o hodnotdch a objektivizdcii hluku,
infrazvuku a vibrdcii v zivotnom prostredi. Pri posudzovani hlukovych pomerov z cestnej a Zelezni¢nej
dopravy boli pouzité udaje zo strategickej hlukovej mapy Bratislavskej aglomerdcie.

Studia je spracovand vsulade s Vieobecne zdvdznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o starostlivosti o verejnu zelefh a ochranu drevin, ktoré su stidastou verejnej zelene na Uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. ( nadobudlo Gdinnost 31.5.2018 )

V zmysle Uzemného pldnu hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 je pre
kazdé funkéné vyuzitie v zmysle priestorovej reguldcie uréeny minimdlny podiel pléch zelene v rieSenom
uzemi. Vo vnutornom meste pre formy zdstavby mestského typu je koeficient zelene uréeny KZ min. 0,25
a pre rozvolhenu zdstavbu KZ min. 0,30. Vo vonkajsom meste predstavuje koeficient zelene pre mestsky typ
zdstavby hodnotu KZ min. 0,25, pre malopodlaznu zdstavbu KZ min. 0,30 a pre viacpodlaznu zdstavbu KZ
min. v rozsahu 0,25 - 0,35 v zdvislosti od formy zdstavby od rozvolhenej po viaceré formy zdstavby.

Takto uréené minimdine plosné ndroky na zelen v rieSenom Uzemi sU navrhnuté aj v rieSenych lokalitdch a
zahfhaju kompaktné formy trojetdzovej parkovo upravenej zelene /v rozsahu minimdlne 4m? na obyvatela
predmetnej rieSenej zdény/ a plochy doplnkovej liniovej alebo inak é&lenenej parkovo upravenej zelene.
U kompaktnych parkovych pléch sa uvazuje so zastiupenim drevinnej skladby vrozsahu 60% voci
trdvnatym plochdm v rozsahu 40% z plochy parku.

Sudastou rieSenych Uzemi sU aj verejné priestory, rieSené v nadvdznosti na jestvujlice verejné priestory
v kontaktnych zdnach. Pri rieseni sa kladie déraz na vytvorenie vzdjomne prepojenych kvalitnych verejnych
priestorov ako spolo¢enskych priestorov obyvatelov nie len samotnej rieSenej zony ale aj kontaktnych zén
s dominantnymi priestormi pre pes$ich s dobrou dostupnostou na MHD a cyklotrasy. Verejné priestory su
rieSené ako bezbariérové s dérazom na estetickl kvalitu, bezpednost, multifunkénost a &istotu. Pri rieSeni
jednotlivych lokalit sa vzdy uvazuje aj s oddychovou zénou s posedenim a plochami pre Sportové aktivity ¢i
uz v podobe ihrisk alebo workoutu. Riesenie priestorov zohladnuje problematiku zmeny klimy a pri rieseni
vyuziva najmad prirodné materidly a priepustné povrchy pri vytvdrani dostato¢nych retenénych pléch zelene
pre udrzanie dazdovej vody v Uzemi.

Standardny uliény profil o irke 15m v sebe zahffia priestor chodnikov pre pesich v $irke min. 1,5 m po oboch
strandch ulice, pdsy zelene, priestor pre cyklochodnik, priestor pre statickli dopravu asamotné teleso
obojsmernej komunikdcie.

Pri konkrétnych riedeniach jednotlivych lokalit sa bude prizaddvani sitazi a usmerfiovani investiénej
vystavby vychddzat z Manudlu verejnych priestorov /Metropolitny institut Bratislavy, 2020, ktory detailne
urcuje pravidld formovania verejného priestoru a jeho prvkov.

Navrhovand zdstavba na Bazovej ulici dotvdra uliénu zdstavbu a vytvdra tak priestor vnutrobloku do
ktorého su orientované prevddzky obcianskej vybavenosti v zivom parteri rieSenych objektov. Samotny
priestor vnutrobloku je tvoreny malym ndmestim pre spoloc¢enské, kultirne a komunitné ucely a
kompaktnym parkom s trojetdzovou zelenou. Pre vytvorenie intimity prostredia a zvysenie podielu zelene v
pévodne aredlovej zdstavbe navrhujeme aj riesenie zelenych stien na fasddach objektov. Tento
vhutroblokovy verejny priestor je prepojeny na jestvujicu obytnu zénu 500-bytov a prilahly Kukorelliho park
na Svdtoplukovej ulici.

Ponechat a zakomponovat do vystavby na lokalite velké stromy.

Pévodny priemyselny aredl navrhujeme prestavat za uUéelom vytvorenia rozvolhenej malopodlazZnej
zdstavby mestského typu s plochou kompaktnej parkovo upravenej trojetdzovej zelene a plochami pre sport
s priepustnymi povrchmi. V severnej &asti Uzemia pozdi Pastierskej ulice v kontakte so Zelezniénou tratou
je riesend izolacna zelen vo forme stromov s velkou korunou.

V kontakte s prevddzkami zdkladnej obchodno - obsluznej vybavenosti /malé potraviny, drogéria pripadne
iné/ a prevddzkami sluzieb /ako komunitné centrum, reuse centrum/ navrhujeme vytvorenie verejného
priestoru osadeného v zeleni, v priamej nadvéznosti na pesie prepojenia v izemi v smere na Trdvnu ulicu.
Ponechat a zakomponovat do vystavby na lokalite velké stromy.

V Uzemi navrhujeme rozvolhenu zdstavbu malopodlaznych objektov, ktoré su osadené v Uzemi tak, aby
medzi nimi vznikali priestory pre parkovo upravenu trojetdzovi zelen s minimalizovanim obsluznych
komunikdcii s primdrnou funkciou pesieho pohybu a prepojeni na okolité prirodné chodniky a prirodné
zdzemie, ako aj centrum Krasnan.

Severnu prirodni hranicu rieSeného lGzemia tvori linia Racianskeho potoka, v pokrac¢ovani do krajiny
vinohradov a zdhrad smerom do Malych Karpat.

VSetky navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdZzkovych véd a
rieSeniami ich zadrZiavania v riedenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie
zariadenia, sekunddrne vyuzivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.) a odvddzania do
Racianskeho potoka cez retencéné nddrze s regulovanym odtokom.

SevernU a zdpadnu hranicu lokality tvori Radiansky potok, severnd &ast tohto toku tvori prvok RUSES;
biokoridor Raéiansky potok s pritokmi (RBk9). Chrdneny pobrezny pozemok okolo Raéianskeho potoka
podla zdkona &. 364/2004 Z. z. je 5 m od brehovej éiary toku. Na zdpadnej strane pozemku navrhujeme
vytvorit ochranné pdsmo toku v $irke 15 m od brehovej diary toku s vwvnimkou mozného premostenia toku.
Severnd &ast toku by mala ostat chrdnend v rozsahu prvku RUSES (do tohto prvku by sa nemalo stavebne
zasahovat). Na lokalite okolo Radianskeho toku navrhujeme obnovit prirodzenld brehovi vegetdciu
a odstrdnit invdzne druhy rastlin. V navrhnutom ochrannom pdsme toku av prvku RUSES realizovat len
rekreacny mobilidr.

V lokalite sa navrhuje umiestnenie lokdlneho parku s rozlohou 0,5 ha s plochami pre oddych a aktivny
odpocinok.

Navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na ¢o najvdcsie zastupenie priepustnych
materidlov umozZnujlucich priepustnost zrdzkovych véd a ich zadrZiavania v rieSenom Gzemi &i uz vo forme
zatrdvnenych spevnenych povrchov, vsakovacich zariadeni a na sekunddrne vyuzivanie dazdovej vody na
polievanie parkovej zelene.

Na Uzemi je mozny vyskyt chrdnenych druhov Zivo&ichov a rastlin. Ponechat a zakomponovat do vystavby
na lokalite pripadné prirodzené biotopy a velké stromy.

Navrhovand zdstavba na Bratskej ulici umoziiuje pozdizne umiestnenie kvalitnej mestskej zelene, ktord
priestor krizovatky a ulice sprijemni a umozni do tejto zelene zakomponovat aj zastdvku MHD. Rovnako sa
dd uvazovat o vytiahnuti parteru navrhovanych stavieb do tejto zelene. Upozoriiujeme na mohutny Populus
nigra pri Jirdskovej ulici, ktory je vhodné v ndvrhu novej vystavby zachovat.

Lokalita Sosnovd disponuje dostato&nymi plochami pre umiestnenie kvalitnej mestskej zelene pozdiz ulice
Bosdkova, alebo ako aj vo vnutroblokoch medzi navrhovanymi objektami. Realizdciou pozdizneho parteru
od Dolnozemskej cesty je mozné vnutroblok ochrdnit pred hlukom z intenzivnej dopravy na Dolnozemskej a
pozdvihnut vnutroblokovu zelef na odpodinkovl zénu obyvatelov. Tiez sa tu ponuka moznost vytvorenia
zeleného prepojenia od Sustekovej ulice a? po mimotroviiové krizovanie Dolnozemskej na jestvujice
cyklistické trasy a do rekreacnych uzemi v inunddcii Dunaja.

Na Uzemi je mozny vyskyt chrdnenych druhov Zivodichov a rastlin. Ponechat a zakomponovat do vystavby
na lokalite pripadné prirodzené biotopy a velké stromy.



Lokalita Sustekova sa nachddza vo vnitrobloku obytnej dasti severného Ovsiéta v MC Petrzalka. Velkost
plochy severne od jestvujucich obytnych terasovych domov poskytuje mozZnost realizdcie vdésej parkovo
upravenej plochy, ktorl je mozné pripadne aj odélenit ako samostatni funkénu plochu zelene. Obyvatelia
okolitych objektov si tuto plochu zvykli vyuzivat ako miestny pardik a je na nej mnozstvo vzrastlych
stromov, ktoré je potrebné pri realizdcii ndvrhu reSpektovat. Plochy zelene navrhujeme doplnit qj
obojstrannym stromoradim pozdiz severného ramena Sustekovej ulice a jeho predizenim aZ po
Dolnozemsku cestu.

Po vykonani dendrologického prieskumu ponechat a zakomponovat do vystavby na lokalite velké stromy na
pozemkoch parceldch &islo 5431/2 a 5431/1.

PozdiZny tvar pozemku neumoZfiuje rieSenie kompaktnej plochy parkovej zelene. Preto navrhujeme medzi
bytovymi objektami mensie zdkutia so zelenymi stenami v podobe dvorov pre susedské stretdvanie, plochy
rekrea&ného §portu a vysadbu alejovej zelene pozdi? obsluznej komunikdcie v severnej &asti Gizemia.

V8etky navrhované povrchy st z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a
rieSeniami ich zadrZiavania vriedenom Uzemi (zelené steny a strechy, zatrdvnené spevnené povrchy,
vsakovacie zariadenia, sekunddrne vyuZivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

V ndrozi Racianskej a Malokrasnanskej ulice umiestniujeme jeden bytovy objekt so vstavanou zdkladnou
obchodno-obsluznou vybavenostou pre potreby predmetnej lokality v partery navrhovaného objektu v
nadvdznosti na navrhované zelené nddvorie ako verejného priestoru so vzrastlou zelenou, zelenymi stenami
a Upravou verejnych priestorov za Gdelom zvysenia kvality mestského prostredia. Predpolie objektu dopifia
alej stromov pozdiz Radianskej ulice.

Vzhladom na kontakt riesenej lokality s volhou polhohospoddrskou krajinou, navrhujeme v severovychodnej
casti rieSeného Uzemia krajindrsku zelen vo forme suvislého pdsu zelene nadvdzujlucu na parkovo upravenu
zelen medziblokovych priestorov a plochy pre sSportové aktivity. Navrhované plochy pre Sportovo-
rekreacné aktivity obyvatelov v kontakte na novonarhovanu krajindrsku zelen zvysia kvalitu byvania aj pre
uz byvajuce obyvatelstvo v kontaktnych tzemiach a vytvoria moznosti vzdjomnej interakcie obyvatelov.
VSetky navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a
rieSeniami ich zadrZiavania v riedenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie
zariadenia, sekunddrne vyuZivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

Navrhované parky poskytuju lokalite adekvdtny zeleny priestor pre oddych a dennu rekredciu
a zabezpeduje komplexnost navrhovanej lokality. Zdroven poskytuje dostatok priestoru pre vybudovanie
ihrisk a oddychovych zén pre vsetky vekové kategorie.

Dobudovanie Agdtovej ulice ako mestského verejného priestoru v profile 15 metrov s chodnikmi,
cyklotrasou a sprievodnou zelenou bude prinosom aj pre kontaktné obytné zdény. Zdroven z Agdtovej ulice
sl nhavrhnuté priecne pesie vstupy do Uzemia nadvdzujice na verejné priestory v kontakte s uzemiami
uréenymi pre potreby lokdlnej obcianskej vybavenosti a nadvdzujuce aj na jestvujuce obytné zény smerom k
Saratovskej ulici.

Na Uzemi je mozny vyskyt chrdnenych druhov Zivo&ichov a rastlin. Ponechat a zakomponovat do vystavby
na lokalite pripadné prirodzené biotopy a velké stromy.

Lokalita Muchovo ndmestie sa nachddza v tichej lokalite nedaleko krizovatky Jantdrovd cesta Bosdkova, v
slicasnosti je zastavand nizkymi do¢asnymi dvojpodlaznymi objektami administrativy. Navrhované riesenie
umiestnenia bytovych domov je osadené v zeleni, ktord bude volhe pristupnd okolitému obyvatelstvu.
Ponechat a zakomponovat do vystavby na lokalite velké stromy.

Lokalita Viedenskd cesta sa nachddza pozdi? cesty z hraniéného prechodu Berg do Petrfalky na lavej
strane. Je v priamom kontakte s izemim Pecnianskeho lesa a priamo sa nachddza v ochrannom pdsme Il.
stupna voddrenského zdroja Pecniansky les. Pri architektonickom rieseni v dalsich stuprioch spracovania
projektovej dokumentdcie bude potrebné citlivo pristupovat k vyrieSeniu vyskového rozdielu ndsypu
a reSpektovat obmedzenie vystavby podzemnych podlazi.

Benefitom lokality su prilahlé plochy zelene nadvdzujice na Uzemia uréené pre rekredciu v prirodnom
prostredi. Vzhladom na kontakt lokality s prirodnym prostredim Pec¢nianskeho ramena a na malé sirkové
parametre lokality je umiestnenie vdcsej plochy zelene nepotrebné a nerealizovatelné. Vhodné je vsak
umiestnenie kvalitného pdsu zelene so stromoradim pozdiz celej Viedenskej cesty, pretoze ona tvori
»vstupnl brdnu“ do ndsho mesta. Rovhako je z tohto dévodu délezité kldst déraz na architektonické
stvdrnenie objektov a verejného priestoru nimi vytvoreného.

Lokality sa nachddzaju v pdsme hygienickej ochrany Il. stupna podzemnych vod, preto je potrebné
realizovat podrobny hydrogeologicky prieskum a predist moZnému znedisteniu podzemnych véd. Na tGzemi
je mozny vyskyt chrdnenych druhov Zivoéichov a rastlin. Ponechat a zakomponovat do vystavby na lokalite
pripadné prirodzené biotopy a velké stromy.

Minimdlne standardy vybavenosti

Aplikdcia zdsad a pravidiel tzemného pldnovania v praxi je moznd priamo, pouzitim zavedenych principov,
zdsad a postupov, alebo prenesene prostrednictvom standardov. Zdsady a pravidld je preto mozné
vyznamovo umiestnit nad droven $tandardov, pretoze vyjadruji samotnu objektivhu podstatu veci, princip.
Délezité je vdak pripomenut, 2e Standardy ako vyhodnocovaci ndstroj sliZia v Gzemnom pldnovani
obojsmerne, ako pomécka pri navrhovani a zdroven ako metodika spdtného vyhodnocovania stavu, resp.
dosiahnutého progresu, ¢im predstavuju idedlny prostriedok pre zavedenie digitdalnych vyvhodnocovacich a
prognostickych aplikdcii.

Specifickym principom pre urbanizmus a Gzemné pldnovanie, determinujiicim zdkladnu filozofiu zdsad a
pravidiel, je princip funkdnej komplexnosti (funkdnd komplexita), ktory charakterizuje vztah medzi
jednotlivymi urbanistickymi funkciami na uréitom stupni sidelnej struktury, v urcitom casopriestorovom
dosahu. Vzdjomné proporcie funkénych zloZiek zodpovedaju spolodensky uznanym potrebdm (vyjadrené
napr. urbanistickymi ukazovatelmi) do tej miery, Ze umoziuju bezkolizne fungovanie a vyvoj uzemného
celku.

Vyznam pojmu ,Standard“ si mozno vysvetlit ako beznt (dobru) Uroven, dosiahnutd droven kvality, ustdlend
mieru, ktord je spravidla povazovanad za referenénu.

Standard v urbanistickej praxi predstavuje mieru kvality uspokojovania potrieb obyvatelov v urditom
dasovo vymedzenom obdobi. Standard je limitovany hospoddrskymi moZnostami. Zabezpeduje sa
ukazovatelmi. Cielom rozvoja kapacit zariadeni vybavenosti by mal byt vyrovnany $tandard, u ktorého
plati: $tandard = potreba. Standard viak &asto byva mensi ako su poziadavky. Ndvrh dalej predstavuje
ukazovatele - kvantifikované kritérid urbanistickej ekondmie. Odrdzaju spoloc¢ensky zdévodnenu potrebu
zariadeni, velkosti ploch a kapacit na urcitu ucelovu jednotku.

Standard podla metodickej priruéky md len charakter odporudenia, respektive predstavuje vhodnost
umiestnenia urditého druhu zariadenia v obci urditej hierarchie a velkosti (alebo v rdmci jej &asti).
Ukazovatel (m2/1000 obyvatelov, respektive podet zariadeni, sedadiel) md& len orientadny charakter.
Velkosti - kapacity jednotlivych zariadeni sa dimenzuju na zdklade podrobnych analyz a dopytu (potrieb)
konkrétnej lokality a ,typologickych® poziadaviek konkrétneho zariadenia.



Uvedené skutodnosti je preto mozné transformovat pomocou modifikadnych koeficientov, podla ktorych sa
minimdlny $tandard upravi na Ziaducu (optimdlnu) hodnotu.

Standardy boli vyépecifikované pre druhy vybavenosti a zariadenia, ktoré charakterizuju zdkladné funkéné
zloZky v organizme obce: byvanie, obdianska vybavenost, zelen, doprava a rekredcia.

Obgianska vybavenost:

Zariadenia maloobchodu - urbanistickym kritériom je respektovanie:

u zariadeni typu ZOV (obchody dennej potreby — potraviny, drogérie) celkovu kapacitu predajnej plochy
200 m?/ 1000 obyv. a dochddzkovu vzdialenost do 400 m,

u zariadeni typu VOV (obchody s nepotravindrskym Sirokosortimentnym tovarom) celkovl kapacitu
predajnej plochy v rozsahu 800 m? /1000 obyv. a dochddzkovu vzdialenost do 800 m.

Zariadenia sluzieb - urbanistickym kritériom je reSpektovanie:
u zariadeni typu ZOV ( opravovne spotrebného tovaru a obuvi, &istiarne, holiéstvo, kadernictvo) dosiahnutie
Standardu 0,1 m? podlaznej plochy na 1 obyvatela a dochddzkovi vzdialenost do 1000 m.

Zariadenia verejného stravovania - urbanistickym kritériom je respektovanie:

u zariadeni typu ZOV (bufet, hostinec) - urbanistickym kritériom je dosiahnut $tandard min. 40 m?
podlaznej plochy na 1000 obyvatelov a dochddzkovu vzdialenost do 800 m,

U zariadeni typu VOV (restaurdcie, kaviarne) - je potrebné redpektovat dochddzkovu vzdialenost do 800 m.

Zariadenia kultdry - kritériom lokalizdcie je u zariadeni typu ZOV (kluby pre kultirnu &innost, kluby
déchodcov, verejné kniznice, galérie) dochddzkovd vzdialenost do 800 m.

Hlavnymi kritériami pre vymedzujicimi skupiny zariadeni obé&ianskej vybavenosti si: ndroénost zariadenia
na pozemok (aredlovd a vostavitelnd) a vézba na ovyvatelstvo (byvajice v izemi alebo celé mesto resp.
regién). V studii je pri kazdej lokalite plodne poditané s rezervou minimdlne 5% pre vostavitelni obdiansku
vybavenost (ambulanie obvodnych lekdrov, denné staciondre, prevddzky maloobchodu a sluzieb atp.).
Podrobne su rieSené izemné rezervy pre aredlové zariadenia s vyssimi ndrokmi na pozemok.

Z prerokovania materdlu vyplynula poZiadavka umiestiiovat komunitné centrd v kazdej lokalite ako lokdlnu
vostavitelnd obd&iansku vybavenost obytnych Gzemi.

V zdvéznej &asti UPN je v &asti C.4 Zdsady a regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia, kapitola 4.2.
Skolské zariadenia definuje vychodiskové principy, zdsady a regulativy tejto funkénej zloky. Pre rozvoj
Skolstva v kap. 4.3. Skolské zariadenia, podkap. 4.3.1. st stanovené tieto vychodiskd, zdsady a regulativy:

e stabilizovat siet predskolskych zariadeni a rozvijat integrované predskolské zariadenia,

e stabilizovat siet zariadeni zdkladného $kolstva vrdtane $kolskych zariadeni telovychovy a $portu,

e vytvorit systém stredného odborného Skolstva astrednych odbornych ugilist vsuilade so zameranim
Struktiry hospoddrskej zdkladne mesta a jeho zdzemia,

o efektivne vyuzit existujuci fond priestorov a kapacit $kél a zachovat ich pre vyhladové potreby $kolstva
vrdtane skolskych zariadeni telovychovy a sportu,

e zabezpedit Specifické Skolstvo vyplyvajice zosobitnych vychovno-vzdeldvacich potrieb adruhov
zdravotného postihnutia deti a mlddeze.

Uzemny generel $kolstva Hlavného mesta SR Bratislavy uvddza:

Geografickd dostupnost materskych §kél - prevaznd &ast rodidov si zvoli materskd $kolu v mieste svojho
bydliska. Stupa pocet rodicov, ktori si vyberaju matersku skolu podla jej zamerania, kvality a pod. Ak je
materskd $kola vzdialend, si ochotni dopravit dieta aj na vzdialenej$ie miesto od miesta bydliska. Pre
materské skoly nie su zriadené tzv. Skolské obvody, &im je ich dostupnost pre rodiéov jednoduchsia.

V zmysle platnych v8eobecne zdvdznych prdvnych predpisov sa materskd $kola méze zriadit spravidla pri
poéte desat deti. Pri rozhodovani o zriadeni alebo zruseni materskej $koly musi zriadovatel (obec) zohladnit

potrebu zdkonnych zdstupcov umiestnit dieta do materskej Skoly, podet nevybavenych Ziadosti o
umiestnenie a perspektivnu potrebu z hladiska vyvoja detskej populdcie. V miestach, kde je jedind materskd
skola, zriadovatel zohladnuje aj nizky pocet deti.

Geografickd dostupnost zdkladnych $§kél sa premieta do ich siete, ktoru podla zdkona &. 596/2003 Z.z. o
§tdtnej sprdve v Skolstve a $kolskej samosprdve v zneni neskorsich predpisov urduje MSVVAS SR. Pri jej
tvorbe a urcovani sa zohladnuju viaceré aspekty, napr., aby zdkladné skoly boli ¢o najblizsie k bydlisku
Ziaka s cielom eliminovat na Unosnu mieru dochddzku do $koly s vyuzitim prostriedkov hromadnej dopravy.
Osobitne sa tento fakt akcentuje pre Ziakov, ktori navétevuju 1. stuperi zakladnej $koly. Skolskd legislativa
umoznuje, aby sa prvé styri roéniky zdkladnej $koly mohli zriadovat ako samostatné skoly. Tym sa prakticky
vylucuje dochddzanie Ziaka do skoly s vyuzitim prostriedkov hromadnej dopravy. Uvedeny sposob sa
prevazne uplatiuje v tych regidnoch, kde je hustota obyvatelstva vyrazne pod celoslovensky priemer. Ak si
obec nezriadi zdkladnu skolu, cestovné ndklady spojené s plnenim povinnej skolskej dochddzky hradi
zdkonnym zdstupcom stdt.

Uzemné poziadavky na umiestnenie $koly a urbanistické riedenia sa detailnejsie stanovuji vodbornych
metodickych usmerneniach pre materské skoly a prvy stupen zdkladnych skol.

V suvislosti s dochddzkovou vzdialenostou sa stanovuje optimdlny rddius dostupnosti:

e pre materské skoly 400m

e pre zdkladné &koly 500m prvy stuped ZS - pre zdkladné koly pre Uzemia mesta sa uvddza aj
vzdialenost 800m az 1000m pre druhy stupen ZS.

,Skola pri dome ma viacero vyhod: jednak je §anca, Ze sa diefa bude aj poobede stretdvat so spoluziakmi a
bude mat svoju spoloénost, jednak, ak to md ,,za rohom", kazdé rdno uspori drahocenny éas a zadina svoj
beZny den bez stresu. Dnes vela rodiéov vozi deti do $koly autom. Nasou ulohou je v8ak vychovat z deti
samostatnych ludi - &im skér mdézu chodit do 8koly a zo Skoly samy, tym leps$ie.“ Citovany ndzor obsahuje
dve délezité kritérid pre posudzovanie kvality urbanistického riedenia MS a Z8S na Gzemi mesta:

e rozsah avybavenie aredlu Mé, ZEv',;

e lokalizdcia MS, ZS aich vézba na obytné tzemia.

Dochddzkové vzdialenosti analyzovaného Uzemia mesta zabezpecuju v zdsade splnenie dochddzkovych
vzdialenosti podla optimdlnych uvedenych vzdialenosti dostupnosti vkompaktnom meste ivostatnom
zastavanom Uzemi. Rozvojové Uzemia stanovuju plosné funkéné vyuzitie jednotlivych funkénych ploch bez
konkrétnej lokalizdcie zariadeni §kolstva. UPN stanovuje podmienky pre umiestfiovanie zariadeni §kolstva
podla lokalizdcie len vsmernej textovej Casti, vzAvdznej textovej ¢asti sa urcuju len zdkladné principy
a kritéria pre rozmiestnenie zariadeni skolstva.

Ndvrh lokalizacie M$

Lokalizdcia novych materskych §kol sa uvazuje v rdmeci pléch obytnych Uzemi, obcianskej
vybavenosti, zmieSanych Uzemi byvania aobdianskej vybavenosti avrdmci vstavanych zariadeni
v bytovych domoch. V ndvrhu sa pozaduje zachovat existujlce zariadenia materskych $kéol.

Pre konkrétny ndvrh novych zariadeni materskych $kél je dblezité:

e poznanie konkrétneho prirastku obyvatelov v konkrétnej ¢asovej etape a Uzemné rozloZenie novej
vystavby v uzemi,

e poznanie disponibilnej kapacity existujliicich materskych §kél v dotknutom tzemi novej vystavby,

e predpoklad vystavby novych objektov MS sa odakdva v Uzemiach koncentrovaného rozvoja bytovej
vystavby v urcitej Casovej etape, ak sa nou dosiahne hranica ndstupu zariadenia . Potrebné zariadenia je
mozné riesit aj ako vstavané zariadenie obdianskej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim.

Hranica ndstupu MS - bilan&né predpoklady ndvrhu MS:
e ukazovatel' 35/1000 obyv., podet deti v triede 20, 6 triedna $kola, 120 deti
e ndrast poétu obyvatelov: 3429

Ndvrh lokalizdcie Z8




Zdkladné skoly su navrhované ako zariadenia skolstva aredlového typu so zariadeniami telovychovy a
sportu s vdzbou na obyvatelstvo, pricom spddové Uzemie narastd a strdca na kompaktnosti z dévodu
dochddzky do $kdl s ponukou Specidlneho vyukového programu napr. s preferenciou jazykovej vyucby,
cirkevnych skél a pod..

Lokalizdcia novych skél sa uvazuje vrdmeci Uzemi obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pripadne
obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu. Navrhované riesenie uvazuje s polyfunkénymi a
integrovanymi zariadeniami zdkladnych §kdél za ucelom moznosti reprofildcie uvolhenych kapacit pre
potreby stredného $kolstva, ZUS, celozivotného vzdeldvania ob&anov a pod.

Hranica ndstupu pre ZS$ - Bilan&né predpoklady névrhu Z8:

e ukazovatel 95/1000 obyv., podet Ziakov v triede 25

e 22 triedna skola, 550 ziakov, ndrast poctu obyvatelov 5789

e 13 triedna $kola, 325 Ziakov, ndrast poétu obyvatelov 3421 (Hlavné mesto SR Bratislava, 2014)

Navrhovany pocet obyvatelov:
265 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
9 Ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
25 Ziackych miest

Riesenie:

V lokalite Bazovd sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej obcéianskej
vybavenosti v oblasti Skolstva:

MS 2225 - Velehradskd 24 s kapacitou 3 triedy s po&tom Ziakov 61 (8k. rok 2020/2021). V ndvrhu Uzemného
generelu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou MS Velehradskd 24, MS -
2203_N a s navysenim kapacity o 2 triedy a 34 miest. MS Velehradskd md kapacity pre saturdciu potrieb
Ziackych miest z ndrastu poctu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 2206 - Kulikova 8 skapacitou 22 tried pre 550 Ziakov. Kapacita z plochy pozemku aredlu je 350
¥iackych miest. V $kolskom roku 2020/2021 navstevuje ZS 308 Ziakov. ZS Kuliskova 8 mdé kapacity pre
saturdciu potrieb Ziackych miest z ndrastu poctu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych
bytov.

NAVRH:
dostavba MS Velahradskd 24 o 2 triedy s kapacitou 34 miest.

Navrhovany pocet obyvatelov:
215 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
8 zZiackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
20 ziackych miest

V lokalite Pastierska sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti ziadne zariadenia zdkladnej ob&ianskej
vybavenosti v oblasti skolstva — MS, ZS.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a ZS. Potreby saturdcie Ziackych
miest v MS 8 a ZS 20 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo dochddzkovej vzdialenosti. Potreba
novych Ziackych miest je zanedbatelnd.

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu $kolstva sa navrhuje v $irSom zdzemi lokality vystavba novych zariadeni
skolstva, ktoré nie su v dochddzkovej vzdialenosti, ale budu to najblizsie zariadenia k lokalite ndjomného
byvania:

1 MS 3209 N Na Pasekdch Vychodné, kapacita 42 Ziackych miest, 2 triedy, plocha pozemku 1470 m2,
podlaznd plocha 504 m2.

128 3003 N Hornd - Surska - Vychodné, kapacita 675 ¥iackych miest, 27 tried, plocha pozemku 28000 m2,
podlaznd plocha 5603 m2.

Navrhovany pocet obyvatelov:
931 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
32 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v Z8:
89 Ziackych miest

Predmetnd lokalita Peknd cesta nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a ZS. Potreba novych
ziackych miest je zanedbatelnd, hranica ndstupu novej MS a ZS bude aktudlna pri realizdcii vystavby bytov
v lokalite Slanec.

Potreby saturdcie Ziackych miest v MS 32 a v ZS 89 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo
dochddzkovej vzdialenosti, t.j. MS a ZS Hubeného 25.

V lokalite Peknd cesta sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne zariadenia zdkladnej ob¢ianskej
vybavenosti v oblasti kolstva - MS, Z8.

Na hranici dochddzkovej vzdialenosti sa nachddzaju zariadenia skolstva:

28 32083 - Zdkladnd $kola Hubeného 25 s kapacitou 21 tried/ 28 uéebni a 462 ¥iakov/550 Ziackych miest
MS 3205 - Materskd $kola Hubeného 25 s kapacitou 5 tried a 106 Ziakov

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu kolstva sa navrhuje vystavba novych zariadeni $kolstva pri realizdcii bytovej
vystavby v lokalite Slanec:

1MS 3208 N Horskd - Slanec, kapacita 60 Ziackych miest, 3 triedy, plocha pozemku 2100 m2, podlaznd
plocha 720 m2.

1 28 3003 N Hornd - Krasiany, kapacita 675 Ziackych miest, 27 tried, plocha pozemku 28000 m2,
podlaznd plocha 5603 m2.

Navrhované zariadenia Skolstva budu v dochddzkovej vzdialenosti lokality Peknd cesta a vykryju potreby
Zziackych miest vyplyvajucich z ndrastu poctu obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov.

Navrhovany pocet obyvatelov:
1667 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
58 Ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v Z$:
158 Ziackych miest

Riesenie:
V lokalite Na Vrdtkach sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej
obc¢ianskej vybavenosti v oblasti skolstva:



MS 4308 - Sekurisovd 10 s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 95. V ndvrhu Uzemného generelu &kolstva
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Sekurisovd 10 - dochddzkovd
vzdialenost je &iastodnd, MS nemd kapacity pre saturovanie potrieb z ndrastu podtu obyvatelov pri
vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 4306 - Nejedlého s kapacitou 22 tried pre 550 2iakov. Kapacita z plochy pozemku aredlu je 501, z plochy
podlaznych pléch 693 Ziackych miest. ZS Nejedlého md kapacity pre saturdciu potrieb Ziackych miest z
ndrastu poctu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych bytov

V lokalite Na Vrdtkach sa nachddza v dostupnej vzdialenosti ZS Nejedlého, ale sa nenachddzaji v
dochddzkovej vzdialenosti zariadenia predskolskej zdkladnej obcianskej vybavenosti v oblasti skolstva:
diastodne MS..

Predmetnd lokalita spifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS$ vzhladom na realizéciu bytovych
jednotiek v dotknutom Uzemi - uz realizovanych bytovych jednotiek.

NAVRH:

Vystavba novych zariadeni skolstva:

1 MS - kapacita 120 Ziackych miest, 6 tried, plocha pozemku4200 m2, podlaznd plocha 1440 m2, moznost
integrovaného zariadenia.

Navrhovany pocet obyvatelov:
293 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
10 zZiackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
28 ziackych miest

V lokalite Bratskd sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej ob&ianskej
vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5325 — Tupolevova 20, sukromnd s kapacitou 1 trieda s po&tom Ziakov 9. V ndvrhu Uzemného generelu
$kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Tupolevova 20.

MS 5305 - Tupolevova 20, cirkevnd s kapacitou 2 triedy s po&tom Ziakov 44. V ndvrhu Uzemného generelu
Skolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou.

MS 5320 - Holidska 30, s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 95. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou M$ Holidska 30 - 5307N s navysenim
kapacity o 3 triedy a 58 novych miest. MS md kapacity pre saturovanie potrieb z ndrastu po&tu obyvatelov
pri vystavbe ndjomnych bytov.

MS 5311 - lljusinova 1, s kapacitou 8 tried s podtom Ziakov 153. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS$ Iljusinova 1 a s navyenim kapacit.
MS md kapacity pre saturovanie potrieb z ndrastu po&tu obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 5317 - Tupolevova 20, s kapacitou 22 tried a 380 Ziakov (stavebnd kapacita 34 udebni, 550 Ziackych
miest).

ZS 5308 - Holidska 50, s kapacitou 17 tried a 337 Ziakov (stavebnd kapacita 32 uebni, 550 Ziakov).

Potrebu novych Ziackych miest z ndrastu po&tu obyvatelov v zariadeniach MS a ZS je mozné saturovat vo
vyssie uvedenych zariadeniach.
Navrhovany pocet obyvatelov:

678 obyvatelov

Potreba novych iackych miest v MS:
24 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v Z8:
64 ziackych miest

V lokalite Sosnovd sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej obcianskej
vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5317 — Sustekovd 33 s kapacitou 4 triedy s podtom Ziakov 99. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Sustekova. MS md kapacity pre
saturovanie potrieb z ndrastu poctu obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov — z plochy 134 miest, z
podlaznej plochy 90 miest

MS 5306N - Sustekovd 33 s kapacitou 4 triedy s podtom Ziakov 99 v ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvasuje s dostavbou M$ Sustekovd 33, MS - 5306_N a s
navy$enim kapacity o 2 triedy a 44 miest. MS Sustekovd mad kapacity pre saturdciu potrieb Ziackych miest
z ndrastu poctu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 5313 a ZS 5314 si - ZS Pankuchova a Jazykovd $kola pri Z8 Pankuchovd st mimo dostupnosti
dochddzkovej vzdialenosti.

V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou Z$
Panktchovd, ZS - 5303_N a s navysenim kapacity na 31 tried a 780 miest. ZS Pankichovd md kapacity pre
saturdciu potrieb Ziackych miest z ndrastu poctu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych
bytov.

V lokalite Sosnovd sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti zariadenia predskolskej zdkladnej
obd&ianskej vybavenosti v oblasti §kolstva MS Sustekova 33 s plochou pozemku 4706 m?2, zastavanou
plochou 887 m2 a podlaznou plohou 1083 m2.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS$ vzhladom na realizéciu bytovych
jednotiek v dotknutom Gzemi - lokalita Sustekovd je totoznd.

NAVRH:
Vystavba novych zariadeni skolstva:
Potreba 64 zZiackych miest v ZS nie je na hranici ndstupu novej skoly.

Navrhovany pocet obyvatelov:
410 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
15 Ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v Z8:
39 zZiackych miest

V lokalite Sustekovd sa nachddzaji v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej
obcianskej vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5317 - Sustekovd 33 s kapacitou 4 triedy s podtom Ziakov 99. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Sustekova. MS mdé kapacity pre
saturovanie potrieb z ndrastu poctu obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov — z plochy 134 miest, z
podlaznej plochy 90 miest.

MS 5306N - Sustekovd 33 s kapacitou 4 triedy s poétom Ziakov 99 v ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou MS Sustekovd 33, MS - 5306 N a s
navy$enim kapacity o 2 triedy a 44 miest. MS Sustekovéd md kapacity pre saturdciu potrieb Ziackych miest
z ndrastu pocétu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 5313 a ZS 5314 si - ZS Pankuchova a Jazykovd $kola pri Z8 Pankichovd st mimo dostupnosti
dochddzkovej vzdialenosti — na hranici dostupnosti

V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou Z$
Panktchova, ZS - 5303_N a's navysenim kapacity na 31 tried a 780 miest. ZS Pankichovd md kapacity pre
saturdciu potrieb Ziackych miest z ndrastu poc¢tu obyvatelov v predmetnej lokalite pri vystavbe ndjomnych
bytov.



V lokalite Sustekovd sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti zariadenia predékolskej zdkladnej
obd&ianskej vybavenosti v oblasti $kolstva MS Sustekova 33 s plochou pozemku 4706 m?2, zastavanou
plochou 887 m2 a podlaznou plochou 1083 m2 a kapacitou 4 triedy (99 Ziackych miest).

Predmetnd lokalita nespifa kritérium hranice ndstupu zariadeni MS, ZS vzhladom na realizdciu bytovych
jednotiek ndjomného byvania v predmetnom UGzemi - lokalita Sustekovd je totoznd s lokalitou Sosnovd.

Potreba Ziackych miest v oboch lokalitdch Sosnovéd a Sustekovd je pre:
MS: 39 miest
ZS:  103miest

Navrhovany pocet obyvatelov:
580 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
20 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
55 Ziackych miest

V lokalite Mlynské Nivy sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne zariadenia zdkladnej
obd&ianskej vybavenosti v oblasti kolstva - MS, Z8.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a ZS. Potreby saturdcie ¥iackych
miest v MS 20 a Z8 55 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo dochddzkovej vzdialenosti.

Najblizsie zariadenia:
ZS 2208 - Zdkladnd skola Mierovd 46 s kapacitou 24 tried/ 28 udebni a 472 Ziakov.

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu §kolstva sa navrhuje vystavba nového zariadenia kolstva:

1 MS 2210 N - Miynské Nivy vychod - kapacita 120 Ziackych miest, 6 tried, plocha pozemku4200 m2,
podlaznd plocha 1440 m2, moznost integrovaného zariadenia.

Navrhovany pocet obyvatelov:
516 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
18 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
49 Ziackych miest

Riesenie:

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni M$ a ZS. Potreba novych Ziackych miest
je nizka.

Potreby saturdcie Ziackych miest v MS 9 a2 18 a v ZS 49 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo
dochddzkovej vzdialenosti.

V lokalite Racianska sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti ziadne zariadenia zdkladnej ob&ianskej
vybavenosti v oblasti skolstva - MS, ZS.

Na hranici dochddzkovej vzdialenosti sa hachddzaju zariadenia skolstva:

ZS 32083 - Zd&kladnd §kola Hubeného 25 s kapacitou 21 tried/ 28 uéebni a 462 Ziakov.

MS 3205 - Materskd $kola Hubeného 25 s kapacitou 5 tried a 106 Ziakov

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu §kolstva sa navrhuje vystavba novych zariadeni §kolstva:

1MS 3208 N Horskd - Slanec, kapacita 60 Ziackych miest, 3 triedy, plocha pozemku 2100 m2, podlaznd
plocha 720 m2.

128 3003 N Hornd - Krasfiany, kapacita 675 3iackych miest, 27 tried, plocha pozemku 28000 m2, podlaznd
plocha 5603 m2.

Navrhovany pocet obyvatelov:
872 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
31 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v Z8:
83 ziackych miest

V lokalite Vychodnd sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti ziadne zariadenia zdkladnej obcianskej
vybavenosti v oblasti $kolstva - MS, ZS.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a ZS. Potreby saturdcie Ziackych miest
v MS 31 a ZS 83 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo dochddzkovej vzdialenosti.

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu §kolstva sa navrhuje vystavba novych zariadeni $kolstva:

1 MS 3209 N Na Pasekdch Vychodné, kapacita 42 ¥iackych miest, 2 triedy, plocha pozemku 1470 m2,
podlaznd plocha 504 m2.

12ZS 3003 N Hornd - Surska - Vychodné, kapacita 675 ziackych miest, 27 tried, plocha pozemku 28000 m2,
podlaznd plocha 5603 m2.

Navrhovany pocet obyvatelov:
3 794 obyvatelov

Potreba novych ziackych miest v MS:
133 ziackych miest
Potreba novych Ziackych miest v Z8:
360 Ziackych miest

Riesenie:

V lokalite Agdtovd sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti zariadenia zdkladnej obcianskej
vybavenosti v oblasti kolstva: MS.

Predmetnd lokalita samotnd lokalita Agdtovad spifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a Z8.

Lokalita Agdtova predstavuje ndvrh nového rozvojového Uzemia s dominantnou funkciou byvania v zéne
Dubravka-vychod. Upozornujeme, Ze ndroky na ziacke miesta su dimenzované len na predmetnu lokalitu
Agdtova bez zapocitania ndrokov na zariadenia skolstva v lokalitdch s novovybudovanou zdstavbou
bytovych domov:

- v Casti rozvojovej zény Dubravka - vychod, konkrétne v lokalitdch: Dubravéickd — Agdtova — Pri Hrubej
like — Saratovskd a Dubravéickd - Na vrdtkach — Nejedlého — Saratovskd;

- v Casti rozvojovej zéony Dubravka - zdpad; lokalita Brizite

NAVRH len pre lokalitu Agdtova:

Vystavba novych zariadeni skolstva:

1 MS - kapacita 120 fiackych miest, 6 tried, plocha pozemku 4200 m2, podlaznd plocha 1440 m2, mo2nost
integrovaného zariadenia.

1ZS - kapacita 325 ziackych miest, 13 tried, plocha pozemku 11375 m2, podlaznd plocha 3412,5 m?2

128 - Redlne je potrebnych 14 - 15 tried po 25 siakov.



Potrebu zariadeni §kolstva MS a ZS v predmetnej lokalite je nutné riegit komplexne s rozvojom byvania v
rozvojovych zénach : Dubravka - vychod a Dubravka - zdpad.

Navrhovany pocet obyvatelov:
298 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
10 ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
28 Ziackych miest

Riesenie:

V lokalite Muchovo ndm. sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej
obcianskej vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5303 - Vavilovova 18, stikromnd s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 68. V ndvrhu Uzemného generelu
gkolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Vavilovova.

MS 5306 - Macharova 1, s kapacitou 4 triedy s podtom Ziakov 96. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou MS Macharova - 5301N s navysenim
kapacity o 2 triedy a 41 novych miest. MS md kapacity pre saturovanie potrieb miest 10 z ndrastu poé&tu
obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov.

MS 5310 - Pifflova 10, s kapacitou 7 tried s podtom Ziakov 158. V ndvrhu Uzemného generelu $kolstva
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou MS Pifflova — 5305N s navygenim kapacity
o 2 triedy a 37 novych miest. MS md kapacity pre saturovanie potrieb Ziackych miest 10 z ndrastu po&tu
obyvatelov pri vystavbe ndjomnych bytov.

ZS 5303 - Cernysevského 8, s kapacitou 20 tried a 318 ziakov (stavebnd kapacita 30 udebni, 550 Ziackych
miest). Z§8 md kapacity pre saturovanie potrieb 27 aZ 28miest z ndrastu podtu obyvatelov pri vystavbe
ndjomnych bytov.

NAVRH:
Potrebu novych Ziackych miest z ndrastu po&tu obyvatelov v zariadeniach MS a ZS je mo2né saturovat vo
vyssie uvedenych zariadeniach.

Navrhovany pocet obyvatelov:
1089 obyvatelov

Potreba novych Ziackych miest v MS:
38 Ziackych miest

Potreba novych Ziackych miest v ZS:
103 Ziackych miest

V lokalite Viedenskd cesta sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne zariadenia zdkladnej
obé&ianskej vybavenosti v oblasti $kolstva — MS, ZS.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a ZS. Potreby saturdcie Ziackych
miest v MS 38 a ZS 103 bude nutné realizovat v zariadeniach mimo dochddzkovej vzdialenosti.

Najblizsie zariadenia:

MS 5302 - Zdporozskd 8, sikromnd s kapacitou 2 triedy s po&tom Ziakov 38. V ndvrhu Uzemného generelu
$kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS Z&porozskd 8.

ZS 5321 - Zd&porozskd 8, Sukromnd Bulharskd zdkladnd §kola a gymndzium Christa Boteva, s kapacitou 3
triedy a 19 ziakov.

ZS 5306 - Z&kladnd &kola Svétej rodiny, Gercenova 10 s kapacitou 12 tried/32 udebni a 245 ¥iakov

NAVRH:

V zmysle Uzemného generelu $kolstva, vystavba novych zariadeni $kolstva:

1 MS 5316 N - Juzne od Viedenskej ul. - kapacita 120 ziackych miest, 6 tried, plocha pozemku 4200 m2,
podlaznd plocha 1440 m2.

Technickd infrastruktira a ochranné pdsma technickej infrastruktury

Pri rie$eni jednotlivych lokalit ndjomného byvania je nutné re$pektovat existujlicu technickl infradtruktaru,
jej ochranné a bezpeénostné pdsma, redpektovat jestvujlce trasy a ochranné pdsma telekomunikaénych
vedeni a zariadeni. Vsetky Uzemia budu navrhnuté v sulade s prijatymi opatreniaomi na adaptdciu na
klimatické zmeny.

Vodné toky a protipovodnovd ochrana
Plati pre vsetky lokality.

Vo vsetkych lokalitdch je potrebné navrhovat delend kanalizdciu s maximdlnym zadrziavanim dazdovych
vdéd vrieSenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie zariadenia, sekunddrne
vyuzivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie :
Napojenie na existujici vodovod DN 100 mm v Bazovej ul. prip. jeho rekonstrukciou na DN 150 mm.
Napojenie splaskovych vod na existujlcu stokovu siet v prilahlych uliciach.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozsireni VN - 22KV siet, je kolizia s jestvujicim 3x22kV kdblovym vedenim a dvomi elektrickymi
stanicami VN/NN - rie$enie je cez preklddku elektrickych zariadeni alebo ich vyuzitim.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Pre lokalitu Bazovd je mozZnost napojenia na naprojektovany plynovod STL2 DN 90 PE z roku 2017 (projekt
stavby).

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (BAT vychod) alebo napojenie na samostatni blokovd plynovi
kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
V lokalite neevidujeme.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:
Napojenie na existujici vodovod DN 400 mm.
Napojenie splaskovych véd na splaskovu kanalizdciu DN 400 mm.

Zdsobovanie elektrickou energiou:

Mozné cez rozsireni VN- 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami ZVN resp. VVN.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Lokalitu Pastierska je moZné napojit na jestvujici plynovod STL1 DN 150, ktory je vedeny v ulici Pri $ajbdch.
Teplo: moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

Ochranné pdsma TI:

je nutné reSpektovat vedenie optickej kdblovej trasy v severozdpadnej dasti Uzemia

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:
Potrebné vybudovat automatickt tlakovu stanicu pre Il. tl. pdsmo napojenu na jestvujuci vodovod DN 800.



Preverit moznost napojenia splaskovych véd na existujluce Useky verejnej kanalizdcie DN 300 mm.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
Mozné cez rozsireni VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sistavami ZVN resp. VVN.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Pri tejto lokalite je doélezité dodrzat ochranne abezpednostné pdsma VTL plynovodu (DN 500 a PN 4,0
MPa), ktory danou lokalitou prechddza. MozZnosti napojenia pre tuto lokalitu je z plynovodu STL1 z ulice
Horska.

Teplo: moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

Vodné toky a protipovodnova ochrana:
MozZnost odvddzania dazdovych véd (okrem zadrzZiavania v rieSenom GUzemi) do Raédianskeho potoka cez
retenc¢né nddrze s regulovanym odtokom.

Podla vyhldsky MZP &. 211/2005, ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospoddrskych vyznamnych vodnych
tokov a voddrenskych vodnych tokov Raciansky potok nie je stanoveny ako vyznamny vodny tok. Raciansky
potok md ochranné pdsmo 5 m od brehovej &iary. Pobrezné pozemky by mali zostat volné, nezastavané, pre
bezproblémovy pristup pre vykon sprdvy, zabezpecovacich prdc pocas povodne a pod. Sprdvca toku je tiez
oprdvneny vstupovat v nevyhnutnom rozsahu na cudzie nehnutelhosti, ak na to nie je potrebné povolenie
podla osobitnych predpisov. Ochranné pdsma vodnych tokov si urcuje sprdvca toku a sprdvcom
Racianskeho potoka je SVP, 8. p.

Ochranné pdsma TI:
je nutné re$pektovat existujucu vodovodnu siet DN 1200 v juhovychodnej dasti Gzemia
je nutné reSpektovat ochranné a bezpednostné pdsma VTL plynovodu PN 4,0 MPa a DN 500

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Mozné napojenie na vodovody DN 300 (IV.tl.p.) alebo DN 150 mm (lll.tl.p.)
V GUzemi treba reSpektovat armatirovi Sachtu na potrubi DN 300.
Napojenie splaskovych véd na splaskovu stoku STDN 300 mm.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
Mozné cez rozSirend VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sistavami ZVN resp. VVN.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody :

Lokalitu je mozné kapacitne napojit na STL1 plynovod DN 200.

Teplo: lokalitu je teoreticky moZné napojit na CZT (BAT zdpad) alebo napojenie na samostatni blokovu
plynovu kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
V lokalite neevidujeme.

Napojenie na vodovod DN 200 mm v Capajevove;j ul.

Napojenie splagkovych véd na kanalizdciu DN 600 mm v Capajevovej ul.

Zdstavba je mo2nd iba na pozemku parcelné é&islo 3110/103. Pozemok parc. &. 3110/2 bol odéleneny ako
koridor technickej infrastruktury.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Napojenie na existujuce vodovody DN 150 a 200.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozsireni VN-22kV siet, je kolizia sjestvujicim 2x22kV kdblovym vedenim na zdpadnom okraji

lokality ale trasa vedenia je vyuzitelhd.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Lokalitu je mozné napojit na STL2 plynovod DN 300.
Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne napojenie na samostatni blokovu
plynovu kotolnu.

Ochranné pdsma TI:

Ochranné pdsma Tl pre pozemok &. 3110/2 - oddleneny ako koridor technickej infrastruktury:

Cez pozemok prechddza vedenie vodovodu DN 800.

Cez pozemok prechddza plynovod VTL 4,0 MPaa je nutné zohladnit ochranné a bezpednostné
pdsma plynovodu.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Redpektovat jestvujuci vodovod DN 1200 trasovany pozdiz Dolnozemskej ulice. Napojenie lokality je mozné
na existujuci vodovod DN 200.

Napojenie splaskovych vad na existujlicu stokovu siet DN 400 mm v prilahlych uliciach.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozsireni VN — 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi stistavami ZVN resp. VVN ale je kolizia na
severnom okraji na malom uUseku s jestvujiicim 22kV kdblovym vedenim - pripadnd preklddka je moznd.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Kapacitne mozné napojenie na jestvujuci plynovod STL2 DN 200.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne napojenie na samostatnu blokovu
plynovu kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
RieSenym Gzemim prechddza jestvujlici vodovod DN 1200.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:
Napojenie lokality je mozné na existujlci vodovod DN 200.
Napojenie splaskovych vod na existujlicu stokovu siet v prilahlych uliciach.

Zdsobovanie elektrickou energiou:

Mozné cez rozsirend VN - 22kV siet, je kolizia sjestvujucimi viacerymi 22kV kdblovymi vedeniami
ajestvujucim 110kV kdblovym vedenim v trase zjestvujlicej TR 110/22kV Petrzalka Il - pripadné preklddky
VN vedeni su nerentabilné, preklddka 110kV kdblu temer vylucenad.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Mozné napojenie na jestvujuce plynovody STL1 DN 150 a STL2 DN 150.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne napojenie na samostatni blokovu
plynovu kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
je nutné reSpektovat trasu podzemného kdblového vedenia 110kV a ochranné pdsmo elektrickej stanice
110 kV (TR PE Ovsiste).

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Potrebné vybudovanie zdsobného vodovodného okruhu DN 150 napojeného na jestvujuci zdsobny vodovod
DN 150.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé A. RieSenym Gzemim prechddza neverejnd kanalizdcia
DN 400-600 mm susedného aredlu.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozsireni VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi stistavami ZVN resp. VVN.



Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Moznost lokalitu napojit na jestvujici plynovod STL2 DN150 vedeny od Bajkalskej ulice.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (BAT vychod) alebo napojenie na samostatni blokovi plynovu
kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
rieSenym Uzemim prechddza trasa kanalizdcie DN 400-600

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Napojenie na existujuci vodovod DN 300 mm v Racianskej ul.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé C. Preverit trasu dazdovej kanalizdcie
DN 1200, ktord prechddza rieSenym uzemim.

Zdsobovanie elektrickou energiou:

Mozné cez rozSirent VN - 22KV siet, je kolizia s jestvujucim 22kV kdblovym vedenim a elektrickou stanicou
VN/NN - rieSenie je cez preklddku elektrickych zariadeni alebo ich vyuzitim, na juhovychodnej strane je na
okraji zdujmovej lokality kolizia s navrhovanym 2x110kV kdblovym vedenim - treba re$pektovat jeho trasu a
ochranné pdsmo.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Lokalitu je moZné kapacitne napojit na STL2 plynovodov zulic Radianska (DN 200)
alebo Malokrashanskd (DN 100).

Teplo: mozZnost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne, pripadne CZT (Raéianska
Tepldrenskd a.s. - spoloénost skupiny ENGIE) - tu ndm chybaju podkladové ddta.

Ochranné pdsma TI:
rieSenym uzemim prechddza trasa dazdovej kanalizdcie DN 1200.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:
Potrebné vybudovat privodné potrubie DN 150 mm napojené na existujici vodovod DN 400 mm.
Preverit moznost napojenia splaskovych véd na existujluce Useky verejnej kanalizdcie DN 300 mm.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
Mozné cez rozsirenti VN- 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami ZVN resp. VVN.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Lokalita za momentdinych podmienok nie je vhodnd na vystavbu pre potrebu ndjomného byvania. Je
mozné overit NTL plynovod DN 150, ktory sa ndm zdd kapacitne pre danu lokalitu nedostatodny.
Zdsobovanie teplom jedine na bdze blokovej plynovej kotolne.

Ochranné pdsma TI:
V lokalite neevidujeme.

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Mozné napojenie na vodovody DN 300 a 400 mm.

Napojenie splaskovych véd na splaskovu stoku STDN 400 mm.

Preverit trasu dazdovej kanalizdcie DN 1000, ktord prechddza riesenym Gzemim.

Zdsobovanie elektrickou energiou:

Mozné cez rozsireni VN - 22kV siet, je kolizia sjestvujicim 22kV kdblovym vedenim - rieSenie je cez
preklddku trasy, na severnej strane treba re$pektovat ochranné pdsmo jestvujiceho 2x110kV nadzemného
vedenia do TR 110/22kV Dubravka, ktoré éiastoéne zasahuje do lokality.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:
Lokalitu je mozné kapacitne napojit na STL1 plynovod DN 160.

Teplo: moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

Ochranné pdsmo TI:

OP 2x110kV nadzemného vedenia a TR 110/22kV Dubravka

v severnej ¢asti Uzemia je trasované vedenie VTL s maximdlnym prevddzkovym tlakom 2,5 MP a DN 200 je
nutné reSpektovat OP a BP (4m a 20m na obe strany od potrubia)

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:
Napojenie na existujlici vodovod DN 200.
Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé B XIV.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozdireni VN - 22KV siet, je kolizia s jestvujucim 2x22kV kdblovym vedenim na juhozdpadnom
okrdiji lokality ale trasa vedenia je vyuzitelhd.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:

Mozné napojenie lokality na jestvujuce plynovody STL, najmé STL2 DN 150.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne napojenie na samostatni blokovu
plynovu kotolnu.

Ochranné pdsma TI:
je nutné reSpektovat trasu navrhnutého podzemného kdblového vedenia 110kV;

Zdsobovanie vodou a odkanalizovanie:

Bude potrebné vybudovat privodné potrubie DN 150 napojené z jestvujiceho vodovodu DN 300 v Kazanskej
ulici.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé B VIII. Cez vychodnl &ast prechddza dazdovd
kanalizdcia DN 1000 mm.

Zdsobovanie elektrickou energiou:
MozZné cez rozsireni VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi stistavami ZVN resp. VVN.

Zdsobovanie plynom, teplom, produktovody:
Preverit moznost napojenia na STL2 plynovod DN 80 vedeny pozdIZ juznej strany Viedenskej cesty.
Teplo: moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

Ochranné pdsma TI:
Uzemie sa nachddza v ochrannom pdsme voddrenského zdroja Il. stupfia — vonkajsia dast Pe&niansky les.
Cez vychodnu éast Uzemia prechddza dazdovd kanalizdcia DN 1000 mm.

Dimenzie ochrannych pdsiem a limity

Vodné hospoddrstvo
Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii:

Pdsma ochrany st vvmedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii do priemeru 500 mm vrdtane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii nad priemer 500 mm.

V pdsme ochrany je zakdzané:

a) vykondvat zemné prdce, umiestiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondvat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizdcii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b) vysddzat trvalé porasty,



c) umiestnovat sklddky,
d) vykondvat terénne Upravy.

Elektrickd energia

(D Na ochranu zariadeni elektrizaénej ststavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a
plynulej prevddzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia oséb a majetku.

(2) Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodidov je pri napéti:

a) od 1kV do 35 kV vrdtane

1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kdblové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vrdtane 15 m,

¢) od 110 kV do 220 kV vrdtane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vrdtane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(8) Ochranné pdsmo zaveseného kdblového vedenia s napétim od 35 kV do 110 kV vrdtane je 2 m od
krajného vodic¢a na kazdu stranu

(&) V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakdzané

a) zriadovat stavby, 17b) konstrukcie a sklddky,

b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodida
vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykondvat &innosti ohrozujlce bezpednost oséb a majetku,

f) vykondvat &innosti ohrozujlice elektrické vedenie a bezpednost a spolahlivost prevddzky sustavy.

(5) Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujiicej 5 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde nemézu
poskodit vodide vzdudného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelhosti je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Géel umoznit prevddzkovatelovi vonkajieho nadzemného
elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volhy pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po
oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tdto vzdialenost sa vvmedzuje od dotyku
kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podperného bodu.

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vyvmedzené zvislymi rovinami po
oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kdbla. Tdto vzdialenost je:

a) T m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpedovacej techniky,

b) 3 m pri napéti nad 110 kV

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:
a) zriadovat stavby, 17b) konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouzZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné
&innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost prevddzky, pripadne stazit
pristup k elektrickému vedeniu.

C)] Ochranné pdsmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia:
a) s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, priGom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pdsme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykondvat
dinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpeénost oséb, majetku a spolahlivost a bezpednost prevddzky
elektrickej stanice.

Plynovody

Ochranné a bezpecnostné pdsma
Ochranné pdsmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plyndrenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej &asti
plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej
Casti plyndrenského zariadenia je:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom Gzemi obce s prevddzkovanym tlakom

nizsim ako O, 4 MPaq,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismene a) az g).
Technologické objekty na ucely zdkona su regula¢né stanice, filtracné stanice, armaturové uzly, zariadenia
protikoréznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikac¢né zariadenia.

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachddzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré st vedené plyndrenské zariadenia
prevddzkované s tlakom nad 0,4 MPa, si povinni umoznit prevddzkovatelovi siete a prevddzkovatelovi
taZobnej siete zachovat volhé pdsy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribuénej siete a taZzobnej
siete a v $irke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a plynovodu, ktory je sudastou
zdsobnika.

Zriadovat stavby v ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia mozno iba po predchddzajlicom suhlase
prevdadzkovatela siete.

Vykondvat &innosti v ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia mézu fyzické osoby alebo prdvnické
osoby iba so suhlasom prevddzkovatela siete a pod dohladom povereného pracovnika prevddzkovatela
siete.

Bezpecénostné pdsmo je uréené na zabrdnenie poruch alebo havarii na plyndrenskych zariadeniach alebo
na zmiernenie ich dopadov a na ochranu zZivota, zdravia a majetku osdb.

Bezpe&nostnym pdsmom na Uéely tohto zdkona sa rozumie priestor vvmedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od pédorysu plyndrenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plyndrenského zariadenia je:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizé§im ako O, 4 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od O, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,




g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri reguladnych staniciach, filtradnych staniciach, armatirnych uzloch,

i) 250 m pre iné plyndrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismene

a) az h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako O, 4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zdstavbe, bezpeénostné
pdsma uréi v sulade s technickymi poziadavkami prevddzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpednostnom pdsme plyndrenského zariadenia mozno iba po predchddzajicom
suhlase prevddzkovatela siete.

Telekomunikdcie

Na ochranu telekomunikaé&nych vedeni (kdblovych) sa podla § 68 zdkona &. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikdcidch zriaduje ochranné pdsmo. Pred zac¢atim vykopovych prdc je nutné zameranie a vytycenie
podzemnych inz. sieti.

V zmysle prislusného zdkona, telekomunikacénej vyhldsky a noriem STN predstavuju ochranné pdsma
telekomunikacénych zariadeni:

Pre miestne telekomunikacné kdble a rozvody je ochranné pdsmo Siroké 1,5 m od osi trasy a prebieha po
celej dizke trasy.

Pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pdsmo siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a
prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pdsma je 2 m od urovne zeme ak ide o
podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

Ndvrh komunikdcii, vrdtane dopravného pripojenia, riesenie statickej
dopravy, ndvrh pesich a cyklistickych trds a riesenie dostupnosti

k verejnej osobnej doprave (VOD), prioritne MHD a ostatnej VOD (linky
Slovak Lines, Regio, osobnu Zelezniént prepravu ZSSK)

Pre posudenie dopravného pripojenia lokalit pre umiestnenie ndjomného byvania nebolo mozné vyuzit
dopravno-kapacitné posudenie z dévodu pretrvdvajlicej pandemickej situdcie COVID 19. V ¢ase pandémie
nie je mozné vykondvat séitanie vozidiel, dopravny prieskum. Pre Gdely $tudie NB boli spracované materidly:
Zhodnotenie dopravného pritazenia od objektu ndjomného byvanie Bazovd, Zhodnotenie dopravného
pritaZzenia od objektu ndjomného byvania Agdtovd, (Ing. PhD. Matus Korfant, 01/2021 ODI).

Potreby statickej dopravy budu saturované na pozemkoch lokalit ndjomného byvania, nebudl zrusené
Ziadne parkovacie miesta v prilahlom tzemi.

Zmenou funkéného vyuzitia v navrhovanych lokalitdch déjde k poklesu ndrokov na dopravu v porovnani s
predpokladanymi dopravnymi ndrokmi pre sucasne platné vyuzitie Uzemia v zmysle UGzemného pldnu
mesta.

Konkrétne opatrenia na komunikaénej sieti s vvhodnotenim vplyvu nového dopravného potencidlu budu
predmetom dalSich PD pre kazdu lokalitu samostatne.

Vychodiskové dokumenty pre ndvrh dopravy:

Ndrodnd stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, schvdlenou uznesenim viddy SR ¢.
223/2013;

Koncepcia rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na na roky 2013-2025, schvdlend 11/2016;
Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i., 2015

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcii v zneni zmien a oprdv;

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvdleny Mestskym zastupitelstvom uznesenim &.
123/2007 dna 31.5.2007, v zneni zmien a doplnkov, kapitoly: C.7. Zdsady a regulativy umiestnenia
verejného dopravného vybavenia, 7.1. Automobilovd doprava a komunikaénd siet, 7.2. Verejnd osobnd
doprava (VOD), 7.3. Zelezniénd doprava, 7.5. Leteckd doprava a 7.7. Nemotorické dopravy (pedia a
cyklistickd).

Nadradend vyssia komunikadnd siet je zastlpend cestou /61 trasovanou v polohe ulice Bajkalskd je lokalita
Bazovd pripojend na nadradeni komunikaénu siet -dialhicu D1/mestsky okruh Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je mozné z miestnej komunikdcie Bazovd na nadradend komunikadni siet
prostrednictvom Karadzicova - funkénd trieda FT B2. V sucasnosti je prijazd mozny z komunikdcie
Svdtoplukova funkénd trieda FT C1.

Dlhodobo je evidovand potreba rozsirit komunikdciu Karadzidova v smere od Mlynskych niv minimdlne v
Useku od Bazovej po Zdhradnicku o jeden jazdny pruh. Z materidlu ,Zhodnotenie dopravného pritazenia od
objektu NAJOMNE BYVANIE BAZOVA“ (ODI, Ing. PhD. Matis Korfant, 01/2021; zadand bola funkcia
administrativy namiesto funkcie sluZieb) je zrejmé, Zze najzatazenejsie krizovatky budu Karadzidova -
Zdhradnicka, Zdhradnicka - Svétoplukova, Karadzi¢ova - Krizna - Legiondrska a Svétoplukova - Bazova.

Na zdklade spracovaného vypodtu statickej dopravy a vypoétu generovanej dopravy mézeme potvrdit, Ze
bude objekt ,Ndjomné byvanie Bazovd“ generovat najvyssi podiel novej dopravy v dase 08:00 - 09:00 (238
jézd) a v dase 16:00 - 17:00 (151 jdzd).

Vzhladom na distriblciu jdzd vozidiel v dopravnom modeli, ktoré bude generovat navrhovany objekt
moézeme tvrdit, Ze najviac pritazenymi budu krizovatky Karadzidova - Zdhradnicka, Karadzidova - Krizna -
Legiondrska, Svétoplukova - Zdhradnicka a Svdtoplukova - Bazovd. V dalSsom stupni prdc bude preto
potrebné kapacitne posudit najviac zatazené krizovatky. Krizovatky KaradzZidova - Krizna a KaradzZidova -
Krizna - Zdhradnicka st kapacitne nevyhovujlice v $piékovych obdobiach uz v siédasnom stave (vid. napr.
kapacitné postidenie v ramci UGD BA).

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 30: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Bazovd podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE Teizbove | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 20 088 0 0 0 0 884 0 884
Névrh 3100 35 35 36 106 722 138 860

Vyhlad potrieb statickej dopravy v ndvrhu s funkciou sluzieb bude v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na
statickl dopravu podla aktudline platného UPN zniZzeny o 3 % (24pm).

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave, prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnd Zelezniénd doprava ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite zastdvka Kuliskova, Kardziéova, Kvadalova
v oboch smeroch vo vyhovujlicej pesej dostupnosti cca 400 m. Celodennd obsluha vozidlami MHD je
zabezpecovand elektrickovymi linkami na Kriznej.

Zo zdpadnej strany v kontaktnom Uzemi riedenej lokality je uvazované so Zeleznidnou trafou ZST BA
predmestie - ZST BA filidlka - ZST BA Petrzalka. Celodennd obsluha lokality Bazovd je zabezpedend
autobusovymi, trolejbusovymi a elektrickovymi linkami so zastdvkami vo vyhovujucej pesej dostupnosti, vo
vyhlade s realizdciou zastdvky na vyssie uvedenej pldnovanej Zelezni¢nej trati. V SirSom uzemi je alokovand
autobusovd stanica Mlynské nivy, toho ¢asu vo vystavbe, so zastdvkami primestskych a dialkovych liniek
Slovak Lines, Regio a inych.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V bezprostrednom okoli si ulicné profily s obojstrannymi chodnikmi pre pesich vo vyhovujlcich sSirkach.
Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R16,R20 a mestsky
cyklisticky okruh 02.

Ochranné pdsma:
OP kuzelovej plochy letiska M. R. Stefdnika.



Nadradend komunikaénd siet je zastipend v Uzemi Radianskou radidlou - cestou Il. triedy &. 502 ,
trasovanou v polohe ul. Racianska, Plchovskd. V pokra¢ovani zbernych komunikdcii Pri Sajbdch, Dopravnd
smerom na juhozdpad je mozné pripojenie na prvok nadradenej komunikacnej siete - dialhicu D1.

Dopravné pripojenie je nutné skoordinovat s vyhladovym prediZenim Dopravnd - funkénd trieda FT C1. V
kontaktnom uUzemi je evidovany zdmer na preklddku 11/502a pldnované predizenie komunikdcie na
Pdntoch.

Zo severozdpadnej strany v blizkosti hranice predmetného Uzemia sa nachddzaju Zeleznicné trate
Bratislava - Zilina a Bratislava - Vychodné - Bratislava - Rada. Dokumentdcie stavby ,,ZSR, Dopravny uzol
Bratislava - studia realizovatelhosti“ je ako ndhrada za zrusené priecestie v zkm 7,077 v ulici Pri Sajbdach
navrhovand stavba novej cestnej komunikdcie. Suc¢asne je vdanom Uzemi poZzadované zachovanie lzemnej
rezervy o &irke 12 m pre druhtd trafovt kolaj pozdiz medzistaniéného useku ZST Bratislava Rada - ZST
Bratislava vychod. Je potrebné z hladiska pldnovanej vystavby v danej lokalite do vyrieSenia zrusenia
zeleznicného priecestia ,Pri sajbdch“ Zkm 7,077 a jeho nahradenia novymi cestnymi komunikdciami,
pripadne aj podchodom pre peSich a cyklistov, vo vztahu k Zzelezni®nému priecestiu re$pektovat
ustanovenia STN 73 6380 Zelezniéné priecestia a priechody a predpis ZSR Z12 Zelezniéné priecestia a
priechody.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 31: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Pastierska podla platného UPN, (SUP, 2021)

ndslednym pripojenim na Radiansku bud' po Peknej ceste, pripadne po dobudovani prediZenej
Malokrastanskej (prepojenie Horskej — Radianskej) — podmienka pre investora stavby ,Dolny Slanec*.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 32: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Peknd cesta podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% Z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 44 820 0 0 0 0 2 466 0 2 466
Ndvrh 1005 124 124 124 372 55 478 533

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izboveé izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% Z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 5978 (0] (0] 0 0 329 (0] 329
Ndévrh 2435 29 29 28 86 108 110 218

Z hladiska rieSenia statickej dopravy je délezité uviest, Ze v ndvrhu ddjde k zniZeniu podétu o 34%(111pm)
oproti platnému UPN v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickli dopravu v zmysle aktudlne platného
UPN.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnu elezni&nu dopravu ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka Pastierska, lhriskovd v oboch
smeroch vo vyhovujlucej pesej dostupnosti 400 m. V SirSom uUzemi je alokovand zastdvka Raca dialkovych
autobusovych liniek Regio.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V Uzemi je nutné vybudovat obojstranné chodniky pre pesich od lokality Pastierska k bodu napojenia na
ulicu Pri sajbdch.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklistickt radidlu R74, R13 a mestsky
cyklisticky okruh 08.

Ochranné pdsma:

Pre stavby v ochrannom pdsme drdhy (OPD - 60 m od osi krajnej kolaje), ktoré nesltGzZia na prevddzku drdhy
alebo dopravu na drdhe, podla zdkona é. 513/2009 Z.z. o drdhach je potrebny suhlas na vykonanie dinnosti
v ochrannom pdsme drdhy.

Nadradend komunikadnd siet pripojenie lokality Radianskou radidlou- cestou ll. triedy &. 502, v pokradovani
cestou ll. triedy ¢. 572, dalej cestou I. triedy ¢. 61 v polohe ulice Bajkalskd s pripojenim na prvok nadradenej
komunikaénej siete dialhicu D1/mestsky okruh Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na cestu funkénej triedy FT C1.

Je evidovany zdmer vystavby logistického aredlu "TIREX Business Park" - 06/2020 a spracovand US s
ndzvom "US zény Rada - Dolnd Peknd" - 2014 (v US sa uvazovalo s vybudovanim komunikdcie FT C1 kat.
MO 8,5/50). Dopravné pripojenie je mozné realizovat cez existujucu krizovatku Peknd cesta — Horskd s

Z hladiska rieSenia statickej dopravy je délezité uviest, Ze v ndvrhu je potrebné vybudovat o 78% (1926pm)
menej stojisk oproti platnému UPN.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnu Zelezniénud dopravu ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka Kadndrova iba v dase dopravnej
Spicky. Celodennd obsluha vozidlami MHD je zabezpecend elektrickovymi linkami, zastdvky vzdialené
priblizne 900 m. V SirSom uzemi je alokovand zastdvka Rac¢a dialkovych autobusovych liniek Regio.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V Uzemi je nutné vybudovat obojstranné chodniky pre pesich od lokality Peknd cesta k bodu napojenia na
ulicu Peknad cesta.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu riesené v nadvéznosti na cyklisticki radidlu R33, R53 a mestsky
cyklisticky okruh 07. V SirSom uzemi je pldnovand ndrodnd Vinohradnicka cyklotrasa.

Ochranné pdsma:
OP kuzelovej plochy letiska M. R. Stefdnika.

Nadradend komunikaénd siet

V pokracovani cesty Dubravéickd, Saratovskd smerom na severozdpad na cestu Il. triedy ¢. 505 s
moznostou pripojenia na prvok nadradenej komunikadnej siete - dialhicu D2 $§tdtna hranica
Cesko/Slovensko-Kuty Bratislava. V. UPN mesta je navrhované predizenie ul. Didbravéickej smerom na
vychod do mestskej ¢asti Lamag, toho ¢asu nerealizované.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Na vrdtkach funkénej triedy FT C1.

Lokalita Na vrdtkach Gzko suvisi s lokalitou na Agdtovej ulici, nakolko su prepojené komunika&nou sietou.
Dopravné pripojenie lokalit bude riesené na komunikdciu Na vrdtkach. Komunikdcia nie je navrhovand
v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy na rozéirenie, v niektorych zo svojich Gsekov by si vyzadovala tGpravu
povrchu zdoévodu bezpecnosti aplynulosti dopravy. V danej lokalite je evidovany zdmer vystavby
»Polyfunkéné bytové domy Agdtovd ulica®, na pozemkoch p. é. 3400/160,179,31, investor STRABAG.

RieSenie statickej dopravy
Tabulka &. 33: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Na vratkach podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE T-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% Z BRUTTO PP) e byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 11372 135 135 134 404 626 517 1143
Ndvrh 2 211 222 222 223 667 928 857 955

Z hladiska riesenia statickej dopravy pre uvedenu lokalitu déjde k zniZzeniu pocétu parkovacich miest o
16%(188pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.




Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand celodenne MHD menovite zastdvka Agdtovd Pri krizi.
Celodennd obsluha je zabezpecend elektrickovymi linkami, zastdvky vzdialené priblizne 900 m. V SirSom
uzemi je alokovand najblizsia zastdvka dialkovych autobusovych liniek Regio na Patrénke. V koncovej
polohe Saratovskej ulice je evidovany zdmer vytvorenia termindlu osobnej dopravy TIOP Lamacskd brdna -
prestupovy bod, véitane zdchytného parkoviska. Uvedeny zdmer je pldnovany v rdmci modernizdcie
zeleznicnej trate.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V Gzemi je nutné vybudovat chodnik pre pedich aj na druhej strane komunikdcie Dubravéickd k bodu
napojenia na ulicu Saratovska.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R52 a mestsky
cyklisticky okruh 07 .

V Uzemi je navrhovand Dubravskd radidla Harmincova-Agdtovd., V pokracovani na ul. Agatovd s ndvrhom
ulicného priestoru v sSirke 14 m, véitane obojstranného cyklochodnika.

Ochranné pdsma:
V lokalite neevidujeme.

Nadradend komunikaénd siet
Pripojenie lokality na zbernu komunikdciu Bratskd smerom na severozdpad v pokrac¢ovani k bodu napojenia
na dialhicu D2 §tdtna hranica Cesko/Slovensko-Kuty Bratislava-$tdtna hranica s Madarskom.

Dopravné pripojenie lokality je mo#né iba z miestnej komunikécie ul. Ondreja Stefanka (pév. Capajevova
ul.), a to zhruba v polohe protilahlého pripojenia aredlu LIDL, t. j. vytvorenim prieseénej krizovatky. Ndrast
dopravného pritazenia v Uzemi mdze vyvolat aj potrebu Upravy cestnej dopravnej signalizdcie v krizovatke
Bratskd - Jirdskova - Pajstunska, zdsadné stavebné Upravy krizovatky nepredpokladdme.

ul. Bratskd - v zmysle UPN definovand ako komunikdcia FT B2, do siete miestnych komunikdcii zaradend
ako miestna komunikdcia ll. triedy

ul. Jirdskova - v zmysle UPN definovand ako komunikdcia FT C1, do siete miestnych komunikdcii zaradend
ako miestna komunikdcia Il. triedy

ul. Ondreja Stefanka - v zmysle UPN nedefinovand (t.j. komunikdcia nizdej FT), do siete miestnych
komunikdcii zaradend ako miestna komunikdcia lll. triedy.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 34: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Bratskd podla platného UPN, (SUP, 2021)

Nadradend komunikaénd siet

Pripojenie lokality ulicou Sustekova smerom na zdpad a dalej na juh k zbernej komunikdcii Bosdkova v
pokradovani cestou |. triedy &. 2 k prvku nadradenej komunikaénej siete - dialhici D1 /mestsky okruh
Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Bosdkova funkcnej triedy FT B2 - Lokalita je prepojend
komunikadnou sietou s Gzemim Sustekova. Dopravnd obsluha lokality je mo2nd iba cez miestne
komunikdcie Sustekova ul., t. j. vjazdom do Uzemia cez krizovatku Bosdkova - Sustekova (CDS);

ul. Sosnovd - v zmysle UPN nedefinovand, do siete miestnych komunikdcii nezaradend;

ul. Sustekova - v zmysle UPN definovand ako komunikdcia FT C1, do siete miestnych komunikdcii zaradend
ako miestna komunikdcia lll. triedy.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 35: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Sosnovd podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izboveé izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% ZBRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 12 852 26 26 25 77 707 97 804
Ndévrh 916 90 90 91 271 41 350 391

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izboveé izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% Z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 4 057 % 9 8 26 179 33 212
Ndévrh 435 39 39 39 17 20 151 171

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude znizeny o 19%(41pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku
dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand celodenne MHD, menovite zastdvka Jirdskova, Kolmd,
Svabinského. V $iréom Uzemi je zastdvka &iastodne integrovanej dopravy - zastdvka Zelezniénd stanica
Petrzalka, najblizsia zastdvka dialkovych autobusovych liniek Regio na autobusovej stanici Mlynské nivy.
Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V Uzemi su obojstranné chodniky pre pesich.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu riesené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R18, R19, R49 a
mestsky cyklisticky okruh 05.

Ochranné pdsma:
V lokalite neevidujeme.

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude znizeny v ndvrhu o 51%(413pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi
na staticku dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand celodenne MHD, menovite zastdvka Bosdkova,
Ekonomickd Univerzita. V $irSom Gzemi je zastdvka &iastodne integrovanej dopravy zastdvka Zelezniénd
stanica Petrzalka, najblizSia zastdvka dialkovych autobusovych liniek Regio je na autobusovej stanici
Mlynské nivy. V kontaktnom Uzemi je evidovany zdmer vybudovat novu Zelezniénu zastdvku Bratislava -
Ekonomickd univerzita na trati Bratislava-vychod-Rusovce-Rajka HU. Uvedeny zdmer je pldnovany v rdmci
modernizdcie zelezni¢nej trate.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds
V bezprostrednom okoli si ulicné profily s obojstrannymi chodnikmi pre pesich vo vyhovujlcich Sirkach.
Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R38, R49.

Ochranné pdsma:
V lokalite neevidujeme.

Nadradend komunikaénd siet

Pripojenie lokality ulicou Sustekova smerom na zdpad a dalej na juh k zbernej komunikdcii Bosdkova v
pokradovani cestou |. triedy &. 2 k prvku nadradenej komunikaénej siete - dialhici D1 /mestsky okruh
Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Bosdkova funkénej triedy FT B2. Vzhladom na zahustovanie lokality
bytovou zdstavbou (v stGéasnosti najmd rozsiahly polyfunkény subor VODOTIKA), budl pre vystavbu
ndjomného byvania potrebné aj stavebné Upravy krizovatky Bosdkova - Sustekova (CDS), a to minimdlne
rozéirenim radiaceho priestoru krizovatky zo Sustekovej ul., véitane Upravy cestnej dopravnej signalizécie
(Pozndmka: uvedend poziadavka bola podmieniujica uz v r. 2006/2007 pri priprave stavby ,Novostavba
polyfunk&ného bytového domu na Sustekovej ul.%, avéak bez ndslednej realizdcie) vid' Sosnovd.

ul. Sustekova - v zmysle UPN definovand ako komunikdcia FT C1, do siete miestnych komunikdcii zaradend
ako miestna komunikdcia lll. triedy.

RieSenie statickej dopravy



Tabulka &. 36: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Sustekova podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE Teizbove | | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 7949 80 80 79 239 438 307 745
Névrh 773 55 55 54 164 24 211 235

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude zniZzeny v ndvrhu o 68% (510pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi

na statickd dopravu v zmysle aktudine platného UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand celodenne MHD menovite zastdvka

Bosdkova,

Sudastou zdstavby polyfunkéného aredlu BERGAMON boli administrativne objekty (SO 210, SO 211, SO 212,
SO 213, SO 214). V priestore ich dispoziéného rieSenia sa v rdmei pripravovanej US Ndjomné byvanie
uvazuje s vystavbou ndjomnych bytovych domov.

Riegenie statickej dopravy Pre stavbu ,BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL - Mlynské nivy — Hraniénd ul.,
Bratislava“ sa zabezpecovalo celkovo 1725 stojisk. Ndroky na statickl dopravu pre administrativne objekty
&inili spolu 505 stojisk (prevzaté z DUR, na podklade ktorej bolo vydané vyssie uvedené zdvézné stanovisko
hl. mesta).

RieSenie statickej dopravy
Tabulka &. 37: Vypoéet statickej dopravy na lokalitu Mlynské nivy podla platného UPN, (SUP, 2021)

Mlynarovicova v oboch smeroch. V SirSom uUzemi je zastdvka cCiastocne integrovanej dopravy zastdavka
Zelezniénd stanica Petrzalka, najblizsia zastdvka dialkovych autobusovych liniek Regio je na autobusovej
stanici Mlynské nivy. V kontaktnom Uzemi je evidovany zdmer vybudovat novi Zelezniéni zastdvku
Bratislava - Ekonomickd unverzita na trati Bratislava-vychod-Rusovce-Rajka HU. Uvedeny zdmer je
pldnovany v rdmci modernizdcie zelezni¢nej trate.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

V bezprostrednom okoli su uli¢né profily s obojstrannymi chodnikmi pre pesich vo vyhovujucich sirkach.
Smerom na zdpad od lokality je Idvka pre pesich ponad dialhicu D1, ktord umoznuje pristup pre pesich do
sadu J. Krdla.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu riesené v nadvdznosti na cyklistickl radidlu R38, R49.

Ochranné pdsma:
ochranné pdsmo zZeleznic¢nej trate 60 m od osi krajnej kolaje
dialhica D1v trase ul. Einsteinova bez OP v zast. Uzemi, vvznamny zdroj hluku a emisii z dopravy

Nadradend komunikadnd siet pripojenie lokality po ulici Hraniénd smerom na zdpad k ceste I. triedy &. 61v
trase ul. Bajkalskd s pripojenim na dialhicu D1 /mestsky okruh Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Gagarinova funkénd trieda FT B1.

Sucasny stav dopravy: Lokalita sa nachddza v uzemi vymedzenom ulicami Bajkalskd, Hrani¢nd,
Gagarinova a dialhicou D1. Dopravny pristup do uzemia je zabezpeceny z Bajkalskej ul. pravo-pravym
odbodenim do/z ul. Mlynské nivy (zo smeru od dialhiénej krizovatky Prievoz k Prievozskej ul.) a z
Mierovej/Gagarinovej ul. cez dve vzdjomne suvisiace krizovatky Mierovd - Hraniénd a Gagarinova-
Hraniénd. Vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Komunika&nd siet vo vymedzenom Gzemi je stabilizovand, v priamom kontakte s Gzemim UPN neuvaZuje so
Ziadnymi zdsadnymi vyhladovymi dopravnymi stavbami. Pre stanovenie spodrobnujlicej koncepcie
dopravného rieSenia a jeho systémov (obsluZznej komunikaénej siete a parametrov jej krizovatiek,
infradtruktiry cyklistickej a pesej dopravy, obsluhy GUzemia MHD a ost.) Uzemie vyZaduje spracovanie
urbanistickej §tadie zény (US zény Mlynské nivy — vychod).

Sudasny stav investiénej dinnosti v Uzemi: Sudastou zadefinovaného lzemia s aj pozemky byvalého aredlu
dopravného zdvodu NAD, na ktorych bola Uzemnym rozhodnutim umiestnend stavba ,,BERGAMON -
POLYFUNKCNY AREAL - Mlynské nivy — Hraniénd ul., Bratislava® (Z&vézné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investiénej éinnosti bolo vydané dra 13.10.2011 pod é. MAGS ORM 49921/11-320326). Jej prvd
etapa rieSiaca vystavbu dvoch bytovych domov (SO 207 a SO 208) je uz zrealizovand. V rdmci stavby
,BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL - Mlynské nivy — Hraniénd ul., Bratislava“ bola vyrie$end koncepcia
jej dopravného pripojenia. Vjazdy a vyjazdy su riesené z prilahlych komunikdcii - ul. Mlynské nivy a
Hraniénej ul.. Pre zvlddnutie ndrastu dopravného zatazenia generovaného stavbou preukdzala Dopravno -
inZinierska studia potrebu prestavby v tom case neriadenej krizovatky Mierovd — Hraniénd na krizovatku
riadend CDS (vrdtane stavebnych Uprav) a roz$irenia radiaceho priestoru krizovatky Gagarinova -
Hrani¢nd o jeden pruh pre odbocenie vlavo z Hraniénej do Gagarinovej ul. Podmienujice dopravné stavby
boli riesené v samostatnych PD a v rdmci 1. etapy zdstavby boli aj zrealizované.

PODLAZNE Teizbove | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 4385 4y 4y 45 133 193 173 366
Névrh 835 77 77 78 232 37 299 336

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude znizeny v ndvrhu o 8%(30pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na
staticku dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.

Na zdklade uvedeného je zrejmé, Ze ndroky statickej dopravy pre ndjomné bytové domy su nizsie ako
ndroky pévodne umiestnenych administrativnych objektov zdstavby polyfunkéného komplexu BERGAMON.
Je teda mozné konstatovat, Ze dopravné stavby podmieriujlice uvedenie zdstavby BERGAMON do uzivania
(prestavba krizovatky Mierovd — Hraniénd na krizovatku riadeni CDS a rozsirenie radiaceho priestoru
krizovatky Gagarinova - Hraniénd), uz v sUdasnosti zrealizované, kapacitne pokryju objem dopravy
generovanej dj ndjomnymi bytovymi domami.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobn Zelezni&nd dopravu ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je pldnovand celodenne MHD so zastdvkami na ul. Mlynské Nivy v pesej
dostupnosti 300 m.

V sirSom uUzemi je alokovand autobusovd stanica Mlynské nivy, toho ¢asu vo vystavbe, so zastdvkami
primestskych a dialkovych liniek Slovak Lines, Regio a inych.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

Je evidovany zdmer riesit ulicu Mlynské nivy ako mestsky bulvdr, je nutné riesit obojstranné chodniky pre
pesich od lokality Mlynské nivy k bodu napojenia na pldnovany mestsky bulvdr a na ulicu Hraniénd.
Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R17, R36 a mestsky
cyklisticky okruh 04.

Ochranné pdsma:
OP letiska M.R. Stefdnika vzletovych a priblizovacich priestorov, proti nebezpec¢nym a klamlivym svetldm
dialhica D1 (mestsky okruh) bez OP v zast. Gzemi, vyznamny zdroj hluku a emisii z dopravy.

Nadradend komunikadnd siet pripojenie lokality Radianskou radidlou- cestou ll. triedy &. 502, v pokradovani
cestou ll. triedy ¢&. 572, dalej cestou I. triedy &. 61 v polohe ulice Bajkalskd s pripojenim na prvok nadradene;j
komunikaénej siete dialhicu D1 /mestsky okruh Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Ra¢ianska funkénd trieda FT B2.
Je evidovany zdmer vystavby polyfunkéného objektu — administrativnej budovy, tzv. Reding Il. etapa -
08/2018 (rieSenie statickej dopravy v existujicej hromadnej gardzi). Dopravné pripojenie je mozné

realizovat cez existujlcu krizovatku riadent CDS na Raéiansku.

Riesenie statickej dopravy



Tabulka &. 38: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Radianska podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE Teizbove | | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 18 499 0 0 0 0 1018 0 1018
Névrh 6966 69 69 68 206 384 265 649

Z hladiska rieSenia statickej dopravy je dblezité uviest, ze v ndvrhu je potrebné vybudovat o 36%(369pm)
menej oproti platnému UPN.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnu 2elezniénu dopravu ZSSK):

Dopravnd obsluZnost lokality je zabezpedovand MHD, a to elektriSkovymi linkami s celodennou obsluhou so
zastdvkami Malokrasnanskd, Depo Krasnany. V sirSom Uzemi je alokovand zastdvka Raca dialkovych
autobusovych liniek RegioBus.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds:
V bezprostrednom okoli su uli¢né profily s obojstrannymi chodnikmi pre pesich vo vyhovujucich sirkach.
Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklistickl radidlu R53 a R13.

Ochranné pdsma:

OP kuzelovej plochy letiska M.R. Stefdnika

cesta ll. triedy v trase ul. Rac¢ianska

elezniénd trat Bratislava - Zilina

zo severnej strany je nutné reSpektovat rezervu pre vyhladovi trasu D4.

Nadradend komunikaénd siet pripojenie lokality obsluznymi komunikdciami Vychodnd, Prijazdnd, Pri
starom letisku, v pokrac¢ovani ul. Vajnorsky nadjazd na prvok nadradenej komunikacnej siete dialhicu D1
/mestsky okruh Bratislavy/.

Dopravné pripojenie je uvazované na ul. Vychodnu funkénd trieda FT C1.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 39: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Vychodnd podla platného UPN, (SUP, 2021)

Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R84, R54 a mestsky
cyklisticky okruh 08.

Ochranné pdsma:
OP pod letovym koridorom lietadiel z letiska M.R. Stefdnika v SZ azimute (v smere Malé Karpaty), negativny
vplyv hluku z dopravy.

Nadradend komunikaénd siet

V pokracovani cesty Dubravéickd, Saratovskd smerom na severozdpad na cestu Il. triedy ¢. 505 s
moznostou pripojenia na prvok nadradenej komunikadnej siete - dialnicu D2 $tdtna hranica
Cesko/Slovensko-Kuty Bratislava. V. UPN mesta je navrhované predizenie ul. Didbravéickej smerom na
vychod do mestskej casti Lamag, toho ¢asu nerealizované.

Pripojenie lokality je mozné aj obsluznou komunikdciou Na Vrdtkach, v pokrac¢ovani na juhovychod zbernou
komunikdciou Janka Alexyho a dalej na prvok nadradenej komunikacnej siete dialhicu D2 stdtna hranica
Cesko/Slovensko -Kuty Bratislava.

Dopravné pripojenie je uvaované na ul. Agdtovd funkénd trieda FT C1, v US navrhujeme rozsirit na uliény
priestor 14 m s pridanim pdsu pre pesich (1,5 m) a cyklistov (1,25 m ) po oboch strandch.

Na zdklade spracovaného vypodtu statickej dopravy a vypodtu generovanej dopravy méZzeme potvrdit, Ze
v pripade ndvrhu bude objekt ,,Ndjomné byvanie Agdtovd® generovat najvyssi podiel novej dopravy v éase
07:00 - 08:00 (1291 jdzd) a v éase 16:00 - 17:00 (1609 j&zd).

Objekt ,Ndjomné byvanie Na vrdtkach” bude generovat najvyssi podiel novej dopravy v ase 07:00 - 08:00
(352 jdzd) a v dase 16:00 — 17:00 (361 jdzd).

Vzhladom na distriblciu jdzd vozidiel v dopravhom modeli, ktoré budl generovat navrhované objekty
mézZeme tvrdit, Ze najviac pritaZzenou bude komunikdcia Agdtovd a krizovatky Agdtovd - Saratovskd,
Dubravéickd - Saratovskd. Ako najkritickej$i dopravny uzol vzhladom na pritazenie od navrhovanych
objektov sa javi krizovatka Janka Alexyho — Na vrdtkach — vetva dialhice D2, kam smeruji najvyssie nové
prepravné prudy pri zachovani sticasnej dopravnej infrastruktury. Z materidlu ,,Zhodnotenie dopravného
pritazenia od objektu NAJOMNE BYVANIE AGATOVA A NAJOMNE BYVANIE NA VRATKACH* (ODI, Ing.
PhD. Matus Korfant, 03/2021).

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 40: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Agdtovd podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE Teizbove | | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 21092 46 46 45 137 1161 175 1336
Névrh 1172 16 16 17 349 52 449 501

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% zBRUTTOPP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 80 520 o o 0 0 4 429 o 4 429
Ndvrh 4966 506 506 505 1517 219 1947 2166

Z hladiska rieSenia statickej dopravy je dblezité uviest, ze v ndvrhu je potrebné vybudovat o 63%(835pm)
menej oproti platnému UPN.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnu 2elezni&nu dopravu ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvky Na pasekdch, Lokomotivne depo,
Rusnové depo Il v oboch smeroch. V sirSom Uzemi su zastdvky zastdvka, Vajnory a Raca - zastdvky
zelezni¢nych liniek a dialkovych autobusovych liniek RegioBus. V kontaktnom Uzemi je evidovany zdmer
vybudovat novlu zelezniénu zastdvku Bratislava - Vychod. Uvedeny zdmer je pldnovany v rdmeci
modernizdcie zelezni¢nej trate.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds
V Uzemi je nutné vybudovat obojstranné chodniky pre pesich od lokality Vychodnd.

Z hladiska riesenia statickej dopravy pre uvedenu lokalitu déjde k zniZzeniu pocétu parkovacich miest v
ndvrhu o 51% (2263pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickl dopravu v zmysle aktudine
platného UPN.

RieSenie dostupnosti k verejnej osobnej doprave prioritne MHD a ostatnej VOD (linky Slovak Lines, Regio,
osobnu Zelezniénud dopravu ZSSK)

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand celodenne MHD, menovite zastdvka Agdtovd, Pri krizi.
Celodennd obsluha je zabezpecend elektrickovymi linkami, zastdvky vzdialené priblizne 900 m. V SirSom
uzemi je alokovand najblizSia zastdvka dialkovych autobusovych liniek Regio na Patrénke. V koncovej
polohe Saratovskej ulice je evidovany zdmer vytvorenia termindlu osobnej dopravy TIOP Lamacéskd brana -
prestupovy bod, véitane zdchytného parkoviska. Uvedeny zdmer je pldnovany v rdmci modernizdcie
zeleznicnej trate.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds



V Uzemi je nutné vybudovat obojstranné chodniky pre pesich od lokality lokality Agdtovd k bodu napojenia
na ulicu Saratovska.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R52 a mestsky
cyklisticky okruh 07. v sulade s Ndrodnou stratégiou cyklistickej dopravy a cykloturistiky.

V Uzemi je navrhovand Dubravskd radidla Harmincova-Agdtovd. v napojeni na uvedeny TIOP Lamacéskd
brdna.

Na Dubravdickej by mala byt vedend Dibravskd radidla Harmincova-Agdtovd, v pokradovani na Agdtovu s
ndvrhom uli¢ného priestoru v sirke 15 m, véitane obojstranného cyklochodnika.

Schéma &. 2: Skladba uliéného priestoru, (SUP, 2021)
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Ochranné pdsma:
V lokalite neevidujeme.

Nadradend komunikaénd siet
pripojenie lokality obsluznou komunikdciou Cernysevského smerom na sever na prvok nadradenej
komunikaénej siete dialhicu D1/mestsky okruh/.

Dopravné pripojenie lokality je uvazované ul. Cerny$evského - komunikdcia funkénej triedy FT C1 a na
miestnu komunikdciu zbernu Jantdrovd cesta - funkénd trieda FT B2 - Zdsadné podmienujlice dopravné
opatrenia na komunikacnej sieti nepredpokladdme. Pozndmka: V lokalite uz v sucasnosti evidujeme
dokumentdciu k IZ pre ndjomné byvanie.

Riesenie statickej dopravy
Tabulka &. 41: Vypodet statickej dopravy na lokalitu Muchovo ndmestie podla platného UPN, (SUP,
2021)

PODLAZNE 1-izbové 2- 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izboveé izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% Z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 3024 30 30 31 21 134 118 252
Ndévrh 441 40 40 39 119 20 152 172

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude znizeny v ndvrhu o 32%(80pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi
na statickd dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite zastdvka Muchovo ndmestie v oboch
smeroch a je zabezpecend elektrickovymi linkami s celodennou obsluhou so zastdvkami Farského. V SirSom
uzemi je zastdvka ciastocne integrovanej dopravy Zelezniénd stanica Petrfalka, najblizdia zastdvka
dialkovych autobusovych liniek RegioBus je na autobusovej stanici Mlynské nivy.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds
V bezprostrednom okoli su uli¢né profily s obojstrannymi chodnikmi pre pesich vo vyhovujucich sirkach.
Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R18, R38.

Ochranné pdsma:
V lokalite neevidujeme.

Nadradend komunikaénd siet

pripojenie lokality zbernou komunikdciou cestou I. triedy ¢. 61 -Viedenskd cesta v pokrac¢ovani smerom na
zédpad na dialhicu D2 §tdtna hranica Cesko/Slovensko -Kuty-Bratislava -$tdtna hranica
Slovensko/Madarsko.

Dopravné pripojenie bude novovytvorené, v Uzemi bez zdstavby, na cestu 1/61 Viedenskd cesta funkénej
triedy FT B1. Viedenskd cesta je v zdujmovom Useku v 3-pruhovom $irkovom usporiadani (2 pruhy v smere
hranica s Rakuskom), realizovand v miernom ndsype (so zvodidlami na oboch strandch), podla polohy
ndjomného byvania je to v sucasnosti Usek komunikdcie v extravildne; dopravné pripojenie bude
novovytvorené, v uzemi bez zdstavby;

V protilahlom Uzemi evidujeme (aktudlne v procese pripomienkovania) UPN-Z Kapitulsky dvor, tdto zéna
bude (v stulade s UPN) dopravne pripojend priamo na Viedensku cestu v polohe sudasného jednosmerného
mimourovnového prepojenia dialhice D2 a Viedenskej cesty. Z hladiska dopravnej koncepcie v SirSom tzemi
(zatial' bez opory v UPN, ale potvrdené US zéna Udernicka) o&akdvane vyhladovo aj realizéciu dopravného
prepojenia UGzemia Petrzalky - Matador predizenim Udernickej ul. na Viedensku cestu (vytvorenim
krizovatky s CDS); v tejto polohe by bolo vhodné riesit aj dopravné pripojenie (aspon éasti) NB t. j. vytvorit
vyhladovo prieseént CDS krizovatku a prip. pre dalSiu dast NB sibeZnd komunikdciu.

RieSenie statickej dopravy



Tabulka &. 42: Vlypodet statickej dopravy na lokalitu Viedenskd cesta podla platného UPN, (SUP, 2021)

PODLAZNE Teizbove | | 2 3- Parkovacie | Parkovacie | Parkovacie

PLOCHY SLUZBY byt izbové izbové | Byty spolu miesta miesta miesta

(60% z BRUTTO PP) | YV byty byty sluzby byty spolu
Platny UPN 20 168 43 43 4y 130 110 169 1279
Névrh 1441 145 145 146 436 64 560 624

Vyhlad potrieb statickej dopravy bude znizeny v ndvrhu o 51%(655pm) v porovnani s kapacitnymi ndrokmi
na staticku dopravu v zmysle aktudlne platného UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, Viedenskd cesta je rieSend okrajovo zastdvkami
Kremnickd a Udernicka, kiipalisko s linkami s celodennou obsluhou, pesia vzdialenost k nim je cca 800 m.

V SirSom Uzemi je zastdvka &iastodne integrovanej dopravy Zelezniénd stanica Petrzalka, najblizsia
zastdvka dialkovych autobusovych liniek RegioBus je na autobusovej stanici Mlynské nivy.

Ndvrh pesich a cyklistickych trds

Obojstranné chodniky pre pesich su v subehu s komunikdciou Viedenskd cesta.

Miestne pripojné cyklistické trasy budu rieSené v nadvdznosti na cyklisticku radidlu R29 a mestsky okruh
04. V lokalite bude rieSené napojenie cyklotrds a cyklopiontu na rekredciu v prirodnom prostredi v tzemi
Pecniansky les.

Ochranné pdsma:
lokalita je v dotyku s cestou 8. I/61 Viedenskd cesta.

Poznamka: dopravné pripojenie lokalit ndjomného byvania je zndzornené v grafickej ¢asti vo vyreze c. 1
Analyza rieseného uzemia.

Poznamka: podrobny popis riesenia verejného priestoru v jednotlivych lokalitdch je uvedeny v kapitole
Nadvrh urbanistického riesenia lokalit, verejného priestoru a zelene.

Ndvrh urbanistického riesenia lokalit, verejného priestoru a zelene

Ndvrh revitalizdcie a prestavby Uzemia aredlu komundinych sluzieb mesta Bratislavy je rieSeny zmenou
funkéného vyuzitia a priestorovej reguldcie tzemia aredlu.

Novd zdstavba je riedend v severnej &asti Uzemia pozdiz Bazovej ulice pri redpektovani zaloenej ulidnej
ciary v Uzemi, kde je navrhnuty parter otvoreny ako do Bazovej ulice, tak do vnutrobloku s priestormi pre
obd&iansku vybavenost lokdlneho vyznamu. Zdstavba svojim charakterom dotvdra uliénd zdstavbu Bazovej
ulice a vyska zdstavby reflektuje jestvujicu struktiru obytnych domov v zéne 500-bytov, ktord sa pohybuje
v rozmedzi 4 - 5 nadzemnych podlazi s ustupujicimi podlaziami maximdlne do vysky 7 nadzemnych
podlazi. Prevlddajuca podlaZznost navrhovanej zdstavby je do 6 nadzemnych podlazi.

V ndvrhu (106 bytmi pre 265 obyvatelov) je Uzemie aredlu navrhnuté ako Gzemie obé&ianskej vybavenosti s
kompaktnou zdstavbou mestského typu. Podiel ob&ianskej vybavenosti v rozsahu minimdlne 70% celkovych
podlaznych pléch je tvoreny historickymi halovymi objektami a novonavrhovanymi objektami obcianskej
vybavenosti v severnej asti Uzemia. TaZiskom rie§enia st kultirno - spolodenské funkcie ako kniZnica,
predaj knih, kultirne a komunitné centrum, predajne designovych produktov pripadne designérske dielhe /v
nadvéznosti na pévodni funkciu vyroby v objektoch hdl/, vystavné a obchodné priestory, verejné
stravovanie, kaviaren a administrativno — sprdvne funkcie pre potreby mesta.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN znizeny o cca 3 %.

Ndvrh respektuje historické objekty nachddzajiuce sa v rieSenom Uzemi, taktiez vndsa do objektov kulturno
— spoloc¢ensky vyznam, ktory charakterom presahuje do exteriéru a pocita s vytvorenim kvalitného
verejného priestoru vnutorného bloku nadvdzujlic na nezastavanu zelenu plochu so vzrastlou zelenou.

Ndvrh prestavby Gzemia priemyselného aredlu sliziaceho pdévodne pre Matador Obnova a.s., ktory je od
roku 2006 zruseny, je rieseny pre polyfunkénu zdstavbu mestského typu.

Do Uzemia suU vstupy rieené z Pastierskej ulice aznovonavrhovaného prepojenia ulice Pri Sajbdch
a Dopravnej ulice vjuhovychodnej casti rieSeného Uzemia. PesSie prepojenia v uzemi su orientované na
Trdvnu ulicu, ktord vytvdra prepojenie cez Zeleznicu a zdstavbu rodinnych domov do Rac¢e. MHD
zabezpecuje prepojenie v smere na severozdpad na Zdhumenice a Staru Racu a v smere na vychod na
Horné Sajby a Vajnory.

Vzhladom na to, Zze sa jednd o schdtrany aredl s viac ako 80% zastupenim spevnenych pléch tieto budu
asanované vrdtane objektov, ktoré maju nevyhovujlci technicky stav. Cely aredl bude prerieseny za ucelom
vytvorenia rozvolhenej zdstavby s plochou kompaktnej parkovo upravenej trojetdzovej zelene a plochami
pre $port /workout, multifunkdné ihrisko a iné/ s priepustnymi povrchmi. V severnej dasti Uzemia pozdiz
Pastierskej ulice v kontakte so Zelezniénou tratou je rie$end izoladnd zelenh vo forme stromov svelkou
korunou.

Zdstavba je rieSend vystavbou novych obytnych objektov pripadne prestavbou jestvujucich objektov
uréenych vyluéne pre ndjomné byvanie. Pri vyuziti niektorych poévodnych objektov pre lokalizdciu
komunitného centra, reuse centra, prevdadzky zdkladnej obchodno - obsluznej vybavenosti /malé potraviny,
drogéria pripadne iné/ a prevddzky sluzieb.

Vzhladom na to, Ze v lokalite nie je v peSej dostupnosti zdkladnd obéianska vybavenost v podobe materskej
a zdkladnej skoly, odporuc¢ame predmetnu lokalitu pre seniorov, zdravotne postihnutych, pripadne pre
obcanov, u ktorych pretrvdva nepriaznivd socidlna situdcia.

V ndvrhu je Uzemie aredlu navrhnuté ako polyfunkéné tuzemie s rozvolhenou zdstavbou mestského typu.
Podiel ob¢ianskej vybavenosti v rozsahu minimdine 30% celkovych podlaznych ploch je tvoreny zdkladnou
obdianskou vybavenostou lokdlneho vyznamu, ktord je rieSend v parteri objektov. Zastlpenie obytnej
funkcie v miere 70% predstavuju bytové ndjomné domy so 86 bytmi pre 215 obyvatelov, s previddajicou
podlaZnostou zdstavby do 4 nadzemnych podlazi.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 34 %.

Ndvrh prestavby byvalého priemyselného aredlu prindsa do Uzemia prevazne aredlového charakteru
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb prvok byvania vo forme zdstavby mestského typu osadeny v zeleni
s vytvorenim intimneho lokdlneho prostredia.

Ndvrh vystavby v Uzemi je rieSeny pre malopodlaznu bytovu vystavbu.

Ndstup do Gzemia je z Peknej cesty, predizenim Horskej ulice juznou hranou rieeného Uzemia poza aredl
Slovenskd Grafia a.s., pre potreby dopravnej obsluhy Gizemia. RieSené tzemie mad niekolko pesich prepojeni
na okolité prirodné zdzemie.

Severnu prirodnu hranicu rieSeného UGzemia tvori linia Racianskeho potoka, v pokrac¢ovani do krajiny
vinohradov a zdhrad smerom do Malych Karpdt. Na tento prirodny prvok nadvdzuje riesenie v zdpadnej
Casti Uzemia, kde sa uvazuje so Sportoviskami v parkovo upravenej zeleni, vo forme multifunkéného ihriska,
detského ihriska, s ndvrhom lUzemia mestskej zelene s infopointom, vybavenim pre cyklistov a turistov
(kaviaren, bufet, altdnok) smerujucich po turistickej znadke do Malych Karpdt.

Bodové bytové domy su osadené v tUzemi tak, aby medzi nimi vznikali priestory pre parkovo upravent troj-
etdzovu zelen s minimalizovanim obsluznych komunikdcii a primdrnou funkciou pesieho pohybu a prepojeni
na okolité prirodné chodniky.

VSetky navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a
rieSeniami ich zadrzZiavania v rieSenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie
zariadenia, sekunddrne vyuZivanie daZdovej vody na polievanie zelene a pod.) a odvddzania do
Racianskeho potoka cez retenc¢né nddrze s regulovanym odtokom.



V ndvrhu je Uzemie navrhnuté ako obytné Uzemie s rozvolhenou zdstavbou 4 podlaznych bytovych
objektov sjednym ustipenym podlazim, v ktorych sa navrhuje 372 bytov pre 931 obyvatelov. Sudastou
rieSenia je aj funkénd plocha 202 - obdianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu pre obchodné prevddzky a
sluzby ako malé potraviny, lekdren, drogéria a napriklad zariadenie socidlnej starostlivosti pre seniorov
alebo kanceldrske priestory, s pripustnou funkciou byvania do 30 %.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 78 %.

Zmenu funkéného vyuzitia predmetného Uzemia oproti si¢asnym regulaénym podmienkam povazujeme za
vhodnu vzhladom na jej vézby na prirodné zdzemie a polohu vo vztahu k centru Krashan.

Lokality Na vrdtkach 1 a 2 sa nachddzaju v MC Dubravka, vychodne od obratiska elektrigiek, juzne od
Dubravcickej ulice. Jednd sa o ndrozie ulic Dubravcéickd a Na vrdtkach, odkial su obe lokality dopravne
pripojené. Terén sa tu mierne zvazuje vychodnym smerom, lokalita je porastend ndletovou zelefou. V. UPN
je uzemie uréené na rozvoj funkcii obchodu a sluzieb a pre umiestnenie funkcie byvania si vyZzaduje zmenu
funkéného vyuzitia.

V ndvrhu s umiestnené obytné budovy s prevlddajlicou podlaznostou 8 podlazi, priSom vyska objektov
stipa a graduje k ulici Na vrdtkach. Prevaznd &ast objektov reflektuje podlaZnost jestvujlcich obytnych
objektov v susedstve severne a zdpadne na Dubravéickej ulici. Riesenie predstavuje typicku sidliskovu
obytnu zdstavbu s umiestnenim prvkov zelene medzi jednotlivymi objektami.

Riesenie lokality Na vrdtkach 2 tvoria objekty radené vychodno - zdpadnym smerom kolmo na ulicu na
Vrdtkach. Obytné objekty st v r6znom vyskovom ¢leneni, umiestnené na podnoziach s gardzami. Objekt v
dotyku s ulicou Na vrdtkach je kombinovany s nebytovymi priestormi v parteri. PodlaZnost objektov sa
pohybuje v rozmedzi 5-7 nadzemnych podlazi, priSom v ndroziach podlaznost graduje na 11-13 nadzemnych
podlazi. Radenie objektov vytvdra mensie ¢lenitejSie poloverejné priestory so zelenou. Zastupenie obytnej
funkcie v miere minimdlne 70% predstavuju bytové ndjomné domy so 667 bytmi pre 1667 obyvatelov.
Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 16 %.

V oboch lokalitdch sa pocita s umiestnenim vybavenosti v parteri objektov, minimdlne v priestoroch
orientovanych do ulic Dubravéickd a Na vrdtkach. Ndpocet novych obyvatelov podmienuje aj umiestnenie
predskolského zariadenia materskej skoly integrovanu v navrhovanych objektoch.

Prinosom rozvoja tejto lokality a umiestnenia byvania je vyzdvihnutie priestoru ulice Na vrdtkach, kde sa v
sucasnosti nachddza ubytovina bez kontaktu s okolitym obytnym prostredim. Tak ako na Agdtovej ulici je v
jej predizeni na ulicu Na vrdtkach navrhnuté vybudovanie uliného profilu v Sirke 15 metrov s umiestnenim
cyklotrds, chodnika pre pesich a sprievodnej zelene.

Daléim benefitom je lokalizécia verejnej zelene v rozlohe cca 0,5 ha. Vybudovanie zelene umoZni vyuZitie
verejného priestoru pre oddych a dennt rekredciu obyvatelov.

Lokalita Bratskd sa nachddza na vyznamnej krizovatke v MC Petrzalka, na krizovani ulic Pajstunska/
Bratskd a Jirdskova. Na ndroziach tejto krizovatky sa nachddzaju viaceré zariadenia obdcianskej
vybavenosti. V pesej dostupnosti sa nachddza vyznamnd kompoziénd a prevddzkovd os MC Petrzalka
Jantdrovd, na ktorej bude v blizkej budicnosti realizovand elektri¢kovd trat. Potrebu novych Ziackych miest
z ndrastu poétu obyvatelov v zariadeniach MS a ZS je mozné saturovat v okolitych zariadeniach $kolstva.
Lokalita je v UPN uréend na rozvoj funkcie ob&ianskej vybavenosti a vyzaduje si zmenu funkéného vyusitia.
Dopravnd obsluha lokality je predpokladand z Ulice Ondreja Stefanka. Lokalita je dobre obslizend MHD,
nachddzaju sa tu autobusové zastdvky. V sucasnosti sa na ploche nenachddza vébec nig, je to len tranzitnd
plocha k zastdvkam MHD a do obchodnych zariadeni na druhej strane ulice.

Ndvrh uvaZuje s vybudovanim obytného objektu pozdiZ hlavnej kompoziénej osi Bratskej ulice. Stavebnd
diara kopiruje liniu jestvujlcich objektov v susedstve pozdi* Bratskej ulice a dopifia uliény rad a2 na
krizovatku Bratskd Jirdskova. V parteri objektu bude umiestnend obdianska vybavenost a prevddzky
sluzieb a obchodu, aby sa vytvoril Zivy parter v kontakte s navrhovanou zelenou liniou pozdiz Bratskej ulice.

Nd&vrh kompoziéne dopifa rad bodovych objektov pozdiz Bratskej a dalej aj Pajétunskej ulice. Liniovd zeler
zdroven tvori protihlukovu bariéru od frekventovane;j ulice.

Ndvrh rdta sumiestnenim lokdlneho kompoziéného akcentu je podlaznost odhadovand na 4-16
nadzemnych podlazi. Zastipenie obytnej funkcie v miere minimdine 70% predstavuju bytové ndjomné domy
so 117 bytmi pre 293 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 19 %.

Prinosom vystavby obytného objektu pre tuto lokalitu je vytvorenie zivého parteru a ,zobytnenie“ priestoru
krizovatky Bratskd Jirdskova. Lokalita ziska prirodzenejsi mestsky rdz, ked%e sa na prizemi budi nachddzat
rézne prevadzky, ktoré obyvatelov ,udrzia“ v lokalite, ktorou doteraz iba prechddzali na zastdvky MHD.
Bude tu vytvoreny aj priestor pre verejnu zelef pozdiz Bratskej a uvazuje sa aj s umiestnenim detskych ihrisk
v kontakte s prevddzkami na prizemi objektu.

Lokalita Sosnovd sa nachddza na okraji obytnej zdstavby MC Petrfalka v &asti Ovsiste, na ndro2i ulic
Bosdkova a Dolnozemskd. Jednd sa o lokalitu v individudlinou bytovou vystavbou rodinnych domov a cez
Bosdkovu v kontakte s viacpodlaznou obytnou zdstavbou. Rodinné domy v lokalite st podla UPN funk&ne
uréené na zmenu, teda na doZitie. Dopravne je lokalita pripojend cez Sustekovu ulicu zo severnej strany,
prechddza popri lokalite Sustekova. UvaZuje sa s predizenim severného ramena Sustekovej ulice
vychodnym smerom s obojstrannou alejou stromov a obojstrannym chodnikom pre pesich. Lokalita je dobre
obslizend verejnou dopravou nedalekymi zastdvkami autobusovej MHD.

V UPN je lokalita uréend na rozvoj funkcie obg&ianskej vybavenosti, v malej dasti pozdi? Bosdkovej ulice aj
funkeciu parky a vyZzaduje si zmenu funkéného vyuzitia.

Ndvrh umiestnenia ndjomného byvania spodiva vo vybudovani bytovych domov, ktoré navrhujeme spojit
spoloénym parterom, ktory vytvori hlukovu bariéru od Dolnozemskej cesty, ktord sa vtychto miestach
dviha do nadjazdu. K ndroziu ulic Bosdkova Dolnozemskd zdstavba graduje k umiestnenej dominante
akcentu. V parteri objektov sa uvazuje s umiestnenim vstavanych zariadeni prevddzok sluzieb a obchodu.

V ndvrhu je uvazovand podlaznost 3-17 podlaZi. Zastlpenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70%
predstavuju bytové ndjomné domy so 271 bytmi pre 678 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 51 %.

Spolo&nym prvkom lokalit Sustekova a Sosnovd je parkovd plocha upravenej trojetdzovej zelene s plochami
pre Sport /workout, multifunkéné ihrisko a iné/ s priepustnymi povrchmi, ktord bude vybudovand na ploche
v kontakte s jestvujicimi obytnymi terasovymi domami na Sustekovej. Sprievodnou liniovou zelefiou bude
moznost peSieho a cyklistického prepojenia parku pozdi? severného ramena Sustekovej az
k mimouroviovému prechodu popod Dolnozemsku. Takto bude obytné prostredie spojené s cyklistickymi
trasami na druhej strane Dolnozemskej a s rekreacnym tzemim v priestore inunddcie Dundaja.

Lokalita Sustekova sa nachddza vo vnutrobloku obytnej &asti severného Ovsista v MC Petrzalka
ohranidenom ulicami Bosdkova a Einsteinova, zdpadne od lokality Sosnovd. Uzemie je v kontakte s
jestvujicou viacpodlaznou obytnou zdstavbou a zdstavbou vybavenosti a sluzieb, ktord tvori bariéru od
Einsteinovej ulice a dialhice v jej osi. V UPN je uréend na rozvoj funkcie zmie$aného Gzemia byvania a
obcgianskej vybavenosti a vyzaduje si zmenu funkéného vyuzitia. Dopravne je lokalita pripojend na severné
rameno Sustekovej ulice. Uvazuje sa s predizenim severného ramena Sustekovej ulice vychodnym smerom s
obojstrannou alejou stromov a obojstrannym chodnikom pre pesich. Lokalita je dobre obsliZzend verejnou
dopravou nedalekymi zastdvkami autobusovej MHD.

Ndvrh pocita s umiestnenim obytnych budov severne od zariadenia materskej skoly. Medzi jednotlivymi
objektami je zachovand parkovd zeleri s moZnostou umiestnenie multifunkénych ihrisk a pobytovych pléch.
V parteri objektov sa uvazuje s umiestnenim vstavanych zariadeni prevddzok sluzieb a obchodu. V dotyku
so zeleznicou a dialhicou je umiestneny parkovaci dom, ktory tvori aj funkciu hlukovej bariéry pre dotknuté
obytné prostredie.

V ndvrhu sa uvazuje s podlaznostou 8-9 podlazi. Zastipenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70%
predstavuju bytové ndjomné domy so 164 bytmi pre 410 obyvatelov.



Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine
platného UPN znizeny o cca 68 %.

Prinosom pre predmetnu lokalitu je umiestnenie parkovej zelene severne od terasovych bytovych domov a v
umiestneni parkovacieho domu pre obsluhu SirSieho okolia. Ten zdroven tvori protihlukovu bariéru pre
novovzniknuty park. Vybudovanie zelene umozni vyuzitie verejného priestoru pre oddych, Sport a dennu
rekredciu obyvatelov.

V juznej ¢asti uzemia v lokalite Mlynské nivy vychod je navrhnutd zdstavba bytovych domov.

Vstupy do uUzemia su pre dopravnu obsluhu riesené zulice Mlynské nivy azHraniénej ulice cez
vnutroaredlové komunikdcie aredlu Nuppu krieSenému lUzemiu, kde je obsluznd komunikdcia vedend
pozdiz severnej hrany rieseného Gzemia. Z juznej strany Uzemia sa nachddza pesie a cyklistické prepojenie
na stary Prievoz a na Pristavny most. PeSie prepojenia z rieSeného Uzemia su cez aredl Nuppu - jeho dvory
a centrdlny spolocensky priestor az na ulicu Mlynské nivy. Dopravné komunikdcie a novovybudované
prestavby krizovatiek v suvislosti s vystavbou aredlu Nuppu aBergamon vytvdraju predpoklad pre
dostatodnl kapacitni priepustnost dopravnych komunikdcii v danej lokalite aj pre potreby vystavby
ndjomného byvania.

Vzhladom na to, ¥e v&&dina zdkladnej obdianskej vybavenosti je na Uzemi Prievozu sustredend pozdiz
Mierovej ulice, navrhujeme v riesenej lokalite zivi parter s prevdadzkami obchodno-obsluzného charakteru
ako malé potraviny, lekdren, drogéria, rézne lokdlne sluzby, verejné stravovanie, kaviaren a pod. Vzhladom
na ndrast obyvatelov v lokalite Mlynské nivy - vychod je potrebné v dostupnosti do 400m od rieSeného
Uzemia, najlepsie v rdmci zény Mlynské nivy-vychod, lokalizovat zariadenie materskej $koly.

PozdiZny tvar pozemku neumoZfuje riedenie kompaktnej plochy parkovej zelene. Preto navrhujeme medzi
bytovymi objektami mensie zdkutia v podobe dvorov pre susedské stretdvanie sa, plochy rekreac¢ného
$portu /workout/ a vysadbu alejovej zelene pozdi? obsluznej komunikdcie v severnej &asti Gizemia.

VSetky navrhované povrchy sU z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdZkovych véd a
rieSeniami ich zadrZiavania v rieSenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie
zariadenia, sekunddrne vyuzivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

V ndvrhu je Uuzemie navrhnuté ako Uzemie s rozvolhenou zdstavbou mestského typu do 11 nadzemnych
podlazi. Podiel obc¢ianskej vybavenosti vrozsahu do 10% celkovych podlaznych pléch je lokalizovany v
parteri obytnych objektov, ktoré su primdrne rieSené ako bytové ndjomné domy s 232 bytmi pre 580
obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN znizeny o cca 8 %.

Ndvrh prind$a vytvorenie nového obytného prostredia dotvdrajuceho komplexnost polyfunkéného Gzemia
v prestavbovej zéne Mlynské Nivy - vychod. Vybudovanim obytnej zdény urcCenej pre ndjomné
byvanie v SirSom centre mesta sa rozsiruje ponuka dostupného byvania uréenych pre potreby hl. m. SR
Bratislavy.

V ndrozi Racianskej a Malokrasnanskej ulice pre zvysenie polyfunkénosti Uzemia navrhujeme dostavbu
uzemia s dvoma jestvujucimi administrativnymi objektami bytovym domom s ndjomnymi bytmi pre potreby
hl. m. SR Bratislavy.

Z4&kladnd obchodno-obsluZznd vybavenost pre potreby predmetnej lokality je riedend ako vstavand v parteri
navrhovaného objektu v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch v tzemi. Uvazuje sa tu s umiestnenim
malych potravin, drogérie, lekdrne, posilhovne a sluzieb.

Dopravne je navrhovand lokalita pripojend na Raciansku ulicu v krizovatke s Malokrasnanskou ulicou, ktoru
navrhujeme prepojit na Horsku ulicu.

Vystavbu objektu dopifa alej stromov pozdiz Radianskej ulice, vytvorenie zeleného nddvoria so vzrastlou
zelenou a Uprava verejnych priestorov za tcelom zvysenia kvality mestského prostredia.

V ndvrhu sa uvazuje s dostavbou uUzemia v zmysle charakteristiky stabilizovaného uUzemia 501, ¢o
predstavuje objekt s 11 nadzemnymi podlaziami.

Obdianska vybavenost je rieSend v parteri objektu, orientovand do Radianskej a Malokrasrfianskej ulice.
Zastupenie obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere max. 70% predstavuju bytové ndjomné domy so 206
bytmi pre 516 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 36 %.

Prinosom vystavby v navrhovanej lokalite je okrem rozsirenia ponuky ndjomného byvania aj riesenie
chybajucej lokdlnej obcéianskej vybavenosti, ¢im sa zvysi ponuka obchodnej vybavenosti a lokdlnych sluzieb
aj pre uz jestvujucu obytnu zdstavbu Malé Krasnany. Z urbanistického hladiska je dostavba ndrozia ulic
Malokrasfianskd a Radianska vhodnd pre dobudovanie jednej z taZiskovych radidl mesta.

RieSené Uzemie nadvdzuje na obytnu zdstavbu malopodlazného charakteru a viacpodlaznej bytovej
vystavby v danej lokalite.

Pripojenie obsluznych komunikdcii v Uzemi je rieSené priamo na Vychodnu ulicu v juhovychodnej ¢asti
rieSeného Uzemia. Obsluzné komunikdcie v Uzemi st prepojené aj na ulicu Na pasekdch.

Vzhladom na kontakt riesenej lokality s volhou polhohospoddrskou krajinou, navrhujeme v severovychodnej
Casti rieSeného Uzemia krajindrsku zelen vo forme suvislého pdsu zelene nadvdzujlicu na parkovoupravenu
zelen medziblokovych priestorov a plochy pre sportové aktivity.

Véetky navrhované povrchy st z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a
rieSeniami ich zadrZiavania v rieSenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie
zariadenia, sekunddrne vyuzivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

V ndvrhu navrhujeme zdstavbu viacerych foriem malopodlaZnej z&stavby s prevlddajucou podlaZnostou 5-
6 nadzemnych podlazi. Objekty su primdrne rieSené ako bytové domy s 349 bytmi pre 872 obyvatelov. V
parteri objektov navrhujeme v rozsahu do 10% podlaznych pléch prevddzky lokdlnej obcianskej vybavenosti
obchodno - obsluzného charakteru ako malé potraviny, drogéria a rézne sluzby.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 63 %.

Prinosom navrhovanej lokality je okrem rozsirenia ponuky ndjomného byvania aj rieSenie chybajucej
lokdlnej obcianskej vybavenosti, ¢im sa zvysi ponuka obchodnej vybavenosti a lokdlnych sluzieb v lokalite
Horné Sajby. Navrhované plochy pre §portovo-rekrea&né aktivity obyvatelov v kontakte na novonarhovant
krajindrsku zelen zvysia kvalitu byvania aj pre uz byvajuce obyvatelstvo v kontaktnych Gzemiach a vytvoria
moznosti vzdjomnej interakcie obyvatelov.

Lokalita Agdtovd je vUPN urdend na rozvoj obchodu a vyrobnych sluZieb, v stéasnosti je takmer
nezastavand. Pri zmene na obytné prostredie je preto nevyhnutné v lokalite zabezpedit aj adekvdtnu
obdiansku vybavenost pre nové obyvatelstvo v lokalite.

Celé uvazované uzemie na rozvoj byvania je umiestnené paralelne s Uzkou Agdtovou ulicou, ktoru bude
v pripade vystavby novej obytnej $tvrte potrebné rozsirit na parametre modernej mestskej ulice aZ triedy.
Navrhujeme prieény profil 15 metrov, aby sa dorl pohodlne zmestili peSie komunikdcie/chodniky, cyklotrasa
aj sprievodnd zelen. Verejnou dopravou je lokalita dobre obslizend zastdvkami MHD Agdtovd a Pri krizi.
Priecne vstupy do Uzemia su logicky pripojené na zrkadlovo zalustené komunikdcie Pri hrubej luke a severne
na buduce prepojenie pozdiz obytnej zdstavby, obe s prepojenim a2 na Saratovsku ulicu.

Na prieéne komunikdcie st pripojené plochy uréené pre zdkladni obdiansku vybavenost, ktoru si ndrast
podtu obyvatelstva bude vyZadovat. Predpokladané je umiestnenie zariadeni obchodu, sluzieb a verejného
stravovania v rdmci parteru.

Ndvrh pocita s tromi parkami s adekvdtnym zelenym priestorom pre oddych a dennu rekredciu, ktory
poskytne dostatok priestoru aj pre vybudovanie ihrisk a oddychovych zén pre vsetky vekové kategorie.
Zastavanost v Uzemi je vzhladom na novu funkciu byvania nizsia zhruba o 20 az 30 % ako predpokladd
UPN pri funkcii obchodu a sluzieb.

Navrhovand struktura zdstavby zohladnuje ndroky na umiestnenie obcianskej vybavenosti a parkovych
pléch zelene. Ndvrh predkladd moznl schému rozmiestnenie pozadovanych funkecii vrdmeci rieSeného
Uzemia. Prevlddajuca podlaznost objektov je 8-11 nadzemnych podlazi.



Zastupenie obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere min. 70% predstavuju bytové domy so 1517 bytmi pre
3794 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 51 %.

Hlavnymi benefitmi pre dotknuté okolie vystavby v tejto lokalite je nutné vybudovanie Agdtovej ulice
v profile 15 metrov s chodnikmi a cyklotrasou a sprievodnou zelenou, ¢o ju jednoznacne povysi na kvalitnu
mestsku ulicu. Agdtovd ulica by v tomto profile mala byt pripojend na ulicu Na vrdtkach.

Nevyhnutnym predpokladom je doplnenie zdkladnej obcianskej vybavenosti materskej skoly a zdkladnej
Skoly aredlového typu, ktoré budu saturovat potreby novovzniknutej obytnej zény.

Lokalita Muchovo ndmestie sa nachddza v lokalite nedaleko krizovatky Jantdrovd cesta Bosdkova,
v sucasnosti je zastavand nizkymi docasnymi dvojpodlaznymi objektami administrativy. Dopravne je
obsluzend z Cerny$evského ulice. N&vrh dostavby vytvdra predpoklad pre dotvorenie uliéného profilu
obytnou zdstavbou, tak ako je v sudasnosti na protilahlej strane. Uzemie je v UPN ur&ené na rozvoj funkcie
zmiesaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti avyzaduje si zmenu funkéného vyuzitia. V pesej
dostupnosti sa nachddzaju autobusové aj elektrickové zastavky MHD.

Navrhované obytné objekty su situované pozdiz Cernysevského ulice, kde kompoziéne dotvdraji prostredie
vezovitych obytnych, ale aj administrativnych objektov vsusedstve. Vyskovo su objekty
zosuladené jestvujlucimi objektami v susedstve, ako aj na protilahlej strane ulice. Uvazuje sa s umiestnenim
zelene na strechdch objektov avyuzitim tychto striech ako terds pre relax obyvatelov. V parteri su
umiestnené vstavané zariadenia a prevddzky sluzieb a obchodu. Vo ndvrhu je predpokladany pocet podlazi
do 8-11, ¢im a dorovndva k vyske susednych administrativhych objektov.

Zastupenie obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere min. 70% predstavuju bytové domy so 119 bytmi pre
298 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 32 %.

Prinosom pre lokalitu je vybudovanie verejne pristupnych pléch zelene, kedZe v sic¢asnosti je aredl oploteny
a nepristupny pre verejnost. UvaZuje sa s vybudovanim zelenych priepustnych pléch atiez s umiestnenim
workoutového o detského ihriska. Umiestnenie zelene na strechdch objektov prispieva kzmierneniu
nepriaznivych dopadov zmeny klimy v tejto lokalite.

Lokalita Viedenskd cesta sa nachddza pozdi? cesty z hranidného prechodu Berg do Petrzalky na lavej
strane. Je v kontakte s izemim Pecnianskeho lesa, je uréend na rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti
a vyzaduje si zmenu funkéného vyuzitia.

Obsluha lokality je moznd z Viedenskej cesty. Dopravnd obsluha formou MHD je v si¢asnosti nedostatoénd.
Vzhladom na terénne prevysenie Viedenskej cesty a samotného rieseného Uzemia je nevyhnutné zdmer
realizovat na ndsype, aby sa stavby dostali do kontaktu s Viedenskou cestou, alebo vybudovanie stavieb na
teréne a prepojenie s lokalitou Kapitulsky dvor popod ndsyp Viedenskej cesty.

Ndvrh umiestnenia objektov byvania spoéiva vo vyuziti pléch v UPN urdenych na obg&iansku vybavenost
aich zmene na funkciu byvania V tejto ¢asti je lokalita v kontakte s budticou vystavbou v rdmci priestoru
Kapitulsky dvor/ Kapitulské polia, ktoré sa nachddzaju juzne od Viedenskej cesty. Kompoziéne sa jednd
o stibor obytnych objektov radenych pozdi? Viedenskej cesty od mimouroviiovej krizovatky s dialhicou D2
az po zalomenie Viedenskej cesty severnym smerom. V parteri objektov sa uvazuje s umiestnenim
vstavanych prevddzok sluzieb a obchodu.

V ndvrhu sa uvazuje s podlaznostou do 10 podlazi.

Zastupenie obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere min. 70% predstavuju bytové domy so 436 bytmi pre
1089 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine
platného UPN zniZeny o cca 51 %.

Na protilahlej strane Viedenskej cesty sa momentdline na nezastavané lGzemie spracovdva uzemny pldn
zény Kapitulsky dvor.

ZAaver

V sulade so schvdlenym dokumentom Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030 preukdzala studia
moznost vyznamného navySenia podielu byvania vjednotlivych lokalitdch na Uzemi mestskych &asti
Petrzalka, Dubravka, Rada a Ruzinov. Vyuzitie schvdlenych tzemi podla UPN v rdmci zastavane] §truktdry
mesta je vsulade s premisou o nezaberani novych pléch polhohospoddrskej pody vo volhej krajine.
Intenzivnejsie vyuzitie na funkciu byvania v polohdch uréenych na priemysel, vyrobné sluzby a skladovanie -
Agdtovd, Bazovd, Pastierska a Peknd cesta je jednym zo spdsobom zahustenia jestvujlcich obytnych stvrti
saturovanymi obéianskou vybavenostou, technickou infrastruktirou a s dobrym dopravnym napojenim, &o
je  zdkladnym predpokladom pre kvalithné mestské Stvrte. Benefitom Studie je aktivne
vyuzivanie brownfieldov - menovite Pastierska a Bazovd, novym impulzom na zapojenie lokality do Zivota je
zmena funkcie na byvanie v UPN mesta. Eurépskym trendom je smerovat az 60 % novej bytovej vystavby
v meste do brownfieldov.

Pre rozvoj mesta je nevyhnutnd intenzifikdcia, potvrdend v procese prerokovania studie vyberom 7 lokalit
s vysSimi kddmi reguldcie funkcie byvania. Z celkového poctu lokalit bol preferovany v tretine nizsi kéd
reguldcie uzemia ako vysledok participdcie, dialdégu s verejnym a sukromnym sektorom.
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Vyhodnotenie vybranych lokalit podla stanovenych kritérii tabulkovou

formou

Zmeny v jednotlivych lokalitdch v porovnani so stidasnou reguldciou podla UPN:

Tabulka &. 43: Vyhodnotenie lokalit podla stanovenych kritérii, (SUP, 2021)

Bazovd
Vymera rie§eného Uzemia (ha) 1,86
Okres Bratislava ll
Mestskd dast Bratislava-Ruzinov
BAZOVA Platny UPN Névrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 33480 39 060 5580
Zastavané plochy 6 696 9 672 2976
Plochy zelene 3720 2790 -930
Podlazné plochy OV 33480 27 342 -6 138
Pocet bytov 0 106 106
Pocet obyvatelov 0 265 265
Pocet parkovacich miest 884 860 -24
60000 1 000
40000
500
20000 I
0 o 0

Podlainé plochy

m Platny UPN

Zastavané plochy

Navrh

Pocet bytov

m Platny UPN

Navrh

Pocet parkovacich miest

Pastierska
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 1,23
Okres Bratislava lll
Mestskd éast Bratislava-Rada
PASTIERSKA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 9 963 13 530 3567
Zastavané plochy 4 305 4 551 246
Plochy zelene 1230 2 460 1230
Podlazné plochy OV 9963 4059 -5904
Pocet bytov (0] 86 86
Pocet obyvatelov (0] 215 215
Pocet parkovacich miest 329 218 -1
400
15000
300
10000 200
5000 100
. L] 0
Podlazné plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest
B Platny UPN  m Navrh mPlatny UPN = Névrh
Peknd cesta
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 4,15
Okres Bratislava lll
Mestskd éast Bratislava-Radéa
PEKNA CESTA Platny UPN Névrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 74700 40943 -33 757
Zastavané plochy 12 450 10 422 -2 028
Plochy zelene 8 300 15 426 7126
Podlazné plochy OV 74700 1674,945 -73 025
Pocet bytov 0 372 372
Pocet obyvatelov (0] 931 931
Pocet parkovacich miest 2 466 540 -1926
80000 3000
60000 2000
40000
20000 1000
0 - 0

Podlainé plochy

H Platny UPN

Navrh

Zastavaneé plochy

Pocet bytov

mPlatny UPN = Navrh

Pocet parkovacich miest
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Na vrdtkach

Vymera rieSeného Uzemia (ha) 3,51
Okres Bratislava IV
Mestskd éast Bratislava-Dubravka
NA VRATKACH Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 63180 73710 10 530
Zastavané plochy 10 530 7371 -3159
Plochy zelene 7020 12 285 5265
Podlazné plochy OV 18954 3685,5 -15 269
Pocet bytov 404 667 263
Pocet obyvatelov 1009 1667 658
Pocet parkovacich miest 1143 955 -188
80000 1500
60000 1000
40000
20000 ~00
; = ,
PodlaZné plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest
m Platny UPN  ® Navrh m Platny UPN  ® Navrh
Bratskd
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 0,69
Okres Bratislava V
Mestskd éast Bratislava-Petrzalka
BRATSKA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 9 660 14 490 4830
Zastavané plochy 3174 1587 -1587
Plochy zelene 690 2 070 1380
Podlazné plochy OV 6762 724,5 -6 038
Pocet bytov 26 17 91
Pocet obyvatelov 66 293 227
Pocet parkovacich miest 212 171 -4
20000 300
15000 200
10000
5000 . 100
0 [ | 0 [
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Navrh

Pocet bytov

W Platny UPN

Navrh

Pocet parkovacich miest
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Podlainé plochy

m Platny UPN

Zastavané plochy

Navrh

Pocet bytov

mPlatny UPN = Navrh

Sosnovd
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 2,1
Okres Bratislava V
Mestskd éast Bratislava-Petrzalka
SOSNOVA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 30 600 30532 -68
Zastavané plochy 3740 4410 670
Plochy zelene 5100 5089 -1
Podlazné plochy OV 21420 1526,58 -19 893
Pocet bytov 77 271 195
Pocet obyvatelov 191 678 487
Pocet parkovacich miest 804 391 -413
40000 1000
30000
20000 500
10000
Podlainé plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest
mPlatny UPN  ® Néavrh mPlatny UPN  ® Névrh
Sustekova
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 1,84
Okres Bratislava V
Mestskd ast Bratislava-Petrzalka
SUSTEKOVA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 44160 18 060 -26 100
Zastavané plochy 5520 4515 -1005
Plochy zelene 4 600 2 580 -2 020
Podlazné plochy OV 13248 1656 -11592
Pocet bytov 239 164 -75
Pocet obyvatelov 598 410 -188
Pocet parkovacich miest 745 235 -510
60000 800
40000 600
400
20000 200 .
0 — 0

Pocet parkovacich miest




Mlynské nivy

Vymera rieSeného Uzemia (ha) 1,16
Okres Bratislava
Mestskd éast Bratislava-RuzZinov
MLYNSKE NIVY Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 24 360 27 840 3480
Zastavané plochy 4060 2 552 -1508
Plochy zelene 2900 3480 580
Podlazné plochy OV 7308 1392 -5916
Pocet bytov 133 232 99
Pocet obyvatelov 334 580 247
Pocet parkovacich miest 366 336 -30
30000 400
20000 300
200
10000 100 .
0 - 0
Podlainé plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest
mPlatny UPN  ® Névrh mPlatny UPN  ® Névrh
Racianska
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 1,29
Okres Bratislava lll
Mestskd éast Bratislava-Raéa
RACIANSKA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 30 831 38700 7 869
Zastavané plochy 5031 6 450 1419
Plochy zelene 5031 2 580 -2 451
Podlazné plochy OV 30831 11610 -19 221
Pocet bytov 0 206 206
Pocet obyvatelov 0 516 516
Pocet parkovacich miest 1018 649 -369
60000 1500
40000 1000
20000 l 500
0 — 0

Podlainé plochy

m Platny UPN

Zastavané plochy

Navrh

Pocet bytov

W Platny UPN Navrh

Pocet parkovacich miest

PodlaZné plochy

m Platny UPN

Zastavané plochy

Navrh

Pocet bytov

m Platny UPN

Vychodnd
Vymera rieSeného Uzemia (ha) 2,79
Okres Bratislava lll
Mestskd éast Bratislava-Raéa
VYCHODNA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 50 220 39 060 -11160
Zastavané plochy 8 370 7812 -558
Plochy zelene 5580 8 370 2790
Podlazné plochy OV 35154 1953 -33 201
Pocet bytov 137 349 212
Pocet obyvatelov 342 872 530
Pocet parkovacich miest 1336 501 -835
60000 1500
40000 1000
20000 500
0 [ | 0 —
Podlainé plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest
mPlatny UPN  ® Névrh mPlatny UPN  ® Névrh
Agdtovd
Vymera rie$eného Uzemia (ha) 12,20
Okres Bratislava IV
Mestskd ast Bratislava-Dubravka
AGATOVA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 134 200 165 537 31337
Zastavané plochy 43920 23911 -20 009
Plochy zelene 18 300 37 991 19 691
Podlazné plochy OV 134200 8276,85 -125 923
Pocet bytov 0 1517 1517
Pocet obyvatelov 0 3794 3794
Pocet parkovacich miest 4 429 2166 -2 263
200 000 6000
150 000 4000
100 000
50000 - 2000
0 0

Pocet parkovacich miest

Navrh
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Muchovo ndmestie Tabulka ¢. 44: Sumdr ndrastu poctu obyvatelov vyvolanych navysenim podielu byvania resp. zmenou

PodlaZné plochy

m Platny UPN

Zastavané plochy

Navrh

Pocet bytov

Pocet parkovacich miest

m Platny UPN = Néavrh
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Vymera rieSeného Uzemia (ha) 0,70 na funkciu byvania vybranych funkénych pléch riesenych v US podla mestskych &asti, (SUP, 2021)
Okres ___ !Bratislqvq Y RuZinov
Mestskd Sast _ Bratislava-Petrzalka _ Bratislava-RuZinov Platny UPN Névrh Rozdiel navrh
MUCI—JO’VO NAMESTIE Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh Podlazné plochy 57 840 66 900 9060
Podlazné plochy 16 800 14700 -2100 Zastavané plochy 10 756 12 224 1468
Zastavané plochy 2100 1610 -490 Plochy zelene 6 620 6270 350
Plochy zelene 1750 2100 350 Podlazné plochy OV 40788 28734 -12 054
Pogllqzne plochy OV 5040 630 -4 410 Podet bytov 133 338 205
Poet bytov 91 19 28 Po&et obyvatelov 334 845 512
Pocet obyvatelov 228 298 0 Podet parkovacich miest 1250 1196 -54
Pocet parkovacich miest 252 172 -80
80000 1500
20000 300
60000
15000 1000
200 40000
10000 500
5000 100 . 20000 —
0 L1 0 L Pocet bytov Pocet parkovacich
Podlainé plochy Zastavané plochy Pocet bytov Pocet parkovacich miest Podlainé plochy Zastavané plochy miest
mPlatny UPN  m Navrh mPlatny UPN  m Navrh m Platny UPN m Navrh mPlatny UPN m Navrh
Viedenskd cesta Raca _
Vymera rieeného uzemia (ha) 3,43 Bratislava-Raca Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Okres Bratislava V Podlazné plochy 165 714 132 233 -33 481
Mestskd ast Bratislava-Petrzalka Zastavané plochy 30156 29 235 -921
VIEDENSKA CESTA Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh Plochy zelene 20141 28 836 8 695
Podlazné plochy 48 020 48 020 0 Podlazné plochy OV 150 648 19 669 -130 979
Zastavané plochy 15 778 9 604 -6 174 Pocet bytov 137 1013 877
Plochy zelene 3430 8575 5145 Pocet obyvatelov 342 2534 2192
Podlazné plochy OV 33614 2401 -31213 Pocet parkovacich miest 5149 1908 -3 241
Pocet bytov 130 436 306
Pocet obyvatelov 326 1089 763 200 000 6 000
Pocet parkovacich miest 1279 624 -655 150 000 2000
100 000
60 000 1500 2000
50000
40000 1000
- Pocet bytov Pocet parkovacich
20000 500 Podlainé plochy Zastavané plochy miest
0 - 0 _— W Platny UPN Navrh M Platny UPN Navrh




Dubravka
Bratislava-Dubravka Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 197 380 239 247 41867
Zastavané plochy 54 450 31282 -23 168
Plochy zelene 25 320 50 276 24 956
Podlazné plochy OV 153 154 11962 -141192
Pocet bytov 404 2184 1780
Pocet obyvatelov 1009 5461 4452
Pocet parkovacich miest 5572 3121 -2 451
300 000 6000
200 000 4000
100 000 2000
|
- Pocet bytov Pocet parkovacich
Podlainé plochy Zastavané plochy miest
m Platny UPN Navrh mPlatny UPN  ® Navrh
Petrzalka
Bratislava-Petrzalka Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh
Podlazné plochy 149 240 125 802 -23 438
Zastavané plochy 30 312 21726 -8 5686
Plochy zelene 15 570 20 414 4844
Podlazné plochy OV 80 084 6 290 -73794
Pocet bytov 563 1107 544
Pocet obyvatelov 1408 2767 1359
Pocet parkovacich miest 3292 1593 -1699
200 000 4000
150 000 3000
100 000 2000
1000
50000 .
[
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Tabulka ¢. 45: Sumdr ndrastu poctu bytov vyvolanych navysenim podielu byvania resp. zmenou na funkciu

byvania vybranych funk&nych pléch rieenych v US podla mestskych &asti, (SUP, 2021)

Platny UPN Ndvrh Rozdiel ndvrh

Bratislava-Ruzinov 133 338 205
Bratislava-Raca 137 1013 877
Bratislava-Dubravka 404 2184 1780
Bratislava-Petrzalka 563 1107 544
Bratislava hl. m. SR spolu 1237 4642 3405
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Grafickd ¢ast

Vykres mesta s rozmiestnenim a identifikdciou lokalit - M 1: 50 000

Pre jednotlivé lokality:

Pasportizacny list lokality
Analyza rieSeného tuzemia - M 1:5 000
Ndvrh riedenia zmeny UPN - M 1:7 000

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma a popis ndvrhu rieSenia
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Mestskd éast: Bratislava-Ruzinov N e\ \ I < ;W //\‘ : 3‘ . u‘ ““" -
Katastrdlne uzemie: Nivy v v - - N / ” ‘\ ot ¢\\L o

L , . s , FARN\RD 7 AW L .}
Urbanisticky obvod: 21/ Kocel'ova ulica ( o 0 .'ll o~ S A 7 ’, \ \\ ‘ 3 1 5
Referendné parcelné &islo registra C, KN: 10132/11 Qﬂ "’-. \Q “ N 2y / . é -
Celkovd plocha lokality v ha: 1,86 eil » I / . i i ;
Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN: 0% / ' /
Druh vlastnictva: Hlavné mesto SR Bratislava a stikromni viastnici y
Podet vlastnikov: Viac vlastnikov, mesto vaésinovy viastnik

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality: Bez vyuzitia, evidovany brownfield

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP: Nie

Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia: Ano, v kontakte s funkdnou plochou

Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu: Ano, pesia dostupnost do 5 mintt

Pesia dostupnost materskych $kol: Ano

Pesia dostupnost zdkladnych $kél: éno o I ‘ - . ; . T b
Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene: Ano ’ ’ : o
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb: Ano

MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody: Ano

MozZnost napojenia lokality na kanalizdciu a cov: Ano

Moznost napojenia lokality na elektricku siet: Ano

Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet: Ano

Moznost napojenia lokality na zdroje tepla: Ano

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet: Ano

Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000: Nie

Vvhodnotenie zdberov PPF: Nie
OP vodnych zdrojov: Nie
Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury: Nie

Hlukové pomery z cestnej, Zelezni¢nej a leteckej dopravy:  Nie

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby: do 7 nadzemnych podlazi

Funké&né vyuzitie tzemia platny UPN, regulécia: 502/ G, IPP max 1,8 / 1ZP max 0,36 / KZ min 0,2
Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov: 0/ 0

Funké&né vyuzitie Gzemia ndvrh, reguldcia: 201/ H, IPP max 2,1/ 1ZP max 0,52 / KZ min 0,15
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov: 106 / 265

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality: +50%

Struénd charakteristika:

- rieSené Uzemie je alokované v SirSom centre mesta / vo vnitornom meste

- skutkovy stav - nevyuzivany byvaly aredl podniku technickych sluzieb OLO

- pocet objektov 12

- sUvisle zastavané Uzemie/ nepriepustnost povrchov 100%

- poziadavka MG na novt vzrastll zeled v ndvrhu

- zo z&padnej strany je uvaZované so Felezniénou tratou ZST BA predmestie, ZST BA- filidlka - ZST BA Petr3alka
- lokalita md minimdine zastlpenie zelene (< 5 % rozlohy). Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do vyhradenej
zelene s ekologickou funkciou

Pozndmka:

C ] Sirgie vztahy lokali

S

1| RieSené uzemie lokality nd jomného byvania

__ 1 Hranica pozemkov ndjomného byvania
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Vsetky druhy vybavenosti sa nachddzaju vo vyhovujucej dochddzkovej
vzdialenosti

MS$ 2225 - Velehradskd 24 s kapacitou 3 triedy s podtom ziakov 61 (8k. rok
2020/2021). Vnédvrhu Uzemného generelu Skolstva hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2014 sa uvaduje sdostavbou M$ Velehradskd 24, MS -
2203_N a s navysenim kapacity o 2 triedy a 34 miest.

Z8 2206 - Kuligkova 8 s kapacitou 22 tried pre 550 ¥iakov. Kapacita z ploch
pozemku aredlu je 350 Ziackych miest. Vs$kolskom roku 2020/2021
navétevuje ZS 308 Ziakov.

SRR

PN

4
7

é“;‘ !y, 7 ‘ /" Technickd infrastruktura
2% A PP % - Napojenie na existujici vodovod DN 100 mm vBazovej ul. prip. jeho
//’/”;%é% % : @ - . reklcomjétrukciou na DI\: 150 mm. J P
Napojenie splaskovych véd na existujicu stokovu siet v prilahlych uliciach.
Mozné cez rozSirend VN - 22KV siet, je kolizia sjestvujucim 3x22kV
kdblovym vedenim a dvomi elektrickymi stanicami VN/NN - rieSenie je cez
preklddku elektrickych zariadeni alebo ich vyuzitim.
Pre lokalitu Bazovd je moznost napojenia na naprojektovany plynovod
STL2 DN 90 PE zroku 2017 (projekt stavby).
Lokalitu je moZné napojit na CZT (BAT vychod) alebo napojenie na
samostatnu blokovu plynovu kotolfu.

Dopravnd infrastruktara

Dopravné pripojenie lokality je mozné zrealizovat na miestnu komunikdciu
Bazovd (8iastoéne jednosmernd v smere na KaradZiovu), a dalej na
nadradent komunikadni siet prostrednictvom miestnej komunikdcie
Karadzi¢ova. Prijazd je v sucasnosti mozny z miestnej komunikdcie
Svdatoplukova.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka
Kuliskova, Karadzi¢ova, Kvacalova v oboch smeroch vo vyhovujlcej pesej
dostupnosti cca 400 m. Celodennd obsluha vozidlomi MHD je
zabezpedend elektrickovymi linkami na Krizne;j.

Obsluzné komunikdcie - FT C1
Cyklotrasy

*® e X. .. J
- a Sirsie vztahy
L RieSené Uzemia

Q LR

Hranica zastavaného tuzemia
Hranica mestskej casti
Pamiatkovd zéna

OP heliport

OP letiska

OP cintorina

Zeleznidné tunely

Zastdvka autobusu, trolejbusu
Zastdvka elektricky
Environmentdlna zdtaz
Jestvujlce byty (poéet)

Aredl OV

Skolsky aredl

Dostupnost ZS a M$

//////////%/ﬁ//

1
|
[n oll=o] |

-
7

|11

Zeleznigné stanice Plochy §portu
= == Nosny sys. MHD - §pec. drdha - Parkovad zelen
—— Stanica n.s. MHD - §. drdhy 77/, Ostatnd zelei
=== Elektrickové trasy OP heliport
= = Trolejbusové trasy OP letiska

Zberné kom. - FT B2 a B3

——— OP cintorina



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Bazovd funkéné vyuzitie lzemia: zmiesané Uzemia - 502 -
zmiesané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; regulaény kéd G.

Platny UPN Ndvrh
VVymera 18587 18587
Kéd funkénej plochy byvania 502 201
Regulaény kéd G H
IPP 1,8 2,1
1ZP 0,36 0,52
KZ 0,2 0,15
Podlazné plochy 33480 39060
Zastavané plochy 6696 9672
Plochy zelene 3720 2790
Podet bytov 0 106
Pocet obyvatelov 0 265
Pocet parkovacich miest 884 860

Ndvrh na zmenu UPN

Urbanisticky ndvrh uvazuje s  vyuzitim rieSeného Uzemia na funkciu obcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu. Studastou rieenej funkénej plochy
je podiel funkcie byvania do 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby
funkénej plochy. Riesenie zahfia vstavané zariadenia prevddzok sluzieb a obchodu,
verejného stravovania a kultiry v rdmci rieSeného parteru. Obdianska vybavenost je
navrhnutd aj pre historické halové objekty, ktoré su suéastou rieSeného vnutrobloku.
Riesenie predstavuje ndvrh obdianskej vybavenosti - mestského archivu vo forme nového
objektu v severnej ¢asti rieSeného Uzemia vnutrobloku.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: Uzemia ob&ianskej vybavenosti —
201 obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; hmotovo -
priestorové rieSenie je navrhnuté pre regulaény kéd H.
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"Ndvrh respektuje historické objekty
nachddzajlice sa v rieSsenom UuUzemi, taktiez
vndsaju do objektov kultirno - spoloc¢ensky
vyznam, ktory charakterom presahuje do
exteriéru a pocita s vytvorenim kvalitného
verejného priestoru vhutorného bloku
nadvdzujuc na nezastavanu zelent plochu so
vzrastlou zelenou."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Ndvrh revitalizdcie a prestavby Uzemia aredlu komundinych sluzieb mesta Bratislavy je rieSeny zmenou funkéného
vyuzitia a priestorovej reguldcie Uzemia aredlu.

Novd zdstavba je rie§end v severnej dasti Uzemia pozdi? Bazovej ulice pri re§pektovani zaloZenej uliénej iary v tzemi,
kde je navrhnuty parter otvoreny ako do Bazovej ulice, tak do vnutrobloku s priestormi pre obd&iansku vybavenost
lokdlneho vyznamu. Zdstavba svojim charakterom dotvdra uliénd zdstavbu Bazovej ulice a vyska zdstavby reflektuje
jestvujucu struktiru obytnych domov v zéne 500-bytov, ktord sa pohybuje v rozmedzi 4 — 5 nadzemnych podlazi s
ustupujicimi podlaziami maximdlne do vy$ky 7 nadzemnych podlazi. Prevliddajica podlaznost navrhovanej zdstavby je
do 6 nadzemnych podlazi.

V ndvrhu (106 bytmi pre 265 obyvatelov) je Uzemie aredlu navrhnuté ako Gzemie obd&ianskej vybavenosti s kompaktnou
zdstavbou mestského typu. Podiel obcianskej vybavenosti v rozsahu minimdlne 70% celkovych podlaznych pléch je
tvoreny historickymi halovymi objektami a novonavrhovanymi objektami obcianskej vybavenosti v severnej casti
Gzemia. Taziskom riedenia su kultdrno - spolocenské funkcie ako kniznica, predaj knih, kultirne a komunitné centrum,
predajne desighovych produktov pripadne designérske dielne /v nadvdznosti na pévodnu funkciu vyroby v objektoch
hdl/, vystavné a obchodné priestory, verejné stravovanie, kaviared a administrativho — sprdvne funkcie pre potreby
mesta.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticki dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 3 %.



2. Pastierska

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funk&né vyuzitie tzemia platny UPN, regulécia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / po&et obyvatelov:
Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:

Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:

Bratislava-Raca

Raca

186 / Pri Sajbdch

1448/1

1,23

0%

Hlavné mesto SR Bratislava

Viac vlastnikov, mesto vaésinovy viastnik

Bez vyuzitia, evidovany brownfield

Nie

Ano, v kontakte s funkénou plochou

Ano, pesia dostupnost do 5 mintt

Ano

Ano

Nie

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Do 350m RBk XVII. Raéiansky potok s pritokmi

Nie

Nie

Severozdpadnd Sast lokality sa nachddza v OP Zeleznice
Ovplyvnené hlukom a emisiami zo Zelezni¢nej dopravy
do 4 nadzemnych podlazi

301/ STABIL, IPP max 0,81/ IZP max 0,35 / KZ min 0,1
0/0

501/ E, IPP max 1,1/ 1ZP max 0,37 / KZ min 0,2
86/215

+50%

- rieSené uzemie je alokované vo vonkajSom meste, v kontakthom Gzemi je zalozend vyroba a sklady
- zo severozdpadu je lokalita vymedzend Zelezniénou tratou &.120 Bratislava - Zilina
- je nutné re$pektovat Uzemnu rezervu v Sirke 12 m pre pldnovanu tratovi kolaj pozdlZ medzistaniéného Useku ZST

Bratislava-Raéa - ZST Bratislava vychod

- skutkovy stav -aredl po priemyselnej vyrobe a skladovom hospoddrstve podniku Matador obnova, je toho éasu bez

vyuzitia, objekty v zlom stavebno-technickom stave
- pocéet objektov 9

- zastavané Gzemie/ v aredli nepriepustnost povrchov 80 %

- pldnovand preklddka cesty 11/502 -problematické Zelezniéné priecestie Rada-Vychodné

- upozornujeme na zvysenu hodnotu radénu - stredné radénové riziko

- zastUpenie neudrziavanej zelene je okolo 40 % rozlohy, z toho polovicu tvoria dreviny (prevazne kroviny) s rozptylenim
rozmiestnenim. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do vyhradenej zelene s ekologickou funkciou

Pozndmka:

- upozorinujeme na pldnovdné zrusenie Zelezni¢ného priecestia na ulici Pri Sajbdch v projekte "ZSR, dopravny uzol

Bratislava - studia realizovatelnosti"

- v dalSich stupfioch PD je nutné riesit Gidinné protihlukové opatrenia
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Potraviny, drogéria, lekdren, kaviarne

V dochddzkovej vzdialenosti sa Ziadne zariadenia zdkladnej obdianskej
vybavenosti v oblasti skolstva - Mé, ZS.

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni M$ a ZS.
Potreby saturdcie ¥iackych miest v MS 8 a2 10 a Z8 20 a% 26 bude nutné
realizovat v zariadeniach mimo dochddzkovej vzdialenosti.

Technickd infrastruktira

Napojenie na existujuci vodovod DN 400 mm.

Napojenie splaskovych véd na splaskovu kanalizéciu DN 400 mm.

Mozné cez rozsirent VN- 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN.

Lokalitu Pastierska je mozné napojit na jestvujici plynovod STL1 DN 150,
ktory je vedeny v ulici Pri §ajbdch.

MoZnost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.
Redpektovat vedenie optickej kdblovej trasy v severozdpadnej asti Gzemia

Dopravnd infrastruktura

Dopravné pripojenie je potrebné skoordinovat s vyhladovym predizenim
obsluznej komunikdcie Dopravnd v zmysle UPN.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka
Pastierska, lhriskovd v oboch smeroch vo vyhovujucej pesej dostupnosti
400 m.
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Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Pastierska funkéné vyuzitie Uzemia: tzemia vyroby - 301 -
priemyselnd vyroba, stabilizované Gzemie.

Platny UPN Ndvrh
VVymera 12264 12264
Kéd funkénej plochy byvania 301 501
Regulaény kéd STABIL E
IPP 0,81 1,1
1ZP 0,35 0,37
KZ 0,1 0,2
Podlazné plochy 9963 13530
Zastavané plochy 4305 4551
Plochy zelene 1230 2460
Podet bytov 0 86
Pocet obyvatelov 0 215
Pocet parkovacich miest 329 218

Ndvrh na zmenu UPN

Ndavrh nového funkéného vyuzitia lokality Pastierska je zmenou nevyuzivaného
priemyselného aredlu na funkciu zmieSaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti.
Predmetnd lokalita je v bezprostrednom dotyku s uUzemim vyroby nezdvadného
charakteru. Zo severovychodnej strany rieSené Uzemie nadvdzuje na obytné Uzemia
mdlopodlaZnej zdstavby. V UGzemi S$irSich vztahov sa nachddzaji zmie$ané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, tzemia vyroby. Uzemie prilahlych pléch a
Siréich vztahov je regulované ako stabilizované a rozvojové Gzemie podla UPN hl. m. SR
Bratislavy 2007, vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia na funkciu zmieSaného Uzemia
byvania a obdianskej vybavenosti. RieSenie navrhuje vstavané zariadenia prevddzok
sluzieb, obchodu v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude do 70%
celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzZitia Gzemia na: zmiesané Uzemia - 501 -
zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti; hmotovo - priestorové rieSenie je
navrhnuté pre regulacny kéd E.
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"Ndavrh prestavby byvalého priemyselného
aredlu prindsa do Uzemia vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb prvok byvania vo forme
zdstavby mestského typu osadeny v zeleni s
vytvorenim intimneho lokdlneho prostredia.”

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Do Gzemia st vstupy rieSené z Pastierskej ulice a z novonavrhovaného prepojenia ulice Pri Sajbdch a Dopravnej ulice v
juhovychodnej ¢asti rieSeného Uzemia. Pesie prepojenia v tzemi su orientované na Trdvnu ulicu, ktord vytvdra prepojenie
cez zeleznicu a zdstavbu rodinnych domov do Race. MHD zabezpecduje prepojenie v smere na severozdpad na
Zd&humenice a Stard Radu a v smere na vychod na Horné Sajby a Vajnory.

Vzhladom na to, Ze sa jednd o schdtrany aredl s viac ako 80% zastupenim spevnenych ploch tieto budi asanované
vratane objektov, ktoré maju nevyhovujuci technicky stav. Cely aredl bude prerieseny za uéelom vytvorenia rozvol'nenej
zdstavby s plochou kompaktnej parkovo upravenej trojetdZovej zelene a plochami pre $port /workout, multifunkéné
ihrisko a iné/ s priepustnymi povrchmi. V severnej dasti Uzemia pozdi2 Pastierskej ulice v kontakte so Zelezniénou tratou
je riesend izolac¢nd zelen vo forme stromov s vel'kou korunou.

Zdastavba je rieSend vystavbou novych obytnych objektov pripadne prestavbou jestvujlucich objektov uréenych vyluéne
pre ndjomné byvanie. Pri vyuziti niektorych pévodnych objektov pre lokalizdciu komunitného centra, reuse centra,
prevddzky zdkladnej obchodno - obsluZnej vybavenosti /malé potraviny, drogéria pripadne iné/ a prevddzky sluzieb.
Vzhladom na to, Ze v lokalite nie je v pedej dostupnosti zdkladnd obé&ianska vybavenost v podobe materskej a zdkladnej
skoly, odporuc¢ame predmetnu lokalitu pre seniorov, zdravotne postihnutych, pripadne pre obcanov, u ktorych pretrvava
nepriaznivad socidlna situdcia.

V ndvrhu je uzemie aredlu navrhnuté ako polyfunkéné lUzemie s rozvolnenou zdstavbou mestského typu. Podiel
obéianskej vybavenosti v rozsahu minimdlne 30% celkovych podlaznych pléch je tvoreny zdkladnou obcianskou
vybavenostou lokdlneho vyznamu, ktord je rieSend v partery objektov. Zastipenie obytnej funkcie v miere 70%
predstavuju bytové ndjomné domy so 86 bytmi pre 215 obyvatelov, s prevlddajicou podlaznostou zdstavby do 4
nadzemnych podlazi.



3. Peknd cesta *

Mestskd dast: Bratislava-Raca
Katastrdlne Gzemie: Raca 3
Urbanisticky obvod: 175 / Uziny & £
Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN: 9200/2 3' 7 7.7
Celkovd plocha lokality v ha: 415 . , \,\/ Bratislava- chq / 0
Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN: 0% Bratlsldvq-Nove;, / / N, l ; // ,/ \&.— o
Druh vlastnictva: Sukromni vlastnici Mesto %"\*. \')// 7N, 73 :
Podet vlastnikov: Rozdrobené vlastnictvo, jeden vaésinovy viastnik 30 ;t,:o,» < '$' \ / // , .
Yo .\ N '// 7

Hodnotiace atribdty / kritérid .&.:/ N O /sx\ V4 \
Sudasné vyuzitie lokality: Bez vyuzitia, ruderdlna zelen " Nvoy .‘/ /*\ '.>/ o ',"
Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP: Nie -, - '0,“ ,\." 3 PR
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia: Ano, v kontakte s funkdnou plochou L /S/\ \’ . ."' ’
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu: Ano, pesia dostupnost viac ako 5 minut i : :
Pesia dostupnost materskych $kol: Ano
Pesia dostupnost zdkladnych $kél: Ano
Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene: Ano
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb: Ano
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody: Ano
MozZnost napojenia lokality na kanalizdciu a cov: Ano
Moznost napojenia lokality na elektricku siet: Ano
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet: Ano
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla: Ano
Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet: Ano
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000: Do 350m CHKO Malé Karpaty, RBk XVII. Radiansky potok s

pritokmi
Vvhodnotenie zdberov PPF: Nie
OP vodnych zdrojov: Nie
Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry: OP vodovodu DN 1200, OP a BP VTL plynovodu 4 Mpa DN

500

Hlukové pomery z cestnej, Zelezni¢nej a leteckej dopravy:  Ovplyvnené hlukom z priemyselnej vyroby

Navrhovand podlaZnost v kontex,te okolitej zdstavby: 4 nadzemnych podlazia a jedno ustupené podlazie : >
Funkéné vyuzitie Gzemia platny UPN, reguldcia: 502/ G, IPP max 1,8 / 1ZP max 0,3 / KZ min 0,2 TN , y i . A
Kapacita a struktira bytov platny UPN / podet obyvatelov: 0/ 0 - 1 1 s ,,
Funké&né vyuzitie Gzemia ndvrh, reguldcia: 102+202+1110 / E, IPP max 1,1/ I1ZP max 0,28 / KZ min 0,3 7 o ; TN

Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov: 372 /931

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudineho podielu zastavanosti lokality: Bez zdstavby

Struénd charakteristika:

- rieSené Uzemie je alokované vo vonkajsom meste

- skutkovy stav - Uzemie je nezastavané ,plynule prechddza do vol'nej krajiny a vinohradov

- severozdpadnu hranicu lokality tvori prirodny prvok Raéiansky potok

- na juhovychode v kontakte s aredlom priemyslu Meopta, Slovenskd Grafia

- nezastavané Uzemie

- upozornujeme na zvysenu hodnotu radénu - stredné radénové riziko

- lokalita je zarastend travinnobylinou vegetdciou a nastupujicimi krovinami. Tretie sukcesné stddium s prevahou
vytrvalych trdv (90 % trdvy, 10 % kroviny). Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do krajinnej zelene (zelert
pol'nohospoddrskej krajiny) s ekologickou funkciou

Pozndmka: g

- zachovat obojstranny pobrezny pozemok 5,0 m od brehovej diary Radianskeho potoka, v tomto tizemi nie je mozné A il éréie vzt'c-!hy.lokality ndjomného byvania
umiestfovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, oplotenie a stvislt vzrastld e "

zelen ani vykondvat terénne Upravy a zmenu nivelety : Riesené uzemie lokality ndjomného byvania

- v daldich stuprioch PD je nutné riesit Gdinné protihlukové opatrenia

Hranica pozemkov nouomneho byvqnlc:
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Analyza rieSeného Uzemia

%
S
Obgianska vybavenost

Potraviny, lekdren, kaviarne a iné prevddzky obchodu a sluzieb na ul. Peknd
cesta

V lokalite Peknd cesta sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne
zariadenia zdkladnej ob&ianskej vybavenosti v oblasti $kolstva - MS, ZS.

Na hranici dochddzkovej vzdialenosti sa nachddzaju zariadenia skolstva:
Z8 3203 - Zdkladnd $kola Hubeného 25 s kapacitou 21 tried/ 28 uéebni a
462 Ziakov/550 Ziackych miest

MS$ 3205 - Materskd $kola Hubeného 25 s kapacitou 5 tried a 106 Ziakov

Technickd infrastruktira

Potrebné vybudovat automaticku tlakovu stanicu pre Il. tl. pdsmo napojent
na jestvujuci vodovod DN 800.

Preverit moznost napojenia splaskovych véd na existujice Useky verejnej
kanalizdcie DN 300 mm.

Mozné cez rozsirend VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN.

Dodrzat ochranne a bezpednostné pdsma VTL plynovodu (DN 500 a PN 4,0
MPa), ktory danou lokalitou prechddza. MoZnosti napojenia pre tuto
lokalitu je z plynovodu STL1 z ulice Horskd.

Moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

4 B o 7 MozZnost odvddzania dazdovych véd (okrem zadrZiavania vrieSenom
S . o SR .
o ,,% Y uzemi) do Radianskeho potoka cez retendné nddrie s regulovanym
A A dtok
7 % odtokom.
- Respektovat existujucu vodovodnu siet DN 1200 vjuhovychodnej Sasti
Uzemia

je nutné reSpektovat ochranné abezpednostné pdsma VTL plynovodu PN
4,0 MPa a DN 500

Raciansky potok md ochranné pdsmo 5 m od brehovej ciary. Pobrezné
pozemky by mali zostat vol'né, nezastavané, pre bezproblémovy pristup pre
vykon sprdvy, zabezpeéovacich prdc poc¢as povodne a pod.

T ke

Dopravnd infrastruktira

Dopravné pripojenie je mozné realizovat cez existujicu krizovatku Peknd
cesta — Horskd s ndslednym pripojenim na Radiansku bud' po Peknej ceste,
pripadne po dobudovani predizenej Malokrasfianskej (prepojenie Horskej —
Radianskej) - podmienka pre investora stavby ,,Dolny Slanec*

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite zastdvka
Kadndrova iba v ¢ase dopravnej $picky. Celodennd obsluha vozidlami MHD
je zabezpecovand elektrickovymi linkami, zastdvky su vzdialené 900 m.
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Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje 0
pre Uzemie zdujmovej lokality Peknd cesta funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia - i
502 - obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; regulaény kéd G. =
2 VP 440
- ‘ [‘ 2 F 1 J 4
kY o
R
/ Q 0 1
2 'Pekno'l N G
cesta 2 & %
, S 50 @
Platny UPN Névrh y
Vymera 41481 41481 1 » s :
Kéd funkénej plochy byvania 502 102+202+1110 ==} N = Peknd'cesta 1 % 7 %Q 2/
Regulaény kéd G E AN S @0
\ 234 %
IPP 1,8 1,1 X S S % H
1ZP 0,3 0,28 ) i Xy A
KZ 0,2 0,3
Podlazné plochy 74700 40943 ‘ i
Zastavané plochy 12450 10422 o " - 2 ‘ R 69
Plochy zelene 8300 15426 \ a /
Podet bytov 0 372 f& /
Poget obyvatelov 0 931 10 % %
Pocet parkovacich miest 2466 540 ;’ QA A %
Ndvrh na zmenu UPN 7 102
Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v 12 +
dotyku s rieSenym Uzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na Uzemia
obcianskej vybavenosti, zmiesané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, 0
obytné uUzemia, Uzemia vyroby polygrafie a vyroby nezdvadného charakteru. V rdmci
Sirdich vztahov je rieSené Gizemie v kontakte s vinicami a Uzemim prirodnej zelene Malych C
Karpdt. Urbanizované Uzemie prilahlych pléch a S$ir§ich vztahov je regulované ako =
stabilizované a rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane zmien a : \ 40
doplnkovw. NN ; 1 b
Urbanisticky ndvrh riesi vyuzitie predmetnej lokality prevazne na byvanie mdlopodlazne;j S 1 N F
zdstavby, z ktorej podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% 2z celkovych HZ‘ (D 2
podlaznych pléch nadzemnej &asti zdstavby funkénej plochy. Doplnkovd funkcia SO
obdianskej vybavenosti prevddzok sluzieb, obchodu a verejného stravovania je rieSend v 7 " i // 0
rdmci rieSeného parteru. V rieSenom Uzemi je navrhnutd samostatnd funkénd plocha 7 % G 0 1
.. R . . , L e R , . Pekna 7
obcianskej vybavenosti lokdineho vyznamu, ktord pripusta funkciu byvania do 30% z = c':estq o / ON
celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby funkénej plochy. %O y
N /
Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uUzemia - 102 - s | 7 /'/ RN /AN
madlopodlazni zdstavbu obytného Gzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre __::s‘g 24 Peknd cesta 1§ -~ % 3 > o ', N
reguladny kéd E; T 225 ¢ @ % /
stéastou zmeny funkéného vyuzitia su aj dalSie samostatné funkéné plochy: \ o~ 3 0 N/ Q
Uzemia obdianskej vybavenosti — 202 - obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu; \ f ,{f:ﬁ:
hmotovo - priestorové rieSenie je navrhnuté pre regulaény kéd E; - 10 301 % A
uzemia mestskej zelene - 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy; rozvojové
uzemie. = H /40 %
— “‘ 0 : 69
B EE N t {
SN
10 iilSE



"Ndvrh umozni vznik ndstupného bodu do
Malych Karpdt vo forme infopointu a vybavenia
pre cyklistov a turistov."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Ndstup do Uzemia je z Peknej cesty, predizenim Horskej ulice ju?nou hranou rieSeného Gzemia poza aredl Slovenskd
Grafia a.s., pre potreby dopravnej obsluhy tGzemia. RieSené lzemie md niekol'ko pesich prepojeni na okolité prirodné
zdzemie.

Severnu prirodnu hranicu rieSeného Uzemia tvori linia Raéianskeho potoka, v pokradovani do krajiny vinohradov a
zdhrad smerom do Malych Karpdt. Na tento prirodny prvok nadvdzuje rieSenie v zdpadnej ¢asti Uzemia, kde sa uvazuje
so Sportoviskami v parkovo upravenej zeleni, vo forme multifunkéného ihriska, detského ihriska, s ndvrhom Gzemia
mestskej zelene s infopointom, vybavenim pre cyklistov a turistov (kaviaren, bufet, altdnok) smerujlicich po turistickej
znacke do Malych Karpdt.

Bodové bytové domy su osadené v zemi tak, aby medzi nimi vznikali priestory pre parkovo upravenu troj-etdzovu zelen
s minimalizovanim obsluznych komunikdcii a primdrnou funkciou pesieho pohybu a prepojeni na okolité prirodné
chodniky.

VSetky navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a rieSeniami ich
zadrziavania v rieSenom Uzemi a odvddzania do Racéianskeho potoka cez retenéné nddrze s regulovanym odtokom.

V ndvrhu je zemie navrhnuté ako obytné Uzemie s rozvolnenou zdstavbou 4 podlaznych bytovych objektov s jednym
ustipenym podlazim, v ktorych sa navrhuje 372 bytov pre 931 obyvatelov. Stidastou riedenia je aj funkénd plocha 202 -
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu pre obchodné prevddzky a sluzby ako malé potraviny, lekdren, drogéria,
kanceldrske priestory. Z prerokovania US vyplynula poZiadavka vrdmei tejto funkénej plochy lokalizovat zariadenie
socidlnej starostlivosti pre seniorov s pripustnou funkciou byvania do 30 %.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 78 %.



4. Na vratkach

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry:

Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:
Struénd charakteristika:

- rieSené Uzemie je alokované vo vonkajsom meste

- nezastavané Uzemie

- evidovand sklddka s ukonéenou prevddzkou

- zelen - sukcesné formy

Bratislava-Dubravka

Dubravka

199 / Tesla - elektroakustika

3400/158

3,561

70%

Hlavné mesto SR Bratislava a sukromni vilastnici
Dvaja véésinovi vlastnici, restituéné konanie

Bez vyuzitia, ruderdlna zelen

Nie

Ano, v kontakte s funkénou plochou
Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Ano

Ano

Nie

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

Nie

Nie

8 nadzemnych podlazi

501/ G, IPP max 1,8 / I1ZP max 0,3 / KZ min 0,2
404 /1009

101/ H, IPP max 2,1/ 1ZP max 0,21 / KZ min 0,35
667 /1667

Bez zdstavby

- upozornujeme na zvysenu hodnotu radénu - stredné radénové riziko "

- okolo 70 % plochy predstavuje neudrziavand zapojend lesnd plocha listnatych drevin, po okrajoch s prevahou krovin.
Travinnobylinnd vegetdcia tvori okolo 30 % plochy v juznej asti lokality. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do

verejnej zelene s pobytovo-rekreaénou funkciou

Pozndmka:

- v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdcie je nutné zabezpedit mapovanie chrdnenych Zivo&ichov a

rastlin

.."\‘Bratlslavu-Za horsku
Bystrlccl

Bratislava-Devinska
Novd Ves

Bratislava-Nové
Mesto

¥ Mierka: 1:3 000




Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost
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Potraviny TESCO, drogéria, kaviaren, éistiaren, prevddzky drobnych sluzieb
MS 4308 - Sekurisovd 10 s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 95. V ndvrhu
Uzemného generelu skolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa
neuvazuje s dostavbou M$ Sekurisovd 10 - dochddzkovd vzdialenost je
Giasto¢nd

Z8 4306 - Nejedlého s kapacitou 22 tried pre 550 Ziakov. Kapacita z plochy
pozemku aredlu je 501, z plochy podlaznych pléch 693 Ziackych miest.

V lokalite Na Vrdtkach sa nachddza v dostupnej vzdialenosti ZS NejedIiého,
ale sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti zariadenia predskolskej
zdkladnej obé&ianskej vybavenosti v oblasti §kolstva: &iastoéne MS.

Technickd infrastruktura

MoZné napojenie ha vodovody DN 300 (IVitl.p.) alebo DN 150 mm (lll.tl.p.)

V Uzemi treba reSpektovat armatirovi Sachtu na potrubi DN 300.
Napojenie splaskovych véd na splaskovd stoku STDN 300 mm.

Mozné cez rozsireni VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi ststavami
ZVN resp. VVN.

Lokalitu je mozné kapacitne napojit na STL1 plynovod DN 200.

Lokalitu je teoreticky mozné napojit na CZT (BAT zdpad) alebo napojenie
na samostatnu blokovu plynovu kotolfu.

Dopravnd infrastruktura

Lokalita Na vrdtkach uzko suvisi s lokalitami na Agdtovej ulici, nakol'ko su
komunikad&nou sietou prepojené. Dopravné pripojenie lokalit bude rieSené
na komunikdciu Na vrdtkach.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite zastdvka
Agdtovd, Pri krizi v oboch smeroch - celodennd obsluha vozidlami MHD je
zabezpecend elektrickovymi linkami, zastdvka Pri krizi vo vyhovujucej
dochddzkovej vzdialenosti 400m.

: : : Sirsie vztahy Zastdavka autobusu, trolejbusu
RieSené Gzemia Zastdvka elektricky

L _ Hranica zastavaného Gzemia ——— Environmentdina zdtaz

[] Hranica mestskej dasti @ Jestvujiice byty (podet)

—— OP Zeleznice Aredl OV

—— OP energetickych zariadeni 7 Skolsky aredl

——— OBPplynu |:] Dostupnost ZS a M$

—— OP cintorina Plochy $portu

—== Zelezniéné trate I Parkovd zeler

— = = Nosny sys. MHD - $pec. drdha 77/, Ostatnd zelefi

Stanica n. s. MHD - §. drdhy
=== Elektrickové trasy
= = Trolejbusové trasy

g Sklddka odpadu

=== Dialnice a rychl. kom. - FT A1 ——— OP Zeleznice
=== Zberné komunikdcie - FT B1 ——— OP energetickych zariadeni

e 7berné kom. - FT B2 a B3
= Obsluzné komunikdcie - FT C1
=== Cyklotrasy

———— OBP plynu

——— OP cintorina



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Na vrdtkach funkéné vyuzitie Gzemia: zmiesané tzemia — 501
zmiesané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti; regulaény kéd G.

Platny UPN Ndvrh
Vymera 35145 35145
Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulaény kéd G H
IPP 1,8 2,1
1ZP 0,3 0,21
KZ 0,2 0,35
Podlazné plochy 63180 73710

Zastavané plochy 10530 7371
Plochy zelene 7020 12285
Podet bytov 404 667
Pocet obyvatelov 1009 1667
Pocet parkovacich miest 143 955

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v
dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, obcianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby
obytného Gzemia. Uzemie $irdich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je regulované ako

stabilizované a rozvojové tuzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrdtane zmien a
doplnkov.

Urbanisticky ndvrh riesi vyuzitie predmetnej lokality prevazne na funkciu byvania
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb,

obchodu, verejného stravovania a kultiry v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie

byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej dasti
zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Gzemia - 101 -

viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre
regulacny kéd H.
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"Vyzdvihnutie priestoru ulice Na vrdtkach,
navrhnuté vybudovanie uliéného profilu v Sirke
15 metrov s umiestnenim cyklotrds, chodnika
pre pesich a sprievodnej zelene. Navrh prinesie
vznik mensich poloverejnych priestorov so
zelenou."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Lokality Na vrétkach 1 a 2 sa nachddzaju v MC Dubravka, vychodne od obratiska elektrigiek, juzne od Dubravdickej
ulice. Jednd sa o ndrozie ulic Dubravéickd a Na vrdtkach, odkial su obe lokality dopravne pripojené. Terén sa tu mierne
zvazuje vychodnym smerom, lokalita je porastend ndletovou zelefiou. V. UPN je Gzemie ur&ené na rozvoj funkcii obchodu
a sluzieb a pre umiestnenie funkcie byvania si vyzaduje zmenu funkéného vyuzitia.

V ndvrhu st umiestnené obytné budovy s prevlddajucou podlaZnostou 8 podlazi, pridom vyska objektov stipa a graduje
k ulici Na vrdtkach. Prevaznd dast objektov reflektuje podlaznost jestvujlcich obytnych objektov v susedstve severne a
zdpadne na Dubravéickej ulici. RieSenie predstavuje typicku sidliskovu obytnu zdstavbu s umiestnenim prvkov zelene
medzi jednotlivymi objektami.

RieSenie lokality Na vrdtkach 2 tvoria objekty radené vychodno - zdpadnym smerom kolmo na ulicu na Vrdtkach.
Obytné objekty su v roznom vyskovom c¢leneni, umiestnené na podnoziach s gardzami. Objekt v dotyku s ulicou Na
vrdtkach je kombinovany s nebytovymi priestormi v parteri. Podlaznost objektov sa pohybuje v rozmedzi 5-7
nadzemnych podlazi, priom v ndroziach podlaznost graduje na 11-13 nadzemnych podlazi. Radenie objektov vytvdra
mensie clenitejSie poloverejné priestory so zelenou. Zastupenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70% predstavuju
bytové ndjomné domy so 667 bytmi pre 1667 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 16 %.

V oboch lokalitdch sa poéita s umiestnenim vybavenosti v parteri objektov, minimdine v priestoroch orientovanych do
ulic Dubravéickd a Na vrdtkach. Ndpocet novych obyvatelov podmienuje aj umiestnenie predskolského zariadenia
materskej skoly integrovanu v navrhovanych objektoch.



5. Bratska

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funk&né vyuzitie tzemia platny UPN, regulécia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:
Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:

Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:
- rieSené uzemie je alokované vo vnitornom meste

Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

101/ Sevéenkova ulica
3110/103

0,69

30%

Hlavné mesto SR Bratislava
Mesto je jediny vlastnik

Bez vyuzitia, ruderdlna zelen

Nie

Ano, v kontakte s funk&nou plochou

Ano, pesia dostupnost do 5 mintt

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

OP a BP VTL plynovodu 4 Mpa, OP vodovodu DN 800
Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej dopravy
16 nadzemnych podlazi

201/ F, IPP max 1,4/ 1ZP max 0,46 / KZ min 0,1
26/ 66

101/ H, IPP max 2,1/ 1ZP max 0,23 / KZ min 0,3
17 /293

Bez zdstavby

- severozdpadnu hranicu pozemkov tvoria objekty drobnej malovyroby

- nezastavané Uzemie, priepustnost povrchov 100%

- lokalitou prechddza vedenie vodovodu DN 800, telekomunikdcie-kdblovod a plynovod VTL 4,0 MPa-je nutné zohladnit

ich ochranné a bezpeénostné pdsma

- je nutné res$pektovat telekomunikaénu trasu 18xHDPE ruar a optickych kdblov SITEL,02 Slovakia v sprdve SITEL vo

vychodnej okrajovej asti uzemia

- viac ako 90 % plochy tvori udrziavany trdvnik. Na ploche sa nachddza iba jedna krovina (baza)a jeden strom (topol). Z

hladiska funkcie mozno plochu zaradit do verejnej zelene s ekologickou a pobytovou funkciou

Pozndmka:

- v dalsich stupfioch PD je nutné riesit uéinné protihlukové opatrenia

ol
- e» an

_ 1 Hranica pozemkov ndjomného byvania

B\ B

. Mierka: 1:1 000
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Potraviny Lidl, Petrzalskd trznica, kaviarne a iné

nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti nasledovné zariadenia zdkladnej
obdéianskej vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5325 - Tupolevova 20, sikromnd s kapacitou 1 trieda s po&tom Ziakov
9.

MS 5305 - Tupolevova 20, cirkevnd s kapacitou 2 triedy s po&tom Ziakov
44,

MS$ 5320 - Holiska 30, s kapacitou 4 triedy s podtom Ziakov 95. V ndvrhu
UG &kolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa uvazuje s dostavbou MS
Holi¢ska 30 - 5307N s navysenim kapacity o 3 triedy a 58 novych miest.
MS 5311 - Iljudinova 1, s kapacitou 8 tried s podtom Ziakov 153. MS md
kapacity pre saturovanie potrieb z ndrastu poctu obyvatelov pri vystavbe
ndjomnych bytov.

ZS 5317 - Tupolevova 20, s kapacitou 22 tried a 380 Ziakov (stavebnd
kapacita 34 uebni, 550 Ziackych miest).

ZS 5308 - Holidska 50, s kapacitou 17 tried a 337 Ziakov (stavebnd
kapacita 32 udebni, 550 Ziakov).

Technickd infrastruktura

Napojenie na vodovod DN 200 mm v Capajevovej ul.

Napojenie splagkovych véd na kanalizéciu DN 600 mm v Capajevovej ul.
Napojenie na existujice vodovody DN 150 a 200.

Mozné cez rozsireni VN-22KkV siet, je kolizia s jestvujicim 2x22kV kdblovym
vedenim na zdpadnom okrdiji lokality ale trasa vedenia je vyuzitelnd.
Lokalitu je mozné napojit na STL2 plynovod DN 300.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne
napojenie na samostatnu blokovu plynovu kotolniu.

Ochranné pdsma Tl pre pozemok &. 3110/2 - odé&leneny ako koridor
technickej infrastruktury:

Cez pozemok prechddza vedenie vodovodu DN 800.

Cez pozemok prechddza plynovod VTL 4,0 MPa a je nutné zohladnit
ochranné a bezpeénostné pdsma plynovodu.

Dopravnd infrastruktura

Lokalitu je mozné dopravne pripojit len z miestnej komunikdcie ul. Ondreja
Stefanka (byv. Capajevovej ul.) v polohe protilahlého pripojenia aredlu
LIDL, t.j. vytvorenim prieseénej krizovatky.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite zastdvka
Jirdskova, Kolmd, Svabinského.

¥ <% Sirsie vztahy «====_ Cyklotrasy
RieSené Uzemia Zastdvka autobusu, trolejbusu
Environmentdlna z&taz

= . z . .
L __ Hranica zastavaného Gzemia

[] Hranica mestskej dasti

—— OP Zeleznice

—— OP letiska

——— OP energetickych zariadeni
—+— OBP plynu

—== Zelezniéné trate

== == Nosny sys. MHD - $pec. drdha
Stanica n. s. MHD - §. drdhy
== == Elektri¢kové trasy

—— = Trolejbusové trasy

e 7berné komunikdcie - FT B1
e 7berné kom. - FT B2 a B3
= Obsluzné komunikdcie - FT C1

. Jestvujlce byty (podet)
Aredl OV
A7 Skolsky aredl
[ Dostupnost z§ a M$
Plochy $portu
Parkovd zelen

% Ostatnd zelen

——— OP Zeleznice
OP letiska

——— OP energetickych zariadeni

———— OBP plynu



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uUzemie zdujmovej lokality Bratskd funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obdianskej
vybavenosti 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu;
regulacny kéd F.

Platny UPN Ndvrh
Vymera 6854 6854
Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulaény kéd F H
IPP 14 2,1
1ZP 0,46 0,23
KZ 0,1 0,3
Podlazné plochy 9660 14490
Zastavané plochy 3174 1587
Plochy zelene 690 2070
Podet bytov 26 17
Pocet obyvatelov 66 293
Pocet parkovacich miest 212 171

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v
dotyku s rieSenym Uzemim a Uzemia Sirdich vztahov, ktoré nadvdzuje na obéiansku
vybavenost a viacpodlaznt zdstavbu obytného tzemia. Uzemie $irdich vztahov, vratane
prilahlych pléch je regulované ako rozvojové a stabilizované tzemie podla UPN hl. m. SR
Bratislavy 2007, vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb a
obchodu v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdine 70% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zdstavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Uzemia - 101 -
viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre
regulaény kéd H.
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"Vytvorenie Zivého parteru a ,zobytnenie
priestoru krizovatky Bratskd Jirdskova. Lokalita
ziska prirodzenejsi mestsky rdz, kedZe sa na
prizemi budi nachddzat rézne prevddzky, ktoré
obyvatelov ,udrzia“ v lokalite, ktorou doteraz
iba prechddzali na zastdavky MHD. Priestor pre
verejnu zelen pozdl'i Bratskej, detské ihriskd v
kontakte s prevadzkami na prizemi objektu."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh
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Lokalita Bratskd sa nachddza na vyznamnej krizovatke v MC Petrsalka, na krizovani ulic Pajétinska/ Bratské a
Jirdskova. Na ndroziach tejto krizovatky sa nachddzaju viaceré zariadenia obéianskej vybavenosti. V pesej dostupnosti
sa nachddza vyznamnd kompoziénd a prevddzkovd os MC Petrialka Jantdrovd, na ktorej bude v blizkej budicnosti
realizovand elektriékovd trat. V stidasnosti sa na ploche nenachddza vébec nig, je to len tranzitnd plocha k zastdvkam
MHD a do obchodnych zariadeni na druhej strane ulice.

Ndvrh uvaZuje s vybudovanim obytného objektu pozdi2 hlavnej kompoziénej osi Bratskej ulice. Stavebnd &iara kopiruje
liniu jestvujucich objektov v susedstve pozdi? Bratskej ulice a dopifia uliény rad a? na krizovatku Bratskd Jirdskova. V
parteri objektu bude umiestnend obdianska vybavenost a prevddzky sluzieb a obchodu, aby sa vytvoril Zivy parter v
kontakte s navrhovanou zelenou liniou pozdi? Bratskej ulice. Ndvrh kompoziéne dopifia rad bodovych objektov pozdiz
Bratskej a dalej aj Pajstunskej ulice. Liniova zelen zdroven tvori protihlukovu bariéru od frekventovanej ulice.

Ndvrh rdta s umiestnenim lokdlneho kompoziéného akcentu je podlaZnost odhadovand na 4-16 nadzemnych podlazi.
Zastupenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70% predstavuju bytové ndjomné domy so 117 bytmi pre 293 obyvatelowv.
Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticki dopravu podla aktudine platného
UPN znizeny o cca 19 %.

Prinosom vystavby obytného objektu pre tuto lokalitu je vytvorenie zivého parteru a ,,zobytnenie“ priestoru krizovatky
Bratskd Jirdskova. Lokalita ziska prirodzenej$i mestsky rdz, ked%e sa na prizemi budi nachddzat rézne prevddzky, ktoré
obyvatelov ,udrzia“ v lokalite, ktorou doteraz iba prechddzali na zastdvky MHD. Bude tu vytvoreny qj priestor pre
verejnu zelefi pozdi? Bratskej a uvaZuje sa aj s umiestnenim detskych ihrisk v kontakte s prevddzkami na prizemi objektu.



6. Soshovd

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:
- rieSené uzemie je alokované vo vnitornom meste

Bratislava-Petrzalka

Petrzalka

87 / Ovsiste

5426

2,11

30%

Hlavné mesto SR Bratislava

Rozdrobené vlastnictvo, mesto vaésinovy vlastnik

Cast lokality vyuZitd pre byvanie v rodinnych domoch
Nie

Ano, v kontakte s funkdnou plochou

Ano, pesia dostupnost do 5 mintt

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

OP vodovodu DN 1200

Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej dopravy
3 az 17 nadzemnych podlazi

201+ 1110/ G, IPP max 1,8 / IZP max 0,22 / KZ min 0,3
76 /191

101+1110 / G, IPP max 1,8 / 1ZP max 0,26 / KZ min 0,3
271/ 678

Do 20%, zdstavba rodinnych domov

- v centrdlnej polohe je kompaktnd uliénd zdstavba rodinnych domov, pristupnd z ul. Sosnovd

- pocet objektov 8
- Ciastoéne zastavané lGzemie

- je nutné reSpektovat trasu vodovodu (DN 1200) na vychodnom okraiji Uzemia

- okolo 80 % rozlohy tvori zelers (50 % rozptylené plochy drevin a 30 % trdvnaté plochy). Okrajovd juznd a vychodnd dast
md podobu parkovej plochy. Severnt éast tvoria rodinné domy a prilahlé zdhrady. Z hladiska funkcie moZno plochu
zaradit do verejnej a sikromnej zelene s pobytovo-rekreaénou, hospoddrskou a ekologickou funkciou

Pozndmka:

- v dalsich stupfioch PD je nutné riesit uéinné protihlukové opatrenia
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Lekdrefi, kaviarne, Plaveckd Akadémia na Sustekovej, prevddzky drobnych
sluzieb v parteri

MS 5317 - Sustekové 33 s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 99. V ndvrhu
UG skolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou M$S
Sustekova, v ndvrhu UG 8kolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa uvaZuje s
dostavbou MS Sustekovd 33, MS - 5306_N a s navysenim kapacity o 2
triedy a 44 miest. V ndvrhu UG $kolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa
uvazuje s dostavbou Z8 Panktchovd, Z§ - 5303_N a s navy$enim kapacity
na 31 tried a 780 miest. V lokalite Sosnovd sa nachddzajui v dochddzkovej
vzdialenosti zariadenia predskolskej zdkladnej obéianskej vybavenosti v
oblasti 8kolstva MS Sustekova 33 s plochou pozemku 4706 m2, zastavanou
plochou 887 m2 a podlaznou plohou 1083 m2.

Technickd infrastruktura

Redpektovat jestvujlici vodovod DN 1200 trasovany pozdi? Dolnozemskej
ulice. Napojenie lokality je mozné na existujuici vodovod DN 200.

Napojenie splaskovych véd na existujicu stokovu siet DN 400 mm v prilahly
uliciach.

MozZné cez rozsirent VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN ale je kolizia na severnom okraji na malom Useku s jestvujuci
22kV kdblovym vedenim - pripadnd preklddka je moznd.

Kapacitne mozné napojenie na jestvujici plynovod STL2 DN 200.

Teplo: lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne
napojenie na samostatnu blokovi plynovu kotolru.

RieSenym Uzemim prechddza jestvujuci vodovod DN 1200.

7%
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Dopravnd infrastruktura

Dopravné pripojenie lokality je mozné iba cez miestne komunikdcie
Sustekova ul., t. j. vjazdom do uzemia cez krizovatku Bosdkova — Sustekova
(CDS). Vzhladom na zahustovanie lokality bytovou vystavbou budui pre
vystavbu ndjomného byvania potrebné aj stavebné uUpravy krizovatky
Bosdkova -Sustekova (CDS ), véitane Gpravy CDS.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite MHD
zastdvka Bosdkova, Ekonomickd Univerzita v oboch smeroch.

% Yo 2 ""/'{AI"T//////’IV/////// ‘ \

Obsluzné komunikdcie - FT C1
Cyklotrasy
Zastdvka autobusu, trolejbusu

r
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" Z \\\\" é . \v RieSené uzemia
\'6‘//(///////“}““’ ‘o Q\“\ : : " Hranica zastavaného Gzemia

e

Hranica mestskej ¢asti

OP zeleznice

OP letiska

OP energetickych zariadeni
OBP plynu

Zeleznigné trate

Zelezniéné tunely

[ ofjo] |

Environmentdlna z&taz
Jestvujlce byty (podet)
Aredl OV

Skolsky aredl
Dostupnost ZS a M$
Plochy $portu

Parkovd zelen

N

Nosny sys. MHD - $pec. drdha 777/ Ostatnd zelei
Stanica n. s. MHD - §. drdhy

EARREE

——— OP Zeleznice
- == Elektrickové trasy OP letiska
Troleib ¢ , . .
rolejobusove trasy ——— OP energetickych zariadeni

Dial'nice a rychl. kom. - FT A1l
Zberné komunikdcie - FT B1 OBP plynu
Zberné kom. - FT B2 a B3 E Inundaéné tuzemie



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Sosnovd funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obdianskej
vybavenosti — 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu;

regulaény kéd G a Uzemia mestskej zelene — 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy, stabilizované Gzemie.

Platny UPN Ndvrh
VVymera 21139 21139
Kéd funkénej plochy byvania 201+ 1110 101+1110
Regulaény kéd G G
IPP 1,8 1,8
1ZP 0,22 0,26
Kz 0,3 0,3
Podlazné plochy 30600 30532
Zastavané plochy 3740 4410
Plochy zelene 5100 5089
Podet bytov 76 271
Pocet obyvatelov 191 678

804 391

Podet parkovacich miest

Ndvrh na zmenu UPN
Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v

dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, obcianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby
obytného Gzemia. Uzemie $irdich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je regulované ako
rozvojové a stabilizované Gzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane zmien a
doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Gzemia prevazne na funkciu byvania so
vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodu a verejného stravovania v rdmci
rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej &asti zdstavby. Predmetom ndvrhu riesenia je funkénd
plocha parku v novej polohe riegenia pri zachovani aktudlinej vymery v platnom UPN.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Gzemia - 101 -
viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre

regulacny kéd G.
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"Parkovd plocha upravenej trojetdzovej zelene s
plochami pre Sport s priepustnymi povrchmi,
ktord bude vybudovand na ploche v kontakte s
jestvujucimi obytnymi terasovymi domami na
Sustekovej. MoZnost pesiecho a cyklistického
prepojenia pozdiz severného ramena Sustekovej
az prechodu popod Dolnozemsku s rekreaénym
uzemim v priestore inunddcie Dunaja.

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Lokalita Sosnovd sa nachddza na okraji obytnej zéstavby MC Petrzalka v dasti Ovsiste, na ndro%i ulic Bosdkova a
Dolnozemskd. Jednd sa o lokalitu v individudlnou bytovou vystavbou rodinnych domov a cez Bosdkovu v kontakte s
viacpodlaZnou obytnou zdstavbou. Rodinné domy v lokalite st podla UPN funkéne uréené na zmenu, teda na doZitie.
Uvasuje sa s predifenim severného ramena Sustekovej ulice vychodnym smerom s obojstrannou alejou stromov a
obojstrannym chodnikom pre pesich. Ndvrh umiestnenia ndjomného byvania spoéiva vo vybudovani bytovych domoy,
ktoré navrhujeme spojit spolodnym parterom, ktory vytvori hlukovi bariéru od Dolnozemskej cesty, ktord sa v tychto
miestach dviha do nadjazdu. K ndroziu ulic Bosdkova Dolnozemskd zdstavba graduje k umiestnenej dominante akcentu.
V parteri objektov sa uvazuje s umiestnenim vstavanych zariadeni prevddzok sluzieb a obchodu.

V ndvrhu je uvaZovand podlaznost 3-17 podlazi. Zastlpenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70% predstavuju bytové
ndjomné domy so 271 bytmi pre 678 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudline platného
UPN znizeny o cca 51 %.

Spolo&nym prvkom lokalit Sustekova a Sosnovd je parkovd plocha upravenej trojetézovej zelene s plochami pre Sport /
workout, multifunkéné ihrisko a iné/ s priepustnymi povrchmi, ktord bude vybudovand& na ploche v kontakte s
jestvujucimi obytnymi terasovymi domami na Sustekovej. Sprievodnou liniovou zelefou bude moznost pegieho a
cyklistického prepojenia parku pozdi? severného ramena Sustekovej aZ k mimouroviiovému prechodu popod
Dolnozemsku. Takto bude obytné prostredie spojené s cyklistickymi trasami na druhej strane Dolnozemskej a s
rekreaénym Gzemim v priestore inunddcie Dunaja.



7. Sustekova

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:
- rieSené Uzemie je alokované vo vnlitornom meste

Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

257 / Bosdkova ulica - sever
5431/1

1,84

70%

Hlavné mesto SR Bratislava
Mesto je jediny vlastnik

Bez vyuzitia, vzrastld zelen

Nie

Ano, v kontakte s funkdnou plochou
Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie
Nie

OP elektrického podzemného kdblového vedenia 110kV a
TR110/22 kV
Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej a Zelezni¢nej dopravy

8 az 9 nadzemnych podlazi, znizujuca sa k parku

501/ | + STABIL, IPP max 2,4 / IZP max 0,3 / KZ min 0,25
239 /598

101+1110 / F, IPP max 1,4 / 1ZP max 0,35 / KZ min 0,2

164 / 410

Bez zdstavby
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- lokalita je ohranic¢ené zo severu trasou Zelezni¢nej trate ¢. 132

- vo vychodnej ¢asti rieSeného Uizemia sa nachddzaju spevnené plochy, objekty skladov

- pocet objektov 2

- je nutné re$pektovat ochranné pdsmo elektrickej stanice 110kV a trasu podzemného kdblového vedenia 110kV

- okolo 85 % plochy tvori prevazne udrziavand sidliskovd zelen a zeler aredlov (65 % kompaktné plochy drevin, prevazne
stromov a 25 % trdvnaté plochy). Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do verejnej a vyhradenej zelene s
ekologickou, pobytovo-rekreaénou a izolaénou funkciou

Pozndmka:
- vdalsich stupfioch PD umiestfiovat parkovaci dom ako bariérovy objekt v kontaktnom tzemi Zeleznice

"~ 7 Sirsie vztahy lokality ndjomného byvania

755# Tt o= ol

L




—
700
] J/:%;:l .

}WA

L
g

‘. ‘h\{;

s

g 4
524

i

G\ -
{'i-n,,,, //,??"/77 777 77 :
NN

“

\&

7¢
77/80%
4 <ig

¢

Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Lekdrefi, kaviarne, Plaveckd Akadémia na Sustekovej, prevddzky drobnych
sluzieb v parteri

MS 5317 - Sustekové 33 s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov 99. V ndvrhu
UG skolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou M$S
Sustekova, v ndvrhu UG 8kolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa uvaZuje s
dostavbou MS Sustekovd 33, MS - 5306_N a s navysenim kapacity o 2
triedy a 44 miest. V ndvrhu UG $kolstva hl. m. SR Bratislavy, rok 2014 sa
uvazuje s dostavbou Z8 Panktchovd, Z§ - 5303_N a s navy$enim kapacity
na 31 tried a 780 miest. V lokalite Sosnovd sa nachddzajui v dochddzkovej
vzdialenosti zariadenia predskolskej zdkladnej obéianskej vybavenosti v
oblasti 8kolstva MS Sustekova 33 s plochou pozemku 4706 m2, zastavanou
plochou 887 m2 a podlaznou plohou 1083 m2.

Technickd infrastruktura

Napojenie lokality je mozné na existujuci vodovod DN 200.

Napojenie splaskovych vod na existujlcu stokovu siet v prilahlych uliciach.
Mozné cez rozsireni VN - 22KV siet, je kolizia s jestvujlicimi viacerymi 22kV
kdblovymi vedeniami ajestvujucim 110kV kdblovym vedenim v trase zjestvu
TR 110/22kV Petrzalka Il - pripadné preklddky VN vedeni su nerentabilné,
preklddka 110kV kdblu temer vylaéend.

Mozné napojenie na jestvujice plynovody STL1 DN 150 a STL2 DN 150.
Lokalitu je mozné napojit na CZT (Veolia - Petrzalka) pripadne napojenie na
samostatnu blokovu plynovu kotolnau.

Redpektovat trasu podzemného kdblového vedenia 110kV a ochranné
pdsmo elektrickej stanice 110 kV (TR PE Ovsiste).

Dopravnd infrastruktira

Dopravné pripojenie lokality je moznd iba cez miestne komunikdcie
Sustekova ul., t. j. viazdom do Gzemia cez krizovatku Bosdkova — Sustekova
(CDS). Vzhladom na zahustovanie lokality bytovou vystavbou budi pre
vystavbu ndjomného byvania potrebné aj stavebné uUpravy krizovatky
Bosdkova -Sustekova (CDS ), véitane Gpravy CDS .

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD - menovite zastdvka
Bosdkova, Mlynarovi¢ova v oboch smeroch.

¥ <% Sirsie vztahy

RieS$ené Gzemia

L __ Hranica zastavaného tizemia
Hranica mestskej ¢asti

OP zeleznice

OP letiska

OP energetickych zariadeni
OBP plynu

Zeleznigné trate

Zelezniéné tunely

Nosny sys. MHD - $pec. drdha
Stanica n. s. MHD - §. drdhy
Elektrickové trasy
Trolejbusové trasy

Dial'nice a rychl. kom. - FT A1l
Zberné komunikdcie - FT B1
Zberné kom. - FT B2 a B3

R

Obsluzné komunikdcie - FT C1
Cyklotrasy

Zastdvka autobusu, trolejbusu
Environmentdlna z&taz
Jestvujlce byty (podet)

Aredl OV

Skolsky aredl

Dostupnost ZS a M$

Plochy $portu

Parkovd zelen

|
% Ostatnd zelen

OP Zeleznice

OP letiska

OP energetickych zariadeni
OBP plynu

E Inundacéné tzemie

[ ofjo] |

|

|



Ndvrh rieSenia zmeny UPN it i

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje T T
pre uzemie zdujmovej lokality Sustekova funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemia - 501
— zmiesané uUzemia byvania aobcianskej vybavenosti; regulacny kéod | a stabilizované

T

uzemie.
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Platny UPN Ndvrh K 501 = T
Vymera 18392 18392 / A : P
Kéd funkénej plochy byvania 501 101+1110 ~=== AN
Regulaény kéd I+ STABIL F - . NN }
IPP 2,4 1,4 501 J /' QU if 3 EasE H o H
1ZP 0,3 0,35 P, 0 H 201
Kz 0,25 0,2 S O@ﬂ = 1
Podlazné |'olochy 44160 18060 1/ X J’ ﬁ:: e i -.E: H
Zastavané plochy 5520 4515 K sip A H :
Plochy zelene 4600 2580 /" '/ N ) N B
Poget bytov 239 164 ) MF Y, ® . A t
Pocet obyvatelov 598 410 4 i & : i
Pocet parkovacich miest 745 235 % m 2 ““
Ndvrh na zmenu UPN N ¥ : ;.‘ i3 “::
Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v 5 1 =t
dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia $irSich vztahov, ktoré nadvéizuje na zmiesané Gzemia . ST
byvania a obcianskej vybavenosti, obcianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby e
obytného Uzemia. Uzemie SirSich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je regulované ako i
rozvojové a stabilizované uzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrdtane zmien a L s — 1 EEEs
doplnkov.
Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Gzemia prevazne na funkciu byvania so
vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb, obchodu, verejného stravovania a kultary v
rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych 1 s '
L2
podlaznych pléch nadzemnej asti zdstavby. = Loz 4
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viacpodlaznl zdstavbu obytného tzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre i e = == 11 i
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"Prinosom pre predmetnu lokalitu je
umiestnenie parkovej zelene severne od
terasovych bytovych domov a v umiestneni
parkovacieho domu pre obsluhu SirSieho okolia.
Vybudovanie zelene umozni vyuzitie verejného
priestoru pre oddych, Sport a dennu rekredciu
obyvatelov.

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh
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Lokalita Sustekova sa nachddza vo vnitrobloku obytnej asti severného Ovsista v MC Petrzalka ohranienom ulicami
Bosdkova a Einsteinova, zdpadne od lokality Sosnovd. Uzemie je v kontakte s jestvujiicou viacpodlaZnou obytnou
zéstavbou a zdstavbou vybavenosti a sluZieb, ktord tvori bariéru od Einsteinovej ulice a dialnice v jej osi. V UPN je
uréend na rozvoj funkcie zmieSaného Gzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti a vyzaduje si zmenu funkéného vyuzitia.
Dopravne je lokalita pripojend na severné rameno Sustekovej ulice. UvaZuje sa s predifenim severného ramena
Sustekovej ulice vychodnym smerom s obojstrannou alejou stromov a obojstrannym chodnikom pre pegich. Lokalita je
dobre obsluZend verejnou dopravou nedalekymi zastdvkami autobusovej MHD.

Ndvrh pocita s umiestnenim obytnych budov severne od zariadenia materskej skoly. Medzi jednotlivymi objektami je
zachovand parkovd zelefi s moznostou umiestnenie multifunk&nych ihrisk a pobytovych pléch. V parteri objektov sa
uvazuje s umiestnenim vstavanych zariadeni prevddzok sluzieb a obchodu. V dotyku so Zeleznicou a dialnicou je
umiestneny parkovaci dom, ktory tvori aj funkciu hlukovej bariéry pre dotknuté obytné prostredie.

V ndvrhu sa uvazuje s podlaznostou 13-14 podlaZi. Zastipenie obytnej funkcie v miere minimdlne 70% predstavuju
bytové ndjomné domy so 164 bytmi pre 410 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticki dopravu podla aktudine platného
UPN znizeny o cca 68 %.

Prinosom pre predmetnu lokalitu je umiestnenie parkovej zelene severne od terasovych bytovych domov a v umiestneni
parkovacieho domu pre obsluhu SirSieho okolia. Ten zdroven tvori protihlukovl bariéru pre novovzniknuty park.
Vybudovanie zelene umozni vyuzitie verejného priestoru pre oddych, Sport a dennu rekredciu obyvatelov.



8. Mlynskeé nivy

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:
- rieSené uzemie je alokované vo vnitornom meste

Bratislava-Ruzinov
Nivy

27 / Pdlenisko
15454/50

1,16

70%

Sukromni vlastnici
Jeden vilastnik

Bez vyuzitia, evidovany brownfield
Ano, vydané UR

Ano, v kontakte s funkdnou plochou
Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Ano

Ano

Nie

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

OP kanalizdcie DN 400 - 600
Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej dopravy
do 11 nadzemnych podlazi

501/ H, IPP max 2,1/ 1ZP max 0,35 / KZ min 0,25
133 /334

101/ 1, IPP max 2,4 / 1ZP max 0,22 / KZ min 0,3
232 /580

Bez zdstavby

- skutkovy stav -nevyuzivany byvaly aredl priemyslu a skladového hospoddrstva

- pocet objektov O
- sGasti zastavané Uzemie

- v kontakthom Uzemi vyznamnej liniovej dopravnej stavby —dial'nice D1

- zdroj hluku a emisii/ v Gzemi je nutné riesit sadové Upravy s funkciou izoladnou zelene

- okolo 20 % plochy tvoria neudrziavané vzrastlé stromy a kroviny hlavne po obvode aredlu bez travnatych pléch. Z
hladiska funkcie mozno plochu zaradit do verejnej a vyhradenej zelene s ekologickou a izoladnou funkciou

Pozndmka:
- v dalsich stupfioch PD je nutné riesit uéinné protihlukové opatrenia
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Vsetky druhy vybavenosti vo vyhovujucej dochddzkovej vzdialenosti

V lokalite Mlynské Nivy sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti
Ziadne zariadenia zdkladnej obé&ianskej vybavenosti v oblasti Skolstva -
MmS, ZS.

Potreby saturdcie Ziackych miest bude nutné realizovat v zariadeniach
mimo dochddzkovej vzdialenosti.

V zmysle Uzemného generelu $kolstva sa navrhuje vystavba nového
zariadenia skolstva:

1MS$ 2210 N - Mlynské Nivy vychod - kapacita 120 Ziackych miest, 6 tried,
plocha pozemku4200 m?2, podlaznd plocha 1440 m2, moznost
integrovaného zariadenia.

Technickd infrastruktura

Potrebné vybudovanie zdsobného vodovodného okruhu DN 150 napojeného
na jestvujuci zdsobny vodovod DN 150.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé A. RieSenym Uzemim
prechddza neverejnd kanalizdcia DN 400-600 mm susedného aredlu.
Mozné cez rozsirenti VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN.

Moznost lokalitu napojit na jestvujici plynovod STL2 DN150 vedeny od
Bajkalskej ulice.

Teplo: lokalitu je moZné napojit na CZT (BAT vychod) alebo napojenie na
samostatnu blokovu plynovu kotolau.

RieSenym uzemim prechddza trasa kanalizdcie DN 400-600

Dopravnd infrastruktura

Sucasny stav dopravného vybavenia: Lokalita sa nachddza v dzemi
vymedzenom ulicami Bajkalskd, Hrani¢énd, Gagarinova a dialnicou D1.
Dopravny pristup do Uzemia je zabezpeéeny z Bajkalskej ul. pravo-pravym
odbodenim do/z ul. Mlynské nivy (zo smeru od dial'niénej krizovatky Prievoz
k Prievozskej ul.) a z Mierovej/Gagarinovej ul. cez dve vzdjomne slvisiace
krizovatky Mierovd — Hrani¢nd a Gagarinova-Hraniénd.

Dopravnd obsluznost lokality je pldnovand linkou MHD s celodennou
obsluhou so zastdvkami na ul. Mlynské Nivy v pesej dostupnosti 300 m.
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- » a Sirsie vztahy

RieSené Gzemia

b | . z . .
__ Hranica zastavaného tzemia
Hranica mestskej ¢asti

Zberné komunikdcie - FT B1
Cyklotrasy

Zastdvka autobusu, trolejbusu
Jestvujlice byty (podet)

r

o

Mierka: 1:5 000

Aredl OV
Skolsky aredl

OP zeleznice
OP letiska

A
[Q

OP energetickych zariadeni

]

Dostupnost ZS a M$

OBP plynu

OP cintorina

Zelezniéné trate

Vlecky

Nosny sys. MHD - $pec. drdha
Stanica n. s. MHD - §. drdhy
== Elektrickové trasy
Trolejbusové trasy

Dial'nice a rychl. kom. - FT A1
Rychlostné kom. - FT A2

HIa

Plochy $portu

P Parkovd zelers
777/, Ostatnd zeleh

——— OP zeleznice

—— OP letiska

——— OP energetickych zariadeni
———— OBP plynu

E Inundacné tzemie

——— OP cintorina



Ndvrh riesenia zmeny UPN a = e S
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: 5 I I i T 1” X
Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje iz N
pre Uzemie zdujmovej lokality Mlynské nivy funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané Uzemia - 1 U H [T
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Podet bytov 133 232 N 1 0 /41— 5 Z $
N 4, Ll
Poget obyvatelov 334 580 = | 3 30
Podet parkovacich miest 366 336 e S > R } 0 ) 1 502G
Ndvrh na zmenu UPN = "% } e
Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v P D D E FHEEEARE AN i o
dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia 1 = () 7 >
byvania a ob&ianskej vybavenosti, ob&ianskej vybavenosti viacpodlaznej a mdlopodlaZnej 5 [ | D RN
zdstavby obytného Uzemia SirSich vztahov. Uzemie SirSich vztahov, vrdtane prilahlych P H &
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"Ndavrh prindsa vytvorenie nového obytného
prostredia dotvdrajuceho komplexnost
polyfunkéného uUzemia v prestavbovej zéne
Milynské Nivy — vychod. Vybudovanim obytnej
zény uréenej pre ndjomné byvanie v SirSom
centre mesta sa rozsiruje ponuka dostupného
byvania uréenych pre potreby hl. m. SR
Bratislavy."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Vstupy do Uzemia su pre dopravnu obsluhu rieSené z ulice Mlynské nivy a z Hrani¢nej ulice cez vnutroaredlové
komunikdcie aredlu Nuppu k rieenému Gzemiu, kde je obsluznd komunikdcia vedend pozdi? severnej hrany rieseného
Uzemia. Z juznej strany Uzemia sa nachddza pesie a cyklistické prepojenie na stary Prievoz a na Pristavny most. Pesie
prepojenia z rieSeného Uzemia su cez aredl Nuppu - jeho dvory a centrdlny spolodensky priestor az na ulicu Mlynské nivy.
Dopravné komunikdcie a novovybudované prestavby krizovatiek v suvislosti s vystavbou aredlu Nuppu a Bergamon
vytvdraju predpoklad pre dostatodnu kapacitnli priepustnost dopravnych komunikdcii v danej lokalite aj pre potreby
vystavby ndjomného byvania.

Vzhladom na to, ¥e védsina zdkladnej ob&ianskej vybavenosti je na Gzemi Prievozu ststredend pozdi Mierovej ulice,
navrhujeme v rieSenej lokalite Zivi parter s prevddzkami obchodno-obsluzného charakteru ako malé potraviny, lekdren,
drogéria, rézne lokdlne sluzby, verejné stravovanie, kaviaren a pod.

Pozdizny tvar pozemku neumozfiuje rieenie kompaktnej plochy parkovej zelene. Preto navrhujeme medzi bytovymi
objektami mensie zdkutia v podobe dvorov pre susedské stretdvanie sa, plochy rekreaéného $portu /workout/ a vysadbu
alejovej zelene pozdiz obsluznej komunikdcie v severnej dasti tzemia.

VSetky navrhované povrchy su z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a rieSeniami ich
zadrziavania v rieSenom uzemi.

V ndvrhu je Gzemie navrhnuté ako Uzemie s rozvolnenou zdstavbou mestského typu do 11 nadzemnych podlazi. Podiel
obdéianskej vybavenosti v rozsahu do 10% celkovych podlaznych pléch je lokalizovany v parteri obytnych objektov, ktoré
su primdrne riesené ako bytové ndjomné domy s 232 bytmi pre 580 obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine platného
UPN zni%eny o cca 8 %.



9. Racianska

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:

Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktiry:

Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:
Struénd charakteristika:

- rieSené Uzemie je alokované vo vonkajsom meste

- skutkovy stav - lzemie je nezastavané

- v rieSenom Uzemi tvoria blok nové objekty administrativy

Bratislava-Raca

Raca

177 / Krasiany - vozovia
17424/26

1,29

0%

Sukromni vlastnici
Jeden vilastnik

Administrativne budovy

Nie

Ano, v kontakte s funkénou plochou
Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Ano

Ano

Nie

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

OP dazdovej kanalizécie DN 1200

Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej dopravy

do 11 nadzemnych podlazi

502 / STABIL, IPP max 2,39 / IZP max 0,39 / KZ min 0,39

0/0
501/ STABIL, IPP max 3/ 1ZP max 0,5 / KZ min 0,2
206 /516

+50%

- v Uuzkom kontakte s vyznamnymi liniovymi zdrojmi hluku zdopravy
- v priamom kontakte s komunikdciou Radianska - na juh od lokality je trasovand Zelezniénd trat Bratislava-Zilina

- zo severu je navrhovany koridor pre vyhladovu trasu D4

- rieSenym Uzemim prechddza trasa dazd'ovej kanalizdcie DN 1200

- poziadavka MC na vzrastlu zelen pri komunikdcii

- okolo 40 % plochy tvori udrziavand zelen. Stromy a kroviny tvoria okolo 10 % rozlohy pred vstupmi do budovy a na
obvode lokality v severnej ¢asti. Trdvnatd plocha na rastlom teréne je v juznej Casti lokality a vegetaéné strechy a
vertikdlna zelef na budove Reding Tower. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do verejnej a vyhradenej zelene s

ekologickou a pobytovou funkciou

Pozndmka:

- v daldich stuprioch PD je nutné riesit Géinné protihlukové opatrenia

Bratislava-Ner g
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Obgianska vybavenost

Potraviny Malina, drogéria, kaviarne, lekdren na Peknej ceste

Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni M$ a ZS.
Potreba novych Ziackych miest je nizka.

V lokalite Radianska sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne
zariadenia zdkladnej ob&ianskej vybavenosti v oblasti $kolstva - MS, ZS.
Na hranici dochddzkovej vzdialenosti sa nachddzaju zariadenia skolstva:
ZS 3203 - Zdkladnd gkola Hubeného 25 s kapacitou 21 tried/ 28 u&ebni a
462 Ziakov.

MS 3205 - Materskd $kola Hubeného 25 s kapacitou 5 tried a 106 Ziakov

Technickd infrastruktura

Napojenie na existujlici vodovod DN 300 mm v Racianskej ul.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberaé C. Preverit trasu
dazdovej kanalizdcie

DN 1200, ktord prechddza rieSenym tzemim.

Mozné cez rozdireni VN - 22KV siet, je kolizia sjestvujucim 22kV kdblovym
vedenim aelektrickou stanicou VN/NN - rieSenie je cez preklddku
elektrickych zariadeni alebo ich vyuzitim, na juhovychodnej strane je na
okraji zdujmovej lokality kolizia s navrhovanym 2x110kV kdblovym vedenim
- treba re$pektovat jeho trasu a ochranné pdsmo.

Lokalitu je mozné kapacitne napojit na STL2 plynovodov zulic Radianska
(DN 200) alebo Malokrasfianskd (DN 100).

MozZnost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne, pripadne
CZT (Radianska Tepldrenskd a.s. - spoloénost skupiny ENGIE) - tu ndm
chybaju podkladové ddta.

RieSenym Uzemim prechddza trasa dazd'ovej kanalizdcie DN 1200.

Dopravnd infrastruktura

Dopravné pripojenie je mozné realizovat cez existujlcu krizovatku riadenu
CDS na Raciansku - upozornujeme na vysoku intenzitu dopravy na
Racianskej a taktiez na zvysenie intenzity dopravy na Malokrasnanskej po
jej predizeni na Horsku (stvisi okrem iného s lokalitou Peknd cesta).
Evidujeme zdmer vystavby polyfunkéného objektu - administrativnej
budovy, tzv. Reding Il. etapa - 08/2018 (rieSenie statickej dopravy v
existujicej hromadnej gardzi).

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD elektri¢kovymi
linkami s celodennou obsluhou so zastdvkami Malokrasnanskd , Depo
Krasnany v oboch smeroch.
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Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Radianska funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané GUzemia - 502
-zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; stabilizované Gzemie.

Platny UPN Ndvrh
VVymera 12937 12937
Kéd funkénej plochy byvania 502 501
Regulaény kéd STABIL STABIL
IPP 2,39 3
1ZP 0,39 0,5
KZ 0,39 0,2
Podlazné plochy 30831 38700
Zastavané plochy 5031 6450
Plochy zelene 5031 2580
Podet bytov 0 206
Pocet obyvatelov 0 516
Pocet parkovacich miest 1018 649

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v
dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, tlzemia vyroby nezdvadného charakteru,
Uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti a obytné Uzemia mdlopodlaznej zdstavby. V
rdmci SirSich vztahov je rieSené lGizemie v kontakte s vinicami a Gzemim prirodnej zelene
Malych Karpdt. Urbanizované Gzemie prilahlych pléch a Sirich vztahov je regulované ako
stabilizované a rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane zmien a
doplnkov.

Urbanisticky ndvrh riesi vyuzitie predmetnej lokality ako zmieSané Uzemia byvania a
obdianskej vybavenosti s podielom byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych
pléch nadzemnej éasti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzZitia Uzemia na: zmieSané uUzemia - 501
zmiedané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti; hmotovo - priestorové riedenie je
navrhnuté pre stabilizované tdzemie.
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"Ndvrh umozni

Malokrasnanskd a Racéianska, ¢o prispeje k
dobudovaniu jednej z taziskovych radidl mesta.
Tiez prinesie uUpravu verejnych priestorov a
doplnenie zelene."

Situdcia ndvrh

dostavbu

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

V ndrozi Racianskej a Malokrasnanskej ulice pre zvysenie polyfunkénosti Uzemia navrhujeme dostavbu Gzemia s dvoma
jestvujucimi administrativnymi objektami bytovym domom s ndjomnymi bytmi pre potreby hl. m. SR Bratislavy.
Zdakladnd obchodno-obsluznd vybavenost pre potreby predmetnej lokality je rieSend ako vstavand v parteri
navrhovaného objektu v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch v Gzemi. Uvazuje sa tu s umiestnenim malych
potravin, drogérie, lekdrne, posiliovne a sluzieb.

Dopravne je navrhovand lokalita pripojend na Radiansku ulicu v krizovatke s Malokrasnanskou ulicou, ktord navrhujeme
prepojit na Horsku ulicu.

Vystavbu objektu dopifia alej stromov pozdi? Radianskej ulice, vytvorenie zeleného nddvoria so vzrastlou zelefiou a
uprava verejnych priestorov za uéelom zvysenia kvality mestského prostredia.

V ndvrhu sa uvazuje s dostavbou Uzemia v zmysle charakteristiky stabilizovaného tuzemia 501, ¢o predstavuje objekt s 11
nadzemnymi podlaziami.

Obgdianska vybavenost je rieSend v parteri objektu, orientovand do Radianskej a Malokrashanskej ulice. Zastupenie
obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere max. 70% predstavuju bytové ndjomné domy so 206 bytmi pre 516
obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickl dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 36 %.



10. Vychodnd

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:

Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury:

Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:
- rieSené Uzemie je alokované vo vonkajsom meste

Bratislava-Raca

Raca

187 / Dopravnd ulica

7214

2,79

30%

Sukromni vlastnici

Rozdrobené vlastnictvo, jeden vaésinovy viastnik

Bez vyuzitia, ruderdlna zelen

Nie

Ano, v kontakte s funk&nou plochou
Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Ano

Ano

Nie

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Nie

Nie

Nie

Nie

Ovplyvnené hlukom z leteckej dopravy
5 az 6 nadzemnych podlazi

201/ G, IPP max 1,8 / I1ZP max 0,3 / KZ min 0,2
137 /342

101/ F, IPP max 1,4 / IZP max 0,28 / KZ min 0,3
349 /872

Bez zdstavby

- predmetné pozemky su v kontakte so sidliskovou zdstavbou §tvrte Horné Sajby

- lokalita prechddza do vol'nej krajiny
- nezastavané Uzemie

- rieSené Uzemie je alokované severne od zriad'ovacieho nddrazia Bratislava-Vychod a pod letovym koridorom lietadiel z

letiska M.R.Stefdnika v SZ azimute (v smere Malé Karpaty) negativny vpylv hluku z dopravy

- okolo 10 % plochy tvori neudrZiavand zelen pol'nohospoddrskej krajiny v podobe prevazne krovitej remizky po
vychodnom a juznom obvode lokality. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do krajinnej zelene s ekologickou

funkciou

Pozndmka:

TS " Sty

-3 Siréie vztahy lokality ndjomného byvania




Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Vsetky druhy vybavenosti vo vyhovujicej dochddzkovej vzdialenosti -
potraviny, drogéria, kaviarne, lekdren

V lokalite Vychodnd sa nenachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti Ziadne
zariadenia zdkladnej ob&ianskej vybavenosti v oblasti $kolstva - MS, ZS.
Predmetnd lokalita nespifia kritérium hranice ndstupu zariadeni MS a Z8.
V zmysle Uzemného generelu $kolstva sa navrhuje vystavba novych
zariadeni gkolstva: 1 MS 3209 N Na Pasekdch Vychodné, kapacita 42
Zziackych miest, 2 triedy, plocha pozemku 1470 m2, podlaznd plocha 504
m2, 128 3003 N Hornd - Surska - Vychodné, kapacita 675 Ziackych miest,
27 tried, plocha pozemku 28000 m2, podlaznd plocha 5603 m2.

Technickd infrastruktura

Potrebné vybudovat privodné potrubie DN 150 mm napojené na existujlci
vodovod DN 400 mm.

Preverit mozZnost napojenia splaskovych véd na existujlice Useky verejnej
kanalizdcie DN 300 mm.

Mozné cez rozsireni VN- 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN.

Lokalita za momentdlnych podmienok nie je vhodnd na vystavbu pre
potrebu ndjomného byvania. Je mozné overit NTL plynovod DN 150, ktory
sa ndm zdd kapacitne pre danu lokalitu nedostatocny.

Zdsobovanie teplom jedine na bdze blokovej plynovej kotolne.

Dopravnd infrastruktura

Dopravné pripojenie je mozné realizovat priamo na Vychodna ul.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD, menovite - zastdvka
Na pasekdch, Lokomotivne depo, Rusnové depo Il voboch smeroch.
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Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Vychodnd funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obdianske;j
vybavenosti — 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu;

regulacny kéd G.

Platny UPN Ndvrh
VVymera 27901 27901
Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulaény kéd G F
IPP 1,8 14
1ZP 0,3 0,28
KZ 0,2 0,3
Podlazné plochy 50220 39060
Zastavané plochy 8370 7812
Plochy zelene 5580 8370
Podet bytov 137 349
Pocet obyvatelov 342 872
Pocet parkovacich miest 1336 501

Ndvrh na zmenu UPN

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v
dotyku s rieSenym Uzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvézuje na viacpodlazni a
madlopodlaznu zdstavbu obytného Uzemia, tzemia obcianskej vybavenosti, Uzemia Sportu
a zmiesané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. V rdmci tUzemia Sirsich
vztahov su plochy zariadeni Zelezniénej dopravy. Prilahlé plochy a Gzemie $irSich vztahov
je regulované prevazne ako rozvojové Gizemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane
zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazZuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb,
obchodu a verejného stravovania v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude
tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej 8asti z&stavby.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Gzemia - 101 -

viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre
regulacny koéd F.
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"Ndvrh riesi dobudovanie chybajicej obéianskej
vybavenosti a sluZieb v lokalite Horné Sajby.
Nové sportovo-rekreacéné plochy zvysia kvalitu
byvania aj pre uz byvajice obyvatelstvo v
kontaktnych uUzemiach a vytvoria moznosti
vzdjomnej interakcie obyvatelov.

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Riesené Uzemie nadvdzuje na obytnl zdstavbu malopodlazného charakteru a viacpodlaznej bytovej vystavby v danej
lokalite.

Pripojenie obsluznych komunikdcii v Gzemi je rieSené priamo na Vychodnu ulicu v juhovychodnej ¢asti rieSeného Uzemia.
Obsluzné komunikdcie v Gzemi su prepojené aj na ulicu Na pasekdch.

Vzhladom na kontakt rieSenej lokality s volnou polnohospoddrskou krajinou, navrhujeme v severovychodnej ¢asti
rieSeného Uzemia krajindrsku zelen vo forme suvislého pdsu zelene nadvdzujucu na parkovoupravenu zelen
medziblokovych priestorov a plochy pre $portové aktivity.

VSetky navrhované povrchy st z prirodnych materidlov s dérazom na priepustnost zrdzkovych véd a rieSeniami ich
zadrziavania v rieSenom Uzemi (zelené strechy, zatrdvnené spevnené povrchy, vsakovacie zariadenia, sekunddrne
vyuzivanie dazdovej vody na polievanie zelene a pod.).

V ndvrhu navrhujeme zdstavbu viacerych foriem malopodlaznej zdstavby s prevlddajicou podlaznostou 5-6
nadzemnych podlazi. Objekty su primdrne riesené ako bytové domy s 349 bytmi pre 872 obyvatelov. V parteri objektov
navrhujeme v rozsahu do 10% podlaznych pléch prevddzky lokdlnej obcianskej vybavenosti obchodno - obsluzného
charakteru ako malé potraviny, drogéria a rézne sluzby.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticku dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 63 %.

Prinosom navrhovanej lokality je okrem rozsirenia ponuky ndjomného byvania aj riesenie chybajicej lokdlnej ob&ianskej
vybavenosti, 8im sa zvy$i ponuka obchodnej vybavenosti a lokdlnych sluZieb v lokalite Horné Sajby. Navrhované plochy
pre Sportovo-rekreaéné aktivity obyvatelov v kontakte na novonarhovanu krajindrsku zelen zvysia kvalitu byvania aj pre
uz byvajuce obyvatel'stvo v kontaktnych Gzemiach a vytvoria moznosti vzdjomnej interakcie obyvatelov.



1. Agatova

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:

Bratislava-Dubravka

Dubravka

201/ Dieliky

3442/86

12,2

0%

Sukromni vlastnici

Rozdrobené vlastnictvo, traja vaésinovi vliastnici

Cast lokality vyuZitd pre aredl vyroby a skladov
Nie

Ano, v kontakte s funkdnou plochou

Ano, pesia dostupnost do 5 mintt

Pesia dostupnost materskych $kol: Nie
Pesia dostupnost zdkladnych $kél: Nie
Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene: Nie
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb: Ano
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody: Ano
MozZnost napojenia lokality na kanalizdciu a cov: Ano
Moznost napojenia lokality na elektricku siet: Ano
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet: Ano
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla: Ano
Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet: Ano

Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000: Nie

Vvhodnotenie zdberov PPF: Nie
OP vodnych zdrojov: Nie

OP a BP VTL plynovodu 2,5MP a DN200, OP 2x110kV
elektrického nadzemného vedenia a TR 110/22kV
Hlukové pomery z cestnej, zelezni¢nej a leteckej dopravy:  Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej a Zelezni¢nej dopravy

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby: do 8 nadzemnych podlazi

Funk&né vyuzitie tzemia platny UPN, regulécia: 502/ E, IPP max 1,1/ I1ZP max 0,36 / KZ min 0,15

Kapacita a truktura bytov platny UPN / podet obyvatelov: 0/ 0

Funké&né vyuZitie Gzemia ndvrh, reguldcia: 101+202+1110 / G, IPP max 1,8 / 1ZP max 0,26 / KZ min 0,25
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov: 1517 / 3794

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality: Do 20%, priemyselno skladovy aredl

Struénd charakteristika:

- rieSené Uzemie je alokované vo vonkajsom meste

- skutkovy stav -véésia dast lokality je toho dasu nezastavand, v juhovychodnej polohe je aredl vyroby a skladov - firma
Hornex a.s., podet objektov 11, nezastavané dzemie / v aredli vyroby nepriepustnost povrchov 100%

- mierne svazity terén so severovychodnou orientdciou

- upozornujeme D12 zvysenu hodnotu raddnu - vysoké a stredné raddnoveé riziko D12 v severnej ¢asti Uzemia je
trasované vedenie VTL s maximdlnym prevddzkovym tlakom 2,5 MP a DN 200 je nutné re$pektovat OP a BP (4m a 20m
od osi potrubia)

- okolo 80 % plochy tvori prevazne neudrziavand zelen. V severnej éasti trdvnatd plocha (20 % rozlohy) a v juZznej dasti
(60 % rozlohy) mlady les s rozvinutou krovitou etdZou a drevinovd vegetdcia po obvode priemyselného aredlu. Z hladiska
funkcie mozno plochu zaradit do verejnej a vyhradenej zelene s ekologickou, pobytovo-rekrea&nou a izolaénou funkciou

Pozndmka:

- v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdcie je nutné zabezpedit mapovanie chrdnenych Zivo&ichov a
rastlin

- v daldich stuprioch PD je nutné riesit Géinné protihlukové opatrenia
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Obéianska vybavenost - absentuje, lokalita nie je podla platného UPN
studastou obytného Uzemia obce

1 MS$ - kapacita 120 iackych miest, 6 tried, plocha pozemku 4200 m2,
podlaznd plocha 1440 m?2, moznost integrovaného zariadenia.

1 ZS - kapacita 325 Ziackych miest, 13 tried, plocha pozemku 11375 m2,
podlaznd plocha 3412,5 m2

128 - Redlne je potrebnych 11 tried po 25 ¥iakow.

Variant 2: vystavba novych zariadeni skolstva:

1MS - kapacita 120 zZiackych miest, 6 tried, plocha pozemku 4200 m2,
podlaznd plocha 1440 m?2, moznost integrovaného zariadenia.

128 - kapacita 325 Ziackych miest, 13 tried, plocha pozemku 11375 m2,
podlaznd plocha 3412,5 m2

128 - Redlne je potrebnych 14 - 15 tried po 25 Ziakov.

Technickd infrastruktura

Mozné napojenie na vodovody DN 300 a 400 mm.

Napojenie splaskovych véd na splaskovu stoku STDN 400 mm.

Preverit trasu dazdovej kanalizdcie DN 1000, ktord prechddza rieSenym
uzemim.

Mozné cez rozsireni VN - 22KV siet, je kolizia sjestvujucim 22kV kdblovym
vedenim - riesenie je cez preklddku trasy, na severnej strane treba
reSpektovat ochranné pdsmo jestvujiceho 2x110kV nadzemného vedenia
do TR 110/22kV Dubravka, ktoré Siastoéne zasahuje do lokality.

Lokalitu je moZné kapacitne napojit na STL1 plynovod DN 160.

MoZnost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

OP 2x110kV nadzemného vedenia a TR 110/22kV Dubravka

v severnej casti Uzemia je trasované vedenie VTL s maximdinym
prevddzkovym tlakom 2,5 MP a DN 200 je nutné reSpektovat OP a BP (4m
a 20m na obe strany od potrubia)

Dopravnd infrastruktira

Dopravné pripojenie lokality na Agdtovej ulici je mozné vyluéne na
komunikdciu Agdtovd, na ktorej bude potrebné dobudovanie chodnika pre
pedich a cyklotrasa. Komunikdcia nie je navrhovand v zmysle UPN hl.
mesta SR Bratislavy na rozsirenie, v niektorych zo svojich Usekov by si
vyzadovala vsak upravu povrchu z dévodu bezpecnosti a plynulosti
dopravy.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite - zastdvka
Agdtova, Pri krizi v oboch smeroch.

Pee ... !
- » a SirSie vztahy

) Riesené Uzemia

= . e , .
Hranica zastavaného tuzemia
Hranica mestskej ¢asti
OP zeleznice
OP energetickych zariadeni

—
—+— OBP plynu
—.

Zastdvka autobusu, trolejbusu
Zastdvka elektricky
Environmentdlna zdataz
Jestvujlice byty (podet)

Aredl OV

Skolsky aredl

Dostupnost ZS a M$

ml
I

[\ ofos

OP cintorina Plochy sportu
Zelezniéné trate I Parkovd zelei
— = = Nosny sys. MHD - $pec. drdha 77/, Ostatnd zelefi
= Gtanica n.s. MHD - &. drdhy
=== Elektrickové trasy g Skiddka odpadu

= = Trolejbusové trasy
Dial'nice a rychl. kom. - FT A1l

—1 OP zeleznice
e Zberné komunikdcie - FT B1
L]

OP energetickych zariadeni
OBP plynu

OP cintorina

Zberné kom. - FT B2 a B3
Obsluzné komunikdcie - FT C1
Cyklotrasy

|1



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Agdtova funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia — 502
-zmiesSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych; regulaény kéd E.

Vymera

Kéd funkénej plochy byvania
Regulac¢ny kéd

IPP

1ZP

KZ

Podlazné plochy
Zastavané plochy
Plochy zelene

Podet bytov

Pocet obyvatelov

Podet parkovacich miest

Ndvrh na zmenu UPN

Platny UPN
121965
502
E
11
0,36
0,15
134200
43920
18300
0
0
4429

Ndvrh
121965
101+202+1110
G
1,8
0,26
0,25
165537
23911
37991
1517
3794
2166

Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v
dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, obcianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby
obytného Uzemia Sirsich vztahov. Uzemie $irsich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je
regulované ako rozvojové a stabilizované Gzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,

vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb,
obchodu a verejného stravovania v rdmei rieSeného parteru ako aj vznik integrovanej
materskej Skoly. Podiel funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej dasti zdstavby. Stidastou ndvrhu zmeny funkéného vyuzitia
je funkcia obdianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, ktord predstavuje vznik zdkladnej

Skoly aredlového typu.

Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia prevazne na: obytné tzemia - 101 -
viacpodlaznu zdastavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové rieSenie je navrhnuté pre

regulacny kéd G;

Sudastou zmeny funkéného vyuzitia su aj dalsie samostatné funkéné plochy:
Uzemia obdianskej vybavenosti — 202 - obdianska vybavenost lokdlneho vyznamu;

hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre regulacny kéd E;

uzemia mestskej zelene - 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové uUpravy; rozvojové

uzemie.
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"Ndvrh prindsa predpodklad pre vybudovanie
komplexnej mestskej zény so zariadeniami
zdkladnej obcéianskej vybavenosti, so zZivym
parterom a parkovou zelefnou so Sportoviskami
a ihriskami. Rdta sa s dobudovanim Agdtovej
ulice v profile 15 metrov s chodnikmi a
cyklotrasou a sprievodnou zelenou."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Lokalita Agdtovd je v UPN urdend na rozvoj obchodu a vyrobnych sluZieb, v sidasnosti je takmer nezastavand. Pri
zmene na obytné prostredie je preto nevyhnutné v lokalite zabezpedit aj adekvdtnu obé&iansku vybavenost pre nové
obyvatel'stvo v lokalite.

Celé uvazZované Uzemie na rozvoj byvania je umiestnené paralelne s Uzkou Agdtovou ulicou, ktori bude v pripade
vystavby novej obytnej Stvrte potrebné rozsirit na parametre modernej mestskej ulice az triedy. Navrhujeme prieény
profil 15 metrov, aby sa don pohodlne zmestili pesie komunikdcie/chodniky, cyklotrasa aj sprievodnd zelen. Verejnou
dopravou je lokalita dobre obslizend zastdvkami MHD Agdtovd a Pri krizi. Prie¢ne vstupy do Uzemia su logicky
pripojené na zrkadlovo zaustené komunikdcie Pri hrubej liike a severne na buduce prepojenie pozdi obytnej zdstavby,
obe s prepojenim az na Saratovsku ulicu.

Na prieéne komunikdcie si pripojené plochy urdené pre zdkladni obé&iansku vybavenost, ktori si ndrast podtu
obyvatel'stva bude vyzadovat. Predpokladané je umiestnenie zariadeni obchodu, sluzieb a verejného stravovania v rdmeci
parteru.

Ndvrh pocita s parkovymi plochami o vymere 1,5 hektdru s adekvdtnym zelenym priestorom pre oddych a dennu
rekredciu, ktory poskytne dostatok priestoru aj pre vybudovanie ihrisk a oddychovych zén pre véetky vekové kategdrie.
Zastavanost v tzemi je vzhladom na novt funkeiu byvania nizdia zhruba o 20 a2 30 % ako predpokladd UPN pri funkeii
obchodu a sluzieb. Navrhovand struktiura zdstavby zohladnuje ndroky na umiestnenie obcianskej vybavenosti a
parkovych pléch zelene. Ndvrh predkladd moznld schému rozmiestnenie pozadovanych funkcii v rdmci rieSeného
Uzemia. Prevlddajica podlaznost objektov je 8-11 nadzemnych podlazi.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudine platného
UPN zniZeny o cca 51 %.



12. Muchovo nhdmestie

Mestskd dast: Bratislava-Petrzalka
Katastrdlne Gzemie: Petrzalka

Urbanisticky obvod: 242 / Malé centrum
Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN: 4691/5

Celkovd plocha lokality v ha: 0,7

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN: 70%

Druh vlastnictva: Sukromni vlastnici

Pocet vliastnikov: Mesto je védsinovy vlastnik

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality: Cast lokality vyuzitd pre aredl METRO
Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP: Ano, spracovand DUR

Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia: Ano, v kontakte s funkdnou plochou
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu: Ano, pesia dostupnost do 5 mintt
Pesia dostupnost materskych $kol: Ano

Pesia dostupnost zdkladnych $kél: Ano

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene: Ano

Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb: Ano

MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody: Ano

MozZnost napojenia lokality na kanalizdciu a cov: Ano

Moznost napojenia lokality na elektricku siet: Ano

Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet: Ano

Moznost napojenia lokality na zdroje tepla: Ano

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet: Ano

Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000: Do 350m biocentrum regiondlneho vyznamu RBc ¢&. 37 Sad
Janka Krdl'a, biokoridor regiondlneho vyznamu XXIII.
Chorvdtske rameno

Vvhodnotenie zdberov PPF: Nie
OP vodnych zdrojov: Nie
Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury: OP elektrického podzemného kdblového vedenia 110kV

Hlukové pomery z cestnej, Zelezni¢nej a leteckej dopravy:  Nie

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby: 8 az 11 nadzemnych podlazi

Funk&né vyuzitie tzemia platny UPN, regulécia: 501/1, IPP max 2,4 / IZP max 0,3 / KZ min 0,25
Kapacita a truktura bytov platny UPN / po&et obyvatelov: 91/ 228

Funké&né vyuzitie Gzemia ndvrh, reguldcia: 101/ H, IPP max 2,1/ 1ZP max 0,23 / KZ min 0,3
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov: 119 / 298

Ostatné atributy

Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality: Do 20%, parkovisko

Struénd charakteristika:

- rieSené uzemie je alokované vo vnitornom meste

- v kontaktnom tzemi radidly Jantdrovd cesta,zdpadnd dast mestského bloku

- lokalita je situovand v severozdpadnej polohe predmetného bloku,z dvoch strdn su prevddzky zdkladnej obchodno-
obsluznej vybavenosti a drobného malobchodu, skladov

- pocet objektov 4

- je nutné re$pektovat ochranné pdsmo elektrickej stanice 110kV a trasu podzemného kdblového vedenia 110kV

- je nutné respektovat telekomunikaénu trasu SITEL v trase spoloénosti VNET v severnej dasti Uzemia

- okolo 40 % plochy tvori udrZiavand zelen. Trdvnaté plochy okolo budov s rozptylenou drevinovou vegetdciou (15 %
rozlohy) po obvode aredlu. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do vyhradenej zelene s ekologickou funkciou

Pozndmka: - Nl g & { S v "
) W . Sirsie vztahy lokality ndjomného byvania
1 RieSené uzemie lokality ndjomného byvania ——
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Obgdianska vybavenost - malé potraviny, kaviarne,lekdrne, TPD, potraviny
BILLA

V lokalite Muchovo ndm. sa nachddzaju v dochddzkovej vzdialenosti
nasledovné zariadenia zdkladnej ob&ianskej vybavenosti v oblasti skolstva:

MS 5303 - Vavilovova 18, sikromnd s kapacitou 4 triedy s po&tom Ziakov
68. V névrhu Uzemného generelu skolstva hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou M$ Vavilovova.

MS$ 5306 - Macharova 1, s kapacitou 4 triedy s poétom Ziakov 96. V
ndvrhu Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2014 sa uvazuje s dostavbou MS Macharova - 5301N s navydenim
kapacity o 2 triedy a 41 novych miest.

MS 5310 - Pifflova 10, s kapacitou 7 tried s po¢tom Ziakov 158. V ndvrhu
Uzemného generelu $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2014 sa
uvazuje s dostavbou M$ Pifflova — 5305N s navydenim kapacity o 2 triedy a
37 novych miest.

ZS 5303 - Cernysevského 8, s kapacitou 20 tried a 318 Ziakov (stavebnd
kapacita 30 udebni, 550 Ziackych miest).

Technickd infrastruktira

Napojenie na existujutci vodovod DN 200.

Napojenie splaskovych véd na kanalizaény zberad B XIV.

Mozné cez rozsireni VN - 22kV siet, je kolizia sjestvujicim 2x22kV
kdblovym vedenim na juhozdpadnom okraji lokality ale trasa vedenia je
vyuzitel'nd.

Mozné napojenie lokality na jestvujtice plynovody STL, najmd STL2 DN 150.

Lokalitu je moZné napojit na CZT (Veolia - PetrZalka) pripadne napojenie na
samostatnu blokovu plynovu kotolnau.

Redpektovat trasu navrhnutého podzemného kdblového vedenia 110kV

Dopravnd infrastruktura

Dopravné pripojenie lokality je mozZzné iba 2z miestnej komunikdcie
Cernysevského ulice. Zdsadné podmiefujlice dopravné opatrenia na
komunikaénej sieti nepredpokladdme.

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD menovite - zastdvka
Muchovo ndmestie v oboch smeroch. Celodennd obsluha Uzemia je
zabezpedovand elektrickovymi linkami zo zastdvky Farského.

¥ <% Sirsie vztahy

RieS$ené Gzemia

L __ Hranica zastavaného tizemia
Hranica mestskej ¢asti

—— OP Zeleznice

—— OP letiska

—+— OBP plynu

—== Zelezniéné trate

= == \/RT - podzemné trasy

Obsluzné komunikdcie - FT C1
Cyklotrasy

Zastdvka autobusu, trolejbusu
Zastdvka elektricky
Environmentdlna zé&taz
Jestvujlice byty (podet)

Aredl OV

Skolsky aredl

Dostupnost ZS a M$

r
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— = = Nosny sys. MHD - $pec. drdha I Parkovd zeler
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=== Elektrickové trasy ——— OP Zeleznice
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OP letiska

Zberné komunikdcie - FT B1 OBP plynu

Zberné kom. - FT B2 a B3 = tnundagné zemie



Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Muchovo ndmestie funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané
uzemia — 501 - zmieSané Uzemia byvania a OV; regulaény kéd |.

Platny UPN Ndvrh
Vymera 6993 6993
Kéd funkénej plochy byvania 501 101
Regulaény kéd | H
IPP 2.4 2,1
1ZP 0,3 0,23
Kz 0,25 0,3
Podlazné plochy 16800 14700
Zastavané plochy 2100 1610
Plochy zelene 1750 2100
Podet bytov 921 119
Pocet obyvatelov 228 298
252 172

Podet parkovacich miest

Ndvrh na zmenu UPN
Ndvrh nového funkéného vyuzitia vychddza z charakteru bezprostredného uzemia v

dotyku s rieSenym GUzemim a Uzemia SirSich vztahov, ktoré nadvdzuje na zmieSané Uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, obcianskej vybavenosti a viacpodlaznej zdstavby
obytného Gzemia. Uzemie $irdich vztahov, vrdtane prilahlych pléch je regulované ako
rozvojové a stabilizované Gzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007, vrétane zmien a
doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia prevazne na funkciu byvania
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia so vstavanymi zariadeniami prevddzok sluzieb,
obchodu a verejného stravovania v rdmci rieSeného parteru. Podiel funkcie byvania bude
tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej dasti zdstavby funkénej

plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné Gzemia - 101 -
viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riedenie je navrhnuté pre

regulacny kéd H.
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"Prinosom pre lokalitu je vybudovanie verejne
pristupnych pléch zelene, ked'ze v sticasnosti je
aredl oploteny a nepristupny pre verejnost. V
ndvrhu sa uvazuje s vybudovanim zelenych
priepustnych pléch a tiez s umiestnenim
workoutového a detského ihriska."

Situdcia ndvrh

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Lokalita Muchovo ndmestie sa nachddza v lokalite nedaleko krizovatky Jantdrovd cesta Bosdkova, v sucasnosti je
zastavand nizkymi dodasnymi dvojpodlaznymi objektami administrativy. Dopravne je obslizend z Cernysevského ulice.
Ndvrh dostavby vytvdra predpoklad pre dotvorenie ulicného profilu obytnou zdstavbou, tak ako je v suéasnosti na
protilahlej strane. Uzemie je v UPN urdené na rozvoj funkcie zmiedaného Uzemia byvania a obgianskej vybavenosti a
vyzaduje si zmenu funkéného vyuzitia. V pesej dostupnosti sa hachddzaju autobusové aj elektrickové zastdvky MHD.
Navrhované obytné objekty su situované pozdi Cernysevského ulice, kde kompoziéne dotvdraju prostredie veZovitych
obytnych, ale aj administrativhych objektov v susedstve. Vyskovo su objekty zosuladené jestvujucimi objektami v
susedstve, ako aj na protilahlej strane ulice. Uvazuje sa s umiestnenim zelene na strechdch objektov a vyuzitim tychto
striech ako terds pre relax obyvatelov. V parteri si umiestnené vstavané zariadenia a prevdadzky sluzieb a obchodu. Vo
ndvrhu je predpokladany pocet podlazi do 8-11, &im a dorovndva k vyske susednych adminitrativnych objektov.
Zastupenie obytnej funkcie vo funkcénej ploche v miere min. 70% predstavuju bytové domy so 119 bytmi pre 298
obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na staticki dopravu podla aktudine platného
UPN znizeny o cca 32 %.

Prinosom pre lokalitu je vybudovanie verejne pristupnych pléch zelene, kedZze v sucasnosti je aredl oploteny a
nepristupny pre verejnost. UvaZuje sa s vybudovanim zelenych priepustnych pléch a tiez s umiestnenim workoutového a
detského ihriska. Umiestnenie zelene na strechdch objektov prispieva k zmierneniu nepriaznivych dopadov zmeny klimy
v tejto lokalite.



13. Viedenskad cesta

Mestskd dast:

Katastrdlne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Referenéné parcelné ¢&islo registra C, KN:

Celkovd plocha lokality v ha:

Podiel vyuZitia lokality na byvanie podla platného UPN:
Druh vlastnictva:

Pocet vlastnikov:

Hodnotiace atributy / kritérid

Sudasné vyuzitie lokality:

Existencia platnej UPD a kladne prerokovanych UPP:
Dopravny pristup vrdtane dopravného pripojenia:
Dopravné pripojenie na verejnu osobnu dopravu:
Pesia dostupnost materskych $kol:

Pesia dostupnost zdkladnych $kal:

Dostupnost $portu, rekredcie a verejnej zelene:
Dostupnost obd&ianskej vybavenosti a sluzieb:
MozZnost napojenia lokality na vodovod pitnej vody:
Moznost napojenia lokality na kanalizéciu a COV:
Moznost napojenia lokality na elektricku siet:
Moznost napojenia lokality na plyndrensku siet:
Moznost napojenia lokality na zdroje tepla:

Moznost napojenia lokality na telekomunikaén siet:
Vyhodnotenie k ochrane prirody, USES a NATURA 2000:

Vvhodnotenie zdberov PPF:
OP vodnych zdrojov:

Limity OP technickej a dopravnej infrastruktury:
Hlukové pomery z cestnej, zelezniénej a leteckej dopravy:

Navrhovand podlaZnost v kontexte okolitej zdstavby:
Funkéné vyuzitie Uzemia platny UPN, reguldcia:

Kapacita a dtruktura bytov platny UPN / podet obyvatelov:

Funkéné vyuzitie Uzemia ndvrh, reguldcia:
Kapacita a $truktira bytov ndvrh / podet obyvatelov:

Ostatné atributy
Vyhodnotenie aktudlneho podielu zastavanosti lokality:

Struénd charakteristika:

Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

94 / Rybdrske rameno
5920/7

3,43

30%

Sukromni vlastnici
Jeden vilastnik

Bez vyuzitia, ruderdlna zelen

Nie

Ano, v kontakte s funkdnou plochou
Ano, pesia dostupnost viac ako 5 minut
Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Do 350m CHA Peéniansky les, CHVU Dunajské luhy, UEV
Bratislavské luhy, RBc &. 34 Pecensky les

Nie

Ochranné pdsmo vodného zdroja Il. stupna, vonkajsie
pdsmo Pecéniansky les

Nie

Ovplyvnené hlukom a emisiami z cestnej dopravy

do 6 nadzemnych podlazi

201/ F, IPP max 1,4/ I1ZP max 0,46 / KZ min 0,1

130/ 326

101/ F, IPP max 14 / 1ZP max 0,28 / KZ min 0,25
436 /1089

Bez zdstavby

- rieSené Uzemie je alokované v doposial neurbanizovanom priestore, v kontaktnom tzemi na juh od Viedenskej cesty je

zdmer Kapitulské pole

- lokalita je situovand v priestore vymedzenom rychlostnymi cestami D1 a D2 zo zdpadu
- Uzemie sa nachddza v 2.stupni vonkajsieho ochranného pdsma vodného zdroja Peéniansky les

- skutkovy stav-nezastavané tzemie

- cez vychodnu &ast Uzemia prechddza dazd'ovd kanalizdcia DN 1000 mm
- viac ako 95 % plochy tvori neudrziavand zelen. Zadpadnu lokalitu predstavuje lika s nezapojenymi stromami a
krovinami a vychodnu lokalitu predstavuje zapojeny vzrastly listnaty les. Z hladiska funkcie mozno plochu zaradit do

krajinnej zelene s ekologickou funkciou

Pozndmka:

- v Gzemi lokality sa nachddza val z 8ias napoleonskych vojen, ktory by bolo vhodné vyuzit ako stéast parkovych Gprav

- v lokalite nie je mozné realizovat podzemné podlazia

- v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdcie je nutné zabezpedit mapovanie chrdnenych Zivodichov a

rastlin

1w

- v dalsich stupnoch PD je nutné riesit Gc¢inné protihlukové opatrenia
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Analyza rieSeného Uzemia

Obgianska vybavenost

Obgianska vybavenost - absentuje, je to novd lokalita, v kontaktnom Gzemi
Petrzalky zdravotné stredisko, Sportoviskd, kupalisko Matadorka

MS 5302 - Zdporosskd 8, stikromnd s kapacitou 2 triedy s po&tom Ziakov
38. V névrhu Uzemného generelu skolstva hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2014 sa neuvazuje s dostavbou MS ZdporoZskd 8.

ZS 5321 - Zdporoiskd 8, Sukromnd Bulharskd zdkladnd skola a
gymndzium Christa Boteva, s kapacitou 3 triedy a 19 ziakov.

Z8 5306 - Zdkladnd $kola Svétej rodiny, Gercenova 10 s kapacitou 12 tried/
32 ucebni a 245 Ziakov

V zmysle Uzemného generelu $kolstva, vystavba novych zariadeni $kolstva:
1 MS 5316 N - Juzne od Viedenskej ul. - kapacita 120 Ziackych miest, 6
tried, plocha pozemku 4200 m2, podlaznd plocha 1440 m2.

Technickd infrastruktura

Bude potrebné vybudovat privodné potrubie DN 150 napojené z jestvujiceh
vodovodu DN 300 v Kazanskej ulici.

Napojenie splaskovych voéd na kanalizaény zberaé B VIIl. Cez vychodnu
Sast prechddza dazd'ovd kanalizdcia DN 1000 mm.

Mozné cez rozsirend VN - 22KV siet, nie je kolizia s nadradenymi sustavami
ZVN resp. VVN.

Preverit mo2nost napojenia na STL2 plynovod DN 80 vedeny pozdi% jusnej
strany Viedenskej cesty.

Moznost napojit lokalitu na bdze samostatnej plynovej kotolne.

Uzemie sa nachddza v ochrannom pdsme voddrenského zdroja Il. stupfia —
vonkajsia &ast Peéniansky les.

Cez vychodnu éast Uzemia prechddza dazd'ovd kanalizdcia DN 1000 mm.
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//’/14”,’,///; ﬂ ;i\ » X Dopravnd infrastruktira
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TIPS N . " . . . v
- Viedenskd cesta je v zdujmovom useku v 3-pruhovom sirkovom

usporiadani (2 pruhy v smere hranica s Rakiskom), realizovand v miernom
ndsype (so zvodidlami na oboch strandch), podla polohy ndjomného
byvania je to v suc¢asnosti Usek komunikdcie v extravildne; dopravné
pripojenie bude novovytvorené, v zemi bez zdstavby;

Dopravnd obsluznost lokality je zabezpedovand MHD okrajovo zastdvkami
Kremnickd a Udernicka, kipalisko s linkami s celodennou obsluhou, pesia
vzdialenost k nim je priblizne 800 m.
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Cyklotrasy
Zastdvka autobusu, trolejbusu

Hranica zastavaného Uzemia
Hranica mestskej ¢asti

OP energetickych zariadeni
OBP plynu

OP vodného zdroja

Nosny sys. MHD - $pec. drdha

ofjo]

Environmentdlna zé&taz
Jestvujlce byty (podet)
Aredl OV

Skolsky aredl

Plochy $portu

Parkovd zelen
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Ndvrh rieSenia zmeny UPN

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie zdujmovej lokality Viedenskd cesta funkéné vyuzitie Uzemia: Uzemia obé&ianska
vybavenost - 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu;
regulacny kéd F.

Platny UPN Ndvrh
Vymera 34259 34259
Kéd funkénej plochy byvania 201 101
Regulaény kéd F F
IPP 1,4 1,4
1ZP 0,46 0,28
KZ 0,1 0,25
Podlazné plochy 48020 48020
Zastavané plochy 15778 2604
Plochy zelene 3430 8575
Pocet bytov 130 436
Podet obyvatelov 326 1089
Pocet parkovacich miest 1279 624

Ndvrh na zmenu UPN

Ndavrh nového funkéného vyuzitia lokality Viedenskd cesta je zmenou Uzemia uréeného pre
obdiansku vybavenost celomestského vyznamu v JV &asti Peénianskeho lesa na funkciu
viacpodlaznej zdstavby obytného Uzemia. Rozvojové Uzemie predmetnej lokality je v
bezprostrednom dotyku s okolitym uzemim funkcii rekredcie v prirodnom prostredi a
vodnych pléch a tokov. Juzne od komunikdcie Viedenskd cesta evidujeme aktudline v
procese pripomienkovania UPN - Z Kapitulsky dvor, kde st podla aktudlne platného UPN
navrhované funkéné plochy na urbanizdciu ako Uzemia obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu, zmiesané uUzemia byvania a obdianskej
vybavenosti, plochy $portu a obé&ianskej vybavenosti. Uzemie prilahlych pléch a Sirdich
vztahov je regulované prevazne ako rozvojové tzemie podla UPN hl. m. SR Bratislavy 2007,
vrdtane zmien a doplnkov.

Urbanisticky ndvrh uvazuje s vyuzitim rieSeného Uzemia na funkciu viacpodlaznej
zastavby obytného Uzemia. Riesenie navrhuje vstavané zariadenia prevddzok sluzieb,
obchodu a verejného stravovania v rdmci rieSeného parteru ako aj drobnych prevdadzok
sluziacich ako zdzemie pre nadvdzujice Uzemie rekredcie v prirodnom prostredi. Podiel
funkcie byvania bude tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zdstavby funkénej plochy.

Ndvrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na: obytné uUzemia - 101 -
viacpodlaznu zdstavbu obytného Uzemia; hmotovo - priestorové riesenie je navrhnuté pre
regulaény kéd F.
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"Ndvrh prindsa rieSenie pripojenia cyklotrds a
vznik cyklopointu pre rekredciu v prirodnom
prostredi Peénianskeho lesa."

Modelovd hmotovo-priestorovd schéma ndvrh

Lokalita Viedenskd cesta sa nachddza pozdiz cesty z hraniéného prechodu Berg do Petrfalky na lavej strane. Je v
kontakte s Uzemim Pecnianskeho lesa, je uréend na rozvoj funkcie obcéianskej vybavenosti a vyzaduje si zmenu
funkéného vyuzitia.

Obsluha lokality je moznd z Viedenskej cesty. Dopravnd obsluha formou MHD je v si¢asnosti nedostatoénd. Vzhladom
na terénne prevysenie Viedenskej cesty a samotného rieSeného Uzemia je nevyhnutné zdmer realizovat na ndsype, aby
sa stavby dostali do kontaktu s Viedenskou cestou, alebo vybudovanie stavieb na teréne a prepojenie s lokalitou
Kapitulsky dvor popod ndsyp Viedenskej cesty.

Ndvrh umiestnenia objektov byvania spo&iva vo vyusiti pléch v UPN uréenych na ob&iansku vybavenost a ich zmene na
. r e ’ funkciu byvania V tejto Sasti je lokalita v kontakte s budicou vystavbou v rdmei priestoru Kapitulsky dvor/ Kapitulské
SItUGCICI nquh polia, ktoré sa nachddzaju juzne od Viedenskej cesty. Kompoziéne sa jednd o stibor obytnych objektov radenych pozdiz
Viedenskej cesty od mimourovnovej krizovatky s dial'nicou D2 az po zalomenie Viedenskej cesty severnym smerom. V
parteri objektov sa uvazuje s umiestnenim vstavanych prevdadzok sluzieb a obchodu.

V ndvrhu sa uvazuje s podlaZnostou do 10 podlaZi.

Zastupenie obytnej funkcie vo funkénej ploche v miere min. 70% predstavuju bytové domy so 436 bytmi pre 1089
obyvatelov.

Vyhlad potrieb statickej dopravy je v porovnani s kapacitnymi ndrokmi na statickd dopravu podla aktudline platného
UPN znizeny o cca 51 %.

Na protilahlej strane Viedenskej cesty sa momentdlne na nezastavané Uzemie spracovdva tzemny pldn zény Kapitulsky
dvor.
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